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DR. CRISTIANO

DIAS MELLO Advogado

Inscrito sob a OABIES 17.367

DRA. CLAUDIA

Advogada

MARIA SCALZER Inscrita sob a OAB/ES 7.385

Advogado especialista em Direito
Civil & Processo Civil, sendo sécio
nominal da Mello & Muniz Advogados
e Azsociados. Com forte militdncia
nas areas condominial,

empresarial e trabalhista, integra a
Comissao de Direito Condominial da
OAB/ES. Possui solida carreira
académica na Faculdade Novo
Milénio e na Rede Doctum de Ensino,
onde leciona em Vila Velha ha mais
de 20 anos.

B associadosmelloemuniz@gmail.com
(©) melloemuniz

DRA. ELLEN
MATOS Advogada

Inscrita sob a OAB/ES 38.459

Advogada em exercicio desde
1994 nas Areas Trabalhista, Civel
e Imaobilidria. Sdlida carrelra
docente alternando em
Coordenadora de Curso de Direjto
e Professora Universitaria.
Advogada Condominialista ha
mais de 20 anos. Pos-Graduada
em Direito Condominial,
Processual e Civi. Palestrante.
Colunista. Integrou como membro
a Comissdo de Direita
Condominial da OAB/ES (biénio
2023/2024), Membro atual da
Comissdo de Direito Condominial
da DAB/ES 2026/2027

& claudia.scalzer@scalzeradvogados.com.br
(©) scalzer_advocaciacondominial

DRA. ERICA
SARMENTO VALE

Ellen Matos, advogada especialista em Direito Condominial,

il vogad
Inscrita sob a OAB/ES 20.233
Larissa Peres Jabdr é advogada

condominialista inscrita na OAB/ES sob
n® 20.233, pas-graduada em Direito
Imobilidrio, sdcia do escritdrio labor e
Cabral Advogados Associados e
presidente da OAB/ES - 87 Subsegio de
Vila Velha, Ha 14 anos atua na assessoria
juridica de condominios, auxiliando
sindicos, administradoras e conddminos
na prevencio e resolucio de conflites, na
gestdo de riscos e na tomada de decistes
estratégicas. Sua atuacio combina
experiéncia pratica, conhecimento
técnico e visdo institucional, contribuindo
para uma gestdo condominial mais
segura, eficiente e alinhada a legislacio e
ajurisprudéncia atuais

& contato@jaborecabraladvocacia.com.br
(©) larissajabor.adv

Advogada
Inscrita sob a OABIES 17479

atuando na assessoria juridica de condominios e sindicos. E
idealizadora de projetos veoltados a capacitacdo de sindicos e a
profissionalizagio da gestdo condominial, com foco em prevengio
de riscos, transparéncia e sequranga juridica, Autora do livro
Condominios: Aspectos praticos e juridicos da vida coletiva.

\ \ Membra da Comissao de Direito Condominial da OAB/ES.

\ ellenmatosadvogada@gmail.com
(©) ellenmatosadvogada

DRA. ERICKA
DANYELLE DE

LACERDA LIMA SV S

Inscrita sob a OABIES 34242

(OAB/ES 34242) Advogada condominialista, Graduada pela
UWV, & socia gerente da Corréa da Costa & Sarmento
Advogadas Associadas. Atuou como secretaria-geral da
Comissdo de Direito Condominial da OAB/ES 2023/2024,
membro da ANACON e do Instituto dos Advogades Capixabas.
Também atua nas areas civel, imobilidria, trabalhista e &
coautora da obra Desafios Juridicos da LEUD.

@ erickacorreadacosta_advogada

DR2 SIMONE
ZANI

Advogada
Inscrita sob a OABIES 12.232

Advogada formada pela FDCI e pos-graduada em Direito
Civil e Processual Civil, com forte atuagdo no Direito
Condominial. Com 20 anos de trajetdria, une técnica
apurada e visdo estratégica para resolver conflitos
complexos, prevenir litigios e transformar desafios da
gestdo em solugBes definitivas para sindicos e
administradoras.

™ simzaniadv@gmail.com () zaniezoboliady

(OAB/ES 17479) Advogada condominialista em destaque, atuando com
foco em Direito Condominial & Imobiligrio, Graduada pela UVV e sacia
da Corréa da Costa & Sarmento Advogadas Associadas, também atua
na area civel, previdenciaria e trabalhista, membro da ANACON, do
Instituto dos Advogados Capixabas e de comisstes da DAB/ES em
2022 a 2024. E coautora da obra Desafios Juridicos, da LEUD.

(©) ericasvale

DRA. REBECA
MEDINA

Advogada
Inscrita sob a OABJES 25.067

(0AB/ES 25.057) Advogada, Empresdria e Curadora de Sindicas.
Idealizadora da Comunidade Condominialistas de Exceléncia. Atua
na Comissao de Direito Condominial da OAB/ES e é vice-diretora da
ANACON-ES. Graduada em Direito pela Estacio, possui MBA em
Direito Imobiliario, é especialista em Protegdo Geral de Dados e pés-
graduada em Direito Empresarial, Processual e Extrajudicial.

& contato@rebecamedina.com.br
arebecamedina

DR2 ROBERTA
ZOBOLI Advogada

Inscrita sob a OABIES 13.239

Advogada especlalista em Direito Empresarial, Trabalhista e Gestao
de Riscos, com mais de 22 anos de atuagao na protegdo e blindagem
juridica de organizacdes. Expert em Normas Regulamentadoras
(MR1), atua na prevencio de passivos trabalhistas, gestdo de
contratos de prestac@o de servicos e consultoria estratégica para
sindicos e administradoras de condominios. Garantia de seguranga
juridica, conformidade e tranguilidade na gestdo condominial.,
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CONSTRUCOES

» Limpeza e Restauracao de Fachadas
» Pinturas Internas e Externas

» Impermeabilizagao de Fachadas

» Retrofit

» Calefacao de Janelas

» Retirada de Trincas e Infiltracoes

» Testes de percussao

» Recuperagao Estrutural

» Mapeamento em Fachadas

» Laudos Técnicos e Inspecdes

» Reforma de Guaritas e Hall de Entrada
» Reforma de Garagens

» Calgadas e muito mais...

+ DE 400 CONDOMINIOS ‘
REFORMADOS NA GRANDE VITORIA

27 98123.9971
27 98141.6072

knpinturas@gmail.com
www.kasanovaconstrucoes.com.br
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— Construgao de Imoveis; Instalagdes Elétricas

— Reforma e Revitalizagao e Hidraulicas;
de Fachadas; Revestimentos em Geral;

— Lavagem [ Hidrojateamento; Reposicao e Rejuntamento

— Tratamento de Trincas; e Pastilhas;

- Alvenaria; = Drywall;
— Pinturas em Geral; — Impermeabilizagao;
— Acabamentos em Geral.

@ (27) 9 9506-5649 - (27) 98145.921

contatosdconstrucoes@gmail.com

© www.sdconstrucaoereforma.com.br
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Fracao Ideal e Copropriedade: O Que Significa
Ser Proprietario em um Condominio Edilicio?

DRA. ERICKA DANYELLE
DE LACERDA LIMA
CORREA DA COSTA

er proprietario
em um condo-
minio  edilicio
ndo significa ad-
quirir um imovel particu-
lar, mas sim uma parcela
proporcional de um ter-
reno e das areas comuns
de uma edificagao, deno-
minada fracdo ideal.

Adquire-se ndao uma
propriedade, mas sim
uma copropriedade den-
tro de um condominio
edilicio.

A Constituicdo Federal
reconhece como funda-
mental o direito de pro-
priedade e concede aos
proprietarios as garantias
de uso, gozo e disposicao
do bem tutelado, na for-
ma do art. 59, incisos XXl e
XXIll, com a ressalva de que
a propriedade deve aten-
der a sua func¢do social.

Dentro da proprieda-
de horizontal, a funcao
social alcanga expressa-
mente a protec¢do da con-
vivéncia coletiva. REsp
1.365/SP.

Nos condominios edili-
cios, o atendimento a
funcdo social ndo é a
Unica ressalva ao direito
de propriedade, pois se

Advogada
Inscrito sob a OABIES 34242

trata de uma coproprie-
dade, estando todos os
condéminos sujeitos as
limitacdes impostas pelas
regras internas do condo-
minio decididas pela co-
letividade de condéminos
em assembleia, que sdo
a Convencdo, Regimen-
to Interno e as decisdes
assembleares, previstos
nos artigos 1.333, 1.334,
V, 1352 e 1353 do Cddigo
Civil.

E importante mencio-
nar que o direito de usar,
fruir e dispor da unidade
autébnoma dentro de um
condominio funciona sob
regime diferenciado da
propriedade privada con-
vencional, onde se adqui-
re uma edificacdo ou casa
construid a em um terre-
no de propriedade par-

P

ticular e o imdvel passa
a ser exclusivamente de
quem o adquiriu.

No condominio edilicio,
o direito de uso, gozo e

disposicao da unidade
autébnoma sempre sera
subordinado as regras do
condominio, que sdo vo-
tadas nas assembleias e
aprovadas pela coletivi-
dade de condéminos.

Os direitos e deveres do
condémino estdo previs-
tos nos arts. 1335 e 1336
do é o Cédigo Civil, que é
a principal lei de regéncia
do direito condominial
no Brasil e preceitua que
a vontade da maioria dos
coproprietarios prevale-
ce sobre os interesses in-
dividuais.

A Convenc¢dao, o Re-
gimento Interno e as

"...odireito de uso, gozo e
disposicao da unidade
autonoma sempre sera

subordinado as regras do
condominio, que sao votadas nas
assembleias e aprovadas pela
coletividade de condominos..."

decisdes  assembleares
estabelecem diretrizes
coletivas semelhantes as
normas de natureza publi-
ca, que se aplicam a toda
a coletividade e regula-
mentam o uso das partes
comuns e privativas da
edificacdo, de modo a ga-
rantir a paz e a harmonia
no convivio dos condo-
minos, onde sempre pre-
valecera o interesse co-
letivo sobre o individual,
objetivo que corresponde
a funcao social dentro do
condominio.

No entanto, no dia a dia
dos condominios edili-
cios, € muito comum se
deparar com condéminos
gue enxergam seus imo-
veis como se fossem uma
propriedade privada, al-
mejando se esquivar do
cumprimento das regras

internas e reivindicando
o exercicio de “direitos
de propriedade” que sdo
vedados pela Convencao
e pelo Regimento Interno
do condominio, por esta-
rem em desacordo com a
vontade da coletividade
de condéminos aprovada
em assembleia.

Em suma, os coproprieta-
rios de iméveis localizados
em condominios edilicios
devem ter o conhecimen-
to de que, ao adquirirem
suas unidades autonomas,
deverdao observar as res-
tricdes da Convencdo, do
Regimento Interno e das
decisdes assembleares do
condominio, onde outros
condéminos também sdo
subordinados aos mesmos
direitos e deveres e sem-
pre prevalece o interesse
coletivo.
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EXTINTORES € EQUIPAMENTOS DE PREVENGCAO

Mantenha a seguranca
de seu Condominio em dia!

Capacidade técnica, qualidade, profissionalismo e plena
satisfacdo de nossos clientes. E isso que a Brasas Extintores
vem oferecendo desde 2009 ao mercado capixaba.

Somos certificados pelas maiores autoridades na Prevencgado
e Combate a Incéndio, que avaliaram nossos produtos,
processos, servicos e declararam que oferecemos as
melhores praticas, evitando assim riscos a satude e a
seguranca de nossos clientes.

EQUIPE:
Contamos com funcionarios rigorosamente
treinados para realizar a manutencdo dos
seus equipamentos contra incéndio.
Técnicos e engenheiros formados e
capacitados para realizar vistorias técnicas
com emissao de laudo e ART.

TREINAMENTO:

Aplicamos treinamento basico, tedrico
e pratico de combate de principio de
incéndio, realizado por nossos Engenheiros
e Técnicos especializados em suas funcoes
e com Certificado de Conclusao.

Certificados:

£

INMETRO

Brasas Extintores sinénimo de seguranga e eficiéncia em Combate a Incéndio.
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EXTINTORES € EQUIPAMENTOS DE PREVENCAO

NAO ESPERE O PIOR ACONTECER!

A Brasas Extintores adequa seu condomifnio as
normas de Prevencao e Combate a Incéndio

EXTINTORES

Recarga e Manutencdo de
1°,2° e 3°nivel

PORTA CORTA-FOGO

Instalacdo, Manutencdo, inspecdo
e vistoria tecnica

PARA-RAIOS
Instalac@o, manutencado, inspecado e
vistoria técnica com laudo e ART.

SISTEMA HIDRAULICO PREVENTIVO
Instalacdo, manuten¢do, inspecdo e
vistoria técnica com laudo e ART.

MANGUEIRA DE INCENDIO
Teste hidrostdtico com laudo.

ILUMINAGCAO DE EMERGENCIA
Instalacdo, manutencao, inspecdo e
vistoria técnica com laudo e ART.

CENTRAL DE GAS
Manutencdo, Teste de estaqueidade

inspecdo e vistoria técnica com laudo e ART.
SINALIZACAO DE EMERGENCIA
Instalacdo, inspecgdo e vistoria técnica

CENTRAL DE ALARME
Instalacao, manutencdo, inspecao e vistoria

técnica com laudo e ART

©(27)99740-0015 23229-3631 & www.brasasextintores.com.br
vendas@brasasextintores.com.br brasasextintores
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com toda
confilancga e
seguranga

Mapeamento
Reforma fachada

Hidrojateamento

@veias.engenharia
veias.com.br
(27) 9 9973.6862

contato@veias.com.br
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Assembleia permanente em condominio: o0 quérum nao
acabou, s6 ganhou mais tempo para ser alcancado

DR. CRISTIANO
DIAS MELLO

Advogado
Inscrito sob a OAB/ES 17.367

uem participa da

administracao  de

um condominio co-

nhece bem a cena:
uma assembleia é convocada
para deliberar sobre assunto
importante, os debates aconte-
cem, existe interesse na apro-
vagdo da matéria, mas, ao final,
surge um obstaculo aparente-
mente incontornavel — nao foi
alcangado o qudérum necessa-
rio.

Durante muito tempo, situa-
¢bes como essa representaram
verdadeira dificuldade para os
condominios,  especialmente
quando a lei ou a prépria con-
vengdo exigiam quérum qua-
lificado. Afinal, em empreen-
dimentos com grande ndmero
de unidades, conseguir reunir
simultaneamente quantidade
expressiva de condéminos nem
sempre é tarefa simples.

A legislacdo, entretanto, pas-
sou a oferecer uma alternativa.

A Lei n2 14.309, de 8 de mar-
¢o de 2022, alterou o Cdédigo
Civil e regulamentou, entre ou-
tras matérias, a possibilidade
de realizagdo de assembleias
condominiais eletrénicas e de
conversdao da assembleia em
sessdo permanente.

A novidade é extremamente
util. Mas existe um ponto que
precisa ser compreendido des-
de o inicio: a assembleia per-
manente nao eliminou nem
reduziu os quéruns previstos
em lei ou na convengao condo-
minial.

Ela apenas criou uma forma
de permitir que determinados
quoruns sejam alcancados sem
que todo o processo delibera-
tivo tenha necessariamente de
comegar e terminar em uma
Unica reunido.

Para compreender a impor-
tancia da mudanca, primeiro é

necessario distinguir o quérum
comum do chamado quérum
especial ou qualificado.

O artigo 1.352 do Cddigo Civil
estabelece que, ressalvadas as
hipoteses em que seja exigido
quérum especial, as delibera-
¢0es em primeira convocagao
serdo tomadas pela maioria dos
votos dos conddéminos presen-
tes que representem pelo me-
nos metade das fragGes ideais.

Ja o artigo 1.353 prevé que,
em segunda convocacdo, a
assembleia podera deliberar
por maioria dos votos dos pre-
sentes, salvo quando exigido
quérum especial. Essa ressalva
é fundamental. Existem maté-
rias para as quais o legislador
deliberadamente estabeleceu
exigéncia maior. A alteracdo
da convengdo condominial, por
exemplo, depende da aprova-
¢do de dois tergos dos votos
dos conddéminos, conforme
estabelece o artigo 1.351 do
Codigo Civil. Da mesma forma,
determinadas obras e interven-
¢des possuem quéruns préprios
estabelecidos pela legislagao.

Portanto, ndo basta que a
maioria das pessoas presentes
em uma assembleia concor-
de com determinada propos-
ta quando a matéria estiver
sujeita a quérum especial. E
justamente nesse cendrio que
aparece a assembleia em ses-
sao permanente. Com a Lei
n? 14.309/2022, foram acres-
centados os §§ 19, 22 e 32 ao
artigo 1.353 do Cddigo Civil. A
legislacdo passou a prever que,
qguando uma deliberagdo exigir
quérum especial previsto em lei
Ou na convengdo e esse nume-
ro ndo for alcangado, a maioria
dos presentes podera autorizar
o presidente da assembleia a
converter a reunido em sessao
permanente.

Isso significa, em termos pra-
ticos, que a assembleia nao pre-
cisa necessariamente ser encer-
rada definitivamente apenas
porque, naquele primeiro mo-
mento, ndo se conseguiu alcan-
¢ar o numero de votos exigido.
Mas a lei estabelece requisitos
que precisam ser observados.

Devem ser indicadas a data e

a hora da sessdo em seguimen-
to, que ndo poderd ultrapassar
60 dias, bem como identificadas
as deliberagBes que permane-
ceram pendentes em razdo do
quérum nao alcangado. Além
disso, os presentes ficam ex-
pressamente convocados para
a continuagao, enquanto as
unidades ausentes deverdo ser
obrigatoriamente convocadas
na forma prevista pela conven-
¢do.

Outro cuidado relevante diz
respeito a documentagdo. A
legislacdo determina a elabo-
ragdo de ata parcial, na qual
devem constar, de forma cir-
cunstanciada, os argumentos
apresentados até aquele mo-
mento sobre a ordem do dia.
Essa ata devera ser encaminha-
da também aos condominos
ausentes.

Na sessdo seguinte, os deba-
tes terdo continuidade, e a ata
posterior serd lavrada em segui-
mento a primeira, consolidan-
do-se, ao final, todas as delibe-
ragoes.

Ha ainda uma inovagdo bas-
tante interessante: os votos
dados na primeira sessao per-
manecem registrados. Assim,
o0 condémino que ja votou ndo
precisa comparecer novamen-
te apenas para confirmar seu
voto. Caso participe do encon-
tro seguinte, entretanto, pode-
rd requerer a alteragdo de seu
voto até o encerramento da de-
liberagao.

A sessdo permanente podera,
inclusive, ser prorrogada mais
de uma vez, desde que todo o
procedimento seja concluido
no prazo maximo de 90 dias
contado da abertura inicial da
assembleia, conforme deter-
mina o § 32 do artigo 1.353 do
Cédigo Civil.

Percebe-se, portanto, que
ndo se trata simplesmente de
“deixar a assembleia aberta”.
Existe um procedimento legal
que deve ser respeitado. E aqui
surge talvez o principal equivo-
co relacionado ao tema: sessao
permanente ndo significa re-
ducdo do qudérum.

Imagine-se, por exemplo,
uma matéria para a qual sejam
necessdrios dois tergos dos vo-
tos dos conddéminos. Se, na pri-
meira sessdo, comparecer nu-
mero insuficiente de pessoas,
a transformacao da assembleia
em sessao permanente nao
permite que a matéria seja

aprovada por maioria simples.

Os dois tergos continuam
sendo necessdrios. O que a le-
gislacdo permite é que o con-
dominio tenha mais tempo e
oportunidade para alcangar
esse quérum, preservando os
votos ja manifestados e convo-
cando os demais condéminos
para a continuidade da delibe-
ragao.

Outro aspecto que merece
atencdo é a forma de contabi-
lizacdo dos votos.

O artigo 1.352, paragrafo
Unico, do Cdédigo Civil estabe-
lece, como regra, que 0s votos
serdo proporcionais as fragoes
ideais no solo e nas partes co-
muns pertencentes a cada con-
domino, salvo disposic¢ao diver-
sa da convencao.

Isso significa que, dependen-
do da convencgdo e da matéria
submetida a votagdo, simples-
mente contar o numero de
pessoas que levantaram a mao
ou votaram eletronicamente
pode ndo ser suficiente.

Em condominios nos quais
as unidades possuem fracdes
ideais diferentes, a correta
apuracdao dos votos assume
importancia ainda maior.

Por isso, antes de iniciar uma
assembleia destinada a deli-
berar sobre matéria sujeita a
quérum especial, é recomen-
davel que a administracdo
saiba exatamente qual é o
quérum exigido, quem possui
direito a voto e qual é o crité-
rio de contabilizacao previsto
na lei e na convengao.

Também ndo se pode esque-
cer de uma regra basica previs-
ta no artigo 1.354 do Cddigo
Civil: a assembleia ndo podera
deliberar se todos os cond6-
minos ndo forem convocados.

A sessdo permanente, por-
tanto, ndo deve ser utilizada
como mecanismo para sur-
preender ausentes ou dificultar
sua participagao. Ao contrario,
a propria legislacdo determina
expressamente a convocag¢do
das unidades ausentes para a
continuidade dos trabalhos.

A Lei n2 14.309/2022 tam-
bém acrescentou ao Codigo Ci-
vil 0 artigo 1.354-A, permitindo
que a convocacdo, realizacdo
e deliberagdo das assembleias
ocorram de forma eletronica,
desde que essa modalidade
ndo seja vedada pela conven-
¢do e sejam preservados os
direitos de voz, debate e voto

dos condéminos.

Esse conjunto de alteragdes
demonstra uma tentativa do
legislador de adaptar a vida
condominial a realidade con-
temporanea.

Se antes a auséncia fisica de
grande quantidade de proprie-
tdrios praticamente inviabiliza-
va determinadas deliberagdes,
hoje existem instrumentos
juridicos capazes de facilitar a
participacdo e a formacgdo do
quoérum necessario.

Facilitar, entretanto, nao sig-
nifica dispensar formalidades.
Uma assembleia permanente
conduzida sem observancia
da convocagdo, dos prazos,
da elaboracdo da ata parcial,
do direito de participacdo ou
do quérum correto podera
transformar uma solugdo ad-
ministrativa em um problema
judicial.

A assembleia em sessdo per-
manente representa importan-
te avango para a administra¢ao
dos condominios, sobretudo
diante da dificuldade prati-
ca de alcangar determinados
qudruns qualificados em uma
Unica reunido.

A Lei n? 14.309/2022 reco-
nheceu uma realidade viven-
ciada diariamente por sindicos,
administradoras e condominos
e criou um mecanismo capaz
de tornar mais eficiente o pro-
cesso deliberativo.

Mas é preciso compreender
corretamente o alcance dessa
ferramenta. O quérum nao de-
sapareceu. O quérum nao foi
reduzido. O que a legislagao
concedeu foi mais tempo e um
procedimento especifico para
que ele possa ser alcangado.

Por essa razdo, a utilizacdo
da sessdo permanente deve
vir acompanhada de planeja-
mento, respeito a convencdo
condominial, adequada convo-
cacgdo dos proprietdrios, regis-
tro preciso dos votos e obser-
vancia rigorosa dos requisitos
previstos no Cédigo Civil.

Em Direito Condominial,
muitas vezes a diferenca en-
tre uma deliberagdo legitima
e uma futura discussao judicial
ndo esta propriamente na deci-
sdo tomada pela maioria, mas
na forma como essa decisdo
foi construida.

A assembleia permanente
veio para facilitar a democracia
condominial — ndo para afas-
tar suas regras.
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O custo invisivel da preocupacao

- : d. 1 \ﬁ; l

Publieditorial

magine a cena: hordério de pico
no condominio, moradores en-
trando e saindo, entregadores
aguardando liberacdo. Na gua-
rita, o colaborador da portaria estd
fisicamente presente, mas a mente
esta longe. Ele acabou de receber a
noticia de que o filho esta com fe-
bre alta e a esposa ndo consegue
atendimento médico. Sem saber a
quem recorrer, o foco desaparece.
A segurangca do condominio, na-
guele momento, fica vulneravel.
Esse é o custo invisivel da preocu-
pacdo. Para sindicos e administra-
doras de condominio, a eficiéncia
operacional depende diretamente
da atencao total de seus colabora-
dores. Quando a equipe trabalha
apreensiva com o bem-estar de
qguem ficou em casa, o risco de fa-
Ihas aumenta.

O Ecossistema de Protecao
que Muda o Jogo

E para resolver essa equagdo que
a Medprotege desenvolveu um
modelo de protecdo familiar foca-

do no ambiente con-
dominial. Mais do que
um beneficio tradicional, o servi-
¢o funciona como uma blindagem
operacional para a empresa.

Ao contratar a Medprotege para
os colaboradores, o condominio
garante que, diante de qualquer
imprevisto familiar, o colaborador
tenha suporte imediato e estrutu-
rado. O reflexo disso na rotina do
condominio é imediato:

® Foco e Produtividade Elevados:
O colaborador trabalha com a certe-
za de que sua familia tem acesso a
Telemedicina 24 horas (com mais de
42 especialidades) e consultas com
desconto na rede fisica.

eReducdo de Absenteismo:
Com suporte rapido para urgén-
cias (como o SOS Odonto 24h) e
descontos em farmdcias, os pro-
blemas de saude da familia sao
resolvidos sem a necessidade de
faltas ou saidas emergenciais do
posto de trabalho.

e Apoio Psicoldgico e Emocional:
O ecossistema inclui cuidados com
psicologia e nutrigdo, mantendo a
equipe equilibrada e motivada para

MeCorotege

Probegda Familiar

lidar com o publico exigente dos
condominios.

Duas Opg¢oes que cabem no
Planejamento Financeiro

Proteger a operacao do condo-
minio ndo exige investimentos al-
tos. A Medprotege oferece paco-
tes estruturados para um titular
e até 4 dependentes, adaptando-
-se ao orcamento de cada admi-
nistracao:

e Opcdo 1 (RS 49,90): Inclui a
Protecao Familiar com cobertura
Odontoldgica SOS para toda a fa-
milia.

® Opcdo 2 (RS 69,90): Amplia
a cobertura para o plano Odon-
tolégico Completo (Rol ANS)
para toda a familia, garantindo
assisténcia odontoldgica ainda

mais robusta.

S 4

Ambas as op¢des contam com dife-
renciais essenciais de tranquilidade,
como Assisténcia Funeral Familiar, As-
sisténcia Moto 24h, Seguro de Aciden-
tes Pessoais e uma Rede de Descontos
com até 60% de abatimento em mais

) COMO A SAUDE DA FAMILIA DO COLABORADOR AFETA A SEGURANGA DO SEU CONDOMINIO

de 10 mil estabelecimentos no Brasil.

Valorizagao que se vé,
Protegdo que se sente

Investir na seguranga familiar do
colaborador ndo é um custo, é uma
estratégia de retenc¢do de talentos e
mitigacdo de riscos. Um colaborador
amparado é um colaborador mais
atento, leal e eficiente.

Para as administradoras, oferecer
essa solugdo aos condominios clientes
demonstra um olhar moderno e pre-
ventivo sobre a gest3o de pessoas. E a
certeza de que a guarita, a manuten-
¢do e a limpeza estardo operando em
sua capacidade maxima de atengao.

Servigo:

Medprotege Protecdo Familiar
(27) 99671-8499
www.medprotege.com.br
contato@medprotege.com.br
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Protecdo Familiar
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Prote¢do Familiar
para1Titulare
até 4 Dependentes
Odonto SOS

para toda a familia

O cuidado que faz a
diferenca para quem
cuida do seu condominio

Na Medprotege, seus colaboradores com
suas familias tém acesso a um ecossistema
completo de protecdo, saude e bem-estar.

Adquira ja para
seu condominio!

Telemedicina 24 hr

+ 42 especialidades
Consulta pelo app sem
custo adicional.

Consultas e Exames

com Desconto
Economia e acesso &
saude de qualidade em

rede fisica especializada.

SOS odonto 24h
Urgéncia e Emergéncia
todos os dias, inclusive
feriados.

Assisténcia

Funeral Familiar
Apoio completo quando
VOCé mais precisar.

Assisténcia Moto 24h
Suporte completo para o
titular em todo o Brasil.

Prote¢do Familiar
para 1Titulare
até 4 Dependentes
Odonto Rol

para toda a familia

(]
O
(o]

&) (@

N
)

InUmeros beneficios para seus
colaboradores e suas familias

Remissdo por morte
Dependentes permanecem
Nno plano por mais 12 meses
sem custo apos falecimento
do titular

Psicologia e Nutri¢ao
Cuidado com amente e o

COrpo para uma vida mais

sauddvel.

Desconto em Farmdcias
Economia em medicamentos
em redes conceituadas de

farmacias.

Seguro de
acidentes pessoais

Indeniza¢g&o em caso de morte

ou invalidez por acidente.

Rede de descontos

Até 60% de desconto em mais
de 10 mil estabelecimentos

em todo o Brasil.

\t N\ LN

Valorizacdo que se vé,
protecdo que se sente!

Mais tranquilidade para os seus
colaboradores. Mais segurancga
para o seu condominio. Saiba Mais:

" 4y
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uem atua em
condominio —
sindico, admi-
nistradora ou
prestador — conhece bem
um tipo silencioso de re-
clamacdo que nao para de
crescer: a internet. O home
office que cai no meio de
uma reunido, o filho do
morador que perde a par-
tida por causa do lag, a vi-
deochamada que congels,
a camera do hall que trava.
Quando a conexao falha, a
cobranca quase nunca che-
ga até a operadora — ela
para na mesa de quem ad-
ministra o prédio. E é justa-
mente ai que aparece a di-
ferenca entre um provedor
comum e um provedor que
entende de condominio.

Levar fibra até uma casa
na rua é uma coisa. Levar co-
nexdo estdvel para dezenas
ou centenas de unidades,
com infraestrutura compar-
tilhada, prumadas, portaria,
hall, CFTV e areas comuns,
é outra completamente di-
ferente. Exige projeto, di-
mensionamento e um olhar
para a edificagdo como um
sistema — ndo como mais
um endereco qualquer. O
provedor que trata o con-
dominio como “sé mais uma
casa” entrega instabilidade e
transfere o problema direto
para a gestao.

A Interplus nasceu e cres-
ceu com foco em condomi-
nios da Grande Vitdria. Nao
€ um provedor que também
atende prédios: é um pro-
vedor especializado em pré-
dios. Na pratica, isso muda
tudo. Comeca na visita téc-
nica, que avalia a infraestru-
tura real da edificacdo antes
de qualquer promessa, e se-
gue numa relacdo de longo
prazo com quem cuida do
condominio, com um canal
direto para resolver o que
precisa — sem depender de
um call center genérico que
nao conhece o seu prédio.

Para a administradora, o
efeito se multiplica. Quem

Internet de condominio pede
especialista, nao improviso

‘o sindico
indica.”

O prédio inteiro agradece.

INTERPLUS

INTERNET

responde por uma carteira
inteira de condominios sabe
gue um provedor instavel
vira fogo em vdrios prédios
ao mesmo tempo. Um pro-
vedor especialista faz o con-
trario: vira padrdo, previsi-
bilidade e menos chamados
em toda a carteira — além
de um parceiro que fala a
lingua do mercado condo-
minial e entende quem sao
o sindico, o zelador e o mo-
rador.

Para quem mora, o resul-
tado aparece no dia a dia:
fibra que sustenta o home
office sem queda, streaming
em vdrias TVs ao mesmo
tempo, jogos online sem tra-

vamento e videochamadas
estaveis. E a diferenca entre
uma internet que “as vezes
funciona” e uma da qual o
morador simplesmente es-
quece que existe — porque
ela nunca falha. E, quando
algo precisa de suporte, o
atendimento resolve rapido,
sem empurrar o cliente de
um setor para o outro.

A Interplus também vai
além da conexdo: entrega
combos que rednem inter-
net e servicos pensados para
a rotina do morador, com
planos a partir de RS 89,90
por més. Para o condomi-
nio, € um parceiro Unico,
com uma relagdo simples e

previsivel, em vez de varios
contratos soltos.

No fim, todo o ecossiste-
ma ganha: menos reclama-
¢do em assembleia, menos
ligacdo no fim de semana,
menos retrabalho para a
administradora e mais tran-
quilidade para quem faz a
gestdao. Uma internet que
funciona é um item quase in-
visivel de valoriza¢do do imé-
vel e de satisfacdo dos con-
déminos. E por entregar isso
de forma consistente que a
Interplus se firmou como re-
feréncia numero 1 do Espiri-
to Santo em conexao dentro
dos condominios.

Se o condominio ainda
trata a internet como um
problema recorrente, talvez
o problema nao seja a inter-
net — e sim o provedor. Vale
conhecer quem fez do con-
dominio a sua especialidade.

Servigo:

Interplus Internet — Vocé sem-
pre conectado.

Fale com a gente: (27) 2141-0812
Site: www. interplus.com.br

I‘NTLRHF‘(
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SINAL 1 N
=« Quedas frequentes, néo & normal
= Reclamagies constantes

= MA INTERFLUS ZERO
RECLAMAGOES.

« Velocidade inconsistente
+ Promete 500, entrega 20
+ NA INTERPLUS, VELOCIDADE
GARANTIDA.

SINAL 3
« Buparte que nao alende
+ Horirics limitados

« NAINTERPLUS, 2477,

O~ SiNDICO,
Om% RECONHECEU ALGUM SINAL?

VAMOS RESOLVER JUNTOS!
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LEVE S
INTERNET

A internet n°1 do ES
para o seu condominio

mais paz para o sindico e
moradores sempre conectados!

WY
2

ZERO BAGUNGA

Instolacdo limpa e
totalmente coordenada
com administracdo

\ do predio.

MAXIMA ESTABILIDADE

Rede 100% fibra dptica
com sistemao de
redunddncia contra

VANTAGENS EXCLUSIVAS PARA A SUA GESTAD

2

MENOS RECLAMAGOES

Atendimento prioritdrio
para as moradores,
para zerar as problemas
na portaria. _/'

guedas.

COMBO

PREMIUM PLAY

/00w

Z Wi-fi Premium

W Clube de Vantagens

28 3 Apps

1195

©& Suporte Premium (24/7)

globuplay Incluso sem anuncio

FALE COM A INTERPLUS

E LEVE MAIS ESTABILIDADE E ,
COMODIDADE PARA SEU CONDOMINIO

interplus.internet

COMBO
PREMIUM PLAY

450m

Z Wi-fi Premium

W Clube de Vantagens
©& Suporte Premium (24/7)

28 3 Apps

globoplay Incluso sem anuncio

1097,

i INTERPLUS

www.interplus.com.br




@NFORMESINDI

Edigdo 142/ 2026 www.informesindicoonline.com.br s Aty sk ok 15
Afeto com Limites: o equilibrio entre o
amor aos pets e a ordem condominial

QABIES 122

DR2 ROBERTA ZOBOLI - 0ABIES 13230

DR2 5IMONE ZANI

L - -
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Advogadas

Condominiais

relacdo entre seres hu-

manos e animais trans-

cendeu a mera posse

material para se firmar
como um vinculo de afeto e respei-
to a vida. Nos corredores e patios
dos condominios contemporaneos,
cachorros e gatos deixaram de ser
vistos como simples propriedades
e passaram a ocupar, no ambito so-
cial e afetivo, posicdo de integrantes
da chamada familia multiespécie ou
até de companheiros comunitarios.
Contudo, essa aproximag¢do emotiva
esbarra frequentemente na rigidez

assumiu papel relevante na supera-
¢do de proibicdes genéricas e des-
proporcionais. A Corte consagrou o
entendimento de que vetos genéri-
cos a presenca de pets nas unidades
autébnomas ndo se sustentam ape-
nas no texto da convengao.

Ao examinar o impasse gerado por
regras internas que proibiam a per-
manéncia de animais de qualquer es-
pécie, raca ou porte, a Terceira Tur-
ma do STJ flexibilizou o regramento.
O entendimento firmado estabelece
que o direito do condémino de fruir
de seu imdvel nos termos da lei ci-
vil ndo pode ser cerceado de forma
desarrazoada. Assim, restricdes nor-
mativas genéricas perdem eficdcia
qguando ndo ha comprovagao efetiva
de risco a seguranga, a higiene, a sau-
de ou ao sossego da vizinhanca.

Essa abertura ndo representa um
passaporte para a desordem. O li-
mite dessa convivéncia pode ser

"... Em determinadas circunstan-
cias, impedir injustificadamente
que moradores fornecam agua
ou alimento a um animal vulnera-
vel, sob a simples justificativa de
regras internas, pode colidir com
normas de protec¢ao animal. ....."

de convengdes e regimentos, desa-
fiando o Poder Judiciario a arbitrar o
conflito entre a compaixdo e a vida
em comunidade.

A orientacdo jurisprudencial fir-
mada pela Terceira Turma do Su-
perior Tribunal de Justiga (STJ) no
julgamento emblematico do Recur-
so Especial n2 1.783.076/DF, reafir-
mada mais recentemente no julga-
mento do AREsp n? 2.898.032/SP,

sintetizado no chamado "triplice S":
seguranga, salubridade e sossego.
O latido incessante, a falta de higie-
ne nas areas comuns OuU O risco a
integridade fisica dos vizinhos conti-
nuam sendo razoes legitimas para a
intervengdo da gestao condominial.

A afeicdo pelo pet ndo exime o
tutor ou a comunidade de manter
condutas responsaveis, como a lim-
peza, o uso de guia e os cuidados

sanitdrios.

Essa mesma racionalidade afetuo-
sa e responsavel estende-se aos ani-
mais comunitarios — aqueles sem
tutor individual definido, mas que
estabelecem vinculos de convivén-
cia e recebem cuidados regulares da
comunidade local. Em determina-
das circunstancias, impedir injusti-
ficadamente que moradores forne-
¢am dgua ou alimento a um animal
vulneravel, sob a simples justificati-
va de regras internas, pode colidir
com normas de protecdao animal.
Desde que observadas as normas de
limpeza e tranquilidade, o cuidado
compassivo ndo pode ser cerceado.

A licdo que emerge dos tribunais
é pedagdgica: as normas condomi-
niais existem para organizar a con-

vivéncia, proteger direitos e promo-
ver a paz social, e ndo para sufocar,
sem fundamento legitimo, lagos de
afeto genuinos. Onde houver res-
peito mutuo, responsabilidade com
a higiene e preservagdo do sossego
alheio, a presenga animal deixara de
ser um impasse juridico para se tor-
nar um elemento de harmonizacdo
na vida coletiva.

Nesse cendrio, o sindico exerce
papel fundamental como agente de
equilibrio e pacificagdo social, ca-
bendo-lhe harmonizar os interesses
individuais e coletivos com prudén-
cia, sensibilidade e observancia da
legalidade, tarefa que se fortalece
com o suporte de assessoria juridica
especializada para a adequada solu-
¢do das situagdes concretas.
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Zani & Z0boli

Assessoria Juridica

Sem direcao,

ASSESSORIA JURIDICA ESPECIALIZADA PARA CONDOMINIOS

Atuamos com ética, técnica e sensibilidade para proteger o que é mais
importante: a seguranga juridica e a tranquilidade da sua gestdo.

NOSSAS AREAS POR QUE ESCOLHER

DE ATUACAO A ZANI & ZOBOLI?
Assessoria juridica preventiva e consultiva Especialistas em direito condominial
Elaboragao e revisao de convengoes Atendimento humanizado e personalizado

e regimentos 5 : ]
Atuacdo preventiva para evitar problemas

Cobranga de inadimplentes

Experiéncia e credibilidade no mercado
t.) (27) 98886-4373 Acbes judiciais e defesa em demandas 5
) G
Mediacdo e solugdo de conflitos
. . Treinamentos e palestras para sindicos
zaniezoboliadv & draiNaiiee

) zaniezoboli.netlify.app

CONDOMINIO BEM ASSESSORADO,
GESTAO TRANQUILA E RESULTADOS POSITIVOS.

Conte com quem entende do assunto e esta so seu lado em cada decisdo.
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0 condominio envelheceu, e o sindico percebeu? Os
desafios da longevidade nos ambientes condominiais

*Por Anderson Macarenco

que a revolugdo

silenciosa na ex-

pectativa de vida
tem a ver com lares e ro-
tinas na moradia coletiva?
A primeira vista, pouco:
a imagem cldssica de um
condominio remete a ges-
tdo financeira, de recursos
humanos e a manutencdo
predial. Mas basta olhar os
numeros para percebermos
que estamos diante de uma
transformacdo demografica
estrutural, continua e irre-
versivel, que ja bate a porta
de cada edificio. Segundo o
Censo 2022 do IBGE, o Bra-
sil ja somava 32,1 milhGes
de pessoas com 60 anos
ou mais, corresponden-
do a 15,8% da populagao,
ante 6,1% em 1980. Essa
expansao segue avangando
e mudando profundamente
a forma como vivemos em
comunidade.

Como sindico profissio-
nal, na minha caminhada,
tenho observado que a ges-
tdo condominial tradicional
ainda tende a concentrar
sua atengdo nos aspectos
administrativos, financeiros
e prediais, enquanto essa
transformagcdo demografi-
ca muitas vezes passa des-
percebida. Tratar o tema
achando que o envelheci-
mento se resume a perda
de mobilidade ou a neces-
sidade de adaptagdes fisi-
cas é uma visao distante do
que significa ter governan-
ca dentro de um ambiente
condominial. O verdadeiro
desafio de hoje é demo-
grafico e social, e ele re-
desenha, silenciosamente,
a forma como pensamos a
moradia coletiva. Essa mu-
danc¢a também abre espaco
para um mercado pulsante:
na construcdo civil ja ve-
mos empreendimentos sob
o conceito "Senior Living",
concebidos especificamen-
te para o publico sénior,
além de um ecossistema

crescente de empresas de-
dicadas a solucbes para
essa populacao.

Contudo, é importante
deixar claro que a responsa-
bilidade primaria pelo cui-
dado da pessoa idosa sem-
pre sera da familia, e isso
ndo vai mudar. O condomi-
nio ndo substitui a familia, o
cuidador ou os servigcos de
saude; seu papel é criar um
ambiente preparado, segu-
ro e capaz de articular res-
postas quando necessario.
O condominio ndo precisa
assumir o cuidado: precisa
estar preparado para que
o cuidado possa acontecer
de forma organizada, segu-
ra e eficiente. Trata-se de
atender as demandas reais
e promover as adequacgdes
necessarias, o que vai muito
além de instalar uma ram-
pa ou uma barra de apoio:
significa oferecer servigos,
prestar atengdo genuina e

"...Cuidar dos moradores ido-
sos de hoje é reconhecer uma
verdade simples e inevitavel:
todos nos caminhamos para a
mesma maturidade; também
seremos a populacao sénior
de amanha. ..."

garantir qualidade de vida
e seguranga a quem vive e
convive nesses espagos.

A cada dia, a func¢do do
sindico exige ir além da
administragdo pura e sim-
ples. Exige planejamento,
adequacdes estruturais, in-
vestimento na capacitacao
dos funcionarios para um
atendimento  qualificado
e protocolos que garan-
tam respostas rapidas em
emergéncias voltadas a po-
pulacdo sénior. Sobretudo,

exige atuar como articula-
dor, conectando pessoas,
recursos e solugées em prol
da qualidade de vida dentro
desses ambientes.
Portanto, mais do que
uma questdo técnica ou de
governanca, o envelheci-
mento da nossa comunida-

de pede um olhar profun-
damente humano. Cuidar
dos moradores idosos de
hoje é reconhecer uma ver-
dade simples e inevitavel:
todos nés caminhamos para
a mesma maturidade; tam-
bém seremos a populagdo
sénior de amanha. Prepa-
rar os ambientes condomi-
niais desde ja ndo é apenas
uma boa pratica de gestao,
é um ato de respeito e hu-
manidade. E isso que ga-
rante que o nosso lar con-
tinue sendo, no futuro, um
lugar aprazivel, seguro e o
melhor lugar para se viver
em todas as fases da vida.
Um condominio que nao
se adapta a maturidade de
sua comunidade corre um
risco real: o de ver seus mo-
radores idosos isolados em
suas préprias casas, diante
de vulnerabilidades que po-
dem ser evitadas.

Para quem deseja dar
esse passo de forma es-
truturada, o MSAI (Master
Score Aging Index) é uma
aplicacdo que permite rea-
lizar uma avaliagdo situa-
cional da longevidade no
condominio, identifican-
do o perfil dos moradores
60+, suas principais neces-
sidades, caracteristicas do
ambiente condominial e
recursos da rede de apoio.
Conhecer a realidade é o
primeiro passo. A partir do
diagnéstico, o condomi-
nio pode definir priorida-
des, planejar adequagdes e
construir uma estratégia de
"Aging in Place" compativel
com as necessidades reais
de seus moradores. Quer
entender melhor como usar
essa ferramenta e se apro-
fundar no tema? Entre em
contato pelo nimero abai-
X0, Serd um prazer enviar
mais informacoes.

*Anderson Macarenco

Sindico Profissional, Mentor e Palestrante da Confederagao
Nacional de Sindicos (CONASI), Consultor Executivo da

MasterCare Condominios®.
E.mail: contato@amsindico.com

WhatsApp: (27) 99936-7143 / Instagram: @andersonmacarenco
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POLIMANTA

IMPERMEABILIZACOES E OBRAS

. T T T T -

Uma empresa sélida com trajetéria
de mais de 35 anos no mercado
oferece solucoes definitivas para os

Servicos especializados:
@ IMPERMEABILIZAGAO DE:

CAIXAS D'AGUA E CISTERNAS ; problemas de impermeabilizagdo,
LAJES E COBERTURAS N_EIS§3_ protecdo e recuperacéo de sua
RUFOS, CALHAS E PLATIBANDA trajetoria: oRE

PISCINAS E DECKS :

LAJES DE GARAGENS 35

POCOS DE ELEVADOR Anos de experiéncia

(desde 1989)

@ IMPERMEABILIZAGAO COM
APLICAGAO DE POLIURETANO (PU) 1 9 77

@ REFORMASE obras realizadas
REVITALIZA[;iD DE FACHADAS CRIIL3ACe330

@ RECUPERAGAO ESTRUTURAL 38

anos de

@ 0BRAS DE CONSTRUCAO S
DESDE A FUNDAGAO

ORCAMENTOS:

27799311-6715©

= polimanta@hotmail.com
& www.polimanta.com.br

@polimanta
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ANCORAVIX

REFORMAS PREDIAIS

PRESERVANDO
0 PATRIMONIO
DO SEU

;UNDOMINIO.

Especialistas em reforma e valorizacao
de fachadas.

Executamos recuperagao de pastilhas,
porcelanatos, fachadas ventiladas,
tratamento de trincas, pintura predial,
impermeabilizacdao e mapeamento Wi o - i g
técnico de fachadas, garantindo e — | 'y . ‘V
seguranga, durabilidade e valorizagéo R 75y T

do patriménio do seu condominio. N ,,|I
g - | ANCORAVIX

MAIS DE 10 ANOS -' = PG e iy
:3(0 DEATUAGAO NO , - ORMAS PREDIAIS
MERCADO CAPIXABA =~ e —

MAIS DE 300 TORRES

] ATENDIDAS
(0]@]e)] MAIS DE 25 COLABORADORES
€Y REGISTRADOS

EQUIPE TECNICA COM

% ENGENHEIRO CIVIL E
ENGENHEIRO DE SEGURANGA NOSSAS SOLUCOES
DO TRABALHO

B & | H
Al 2

REFORMA E SISTEMAS DE RECUPERAGAO INSPECOES E
RECUPERACAO IMPERMEABILIZACAO ANCORAGEM _ ESTRUTURAL | LAUDOS TECNICOS
DE FACHADAS '

—— NOSSOS DIFERENCIAIS —— 27 99737-7269
ey | [ 000 0 (S i
Eii l/:] 28 & 5] €3 contato@ancoravix.com.br

EMITIDA | DE OBRA PROPRIA | E NR-35 TECNICOS

| ATENDENDO AO
}_ MERCADO CAPIXABA

-

MAIS DO QUE REFORMAS, ENTREGAMOS SEGURANCA, QUALIDADE E VALORIZACAO
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Publieditorial

escolha de brin-

quedos de alta

qualidade para a

area de lazer de
um condominio ndo é ape-
nas uma questdo estética,
mas uma decisdo estratégi-
ca que impacta diretamen-
te a seguranga, o bolso dos
moradores e o valor do pa-
trimonio, justificando o in-
vestimento em equipamen-
tos de alto padrao.

Essa escolha garante se-
gurancga absoluta e a redu-
¢do da responsabilidade
civil dos gestores através
da prevencdo de acidentes,
uma vez que produtos qua-
lificados eliminam riscos co-
muns como farpas, soldas
expostas, parafusos soltos
ou plasticos que quebram
facilmente.

Além disso, por serem fa-
bricados sob as rigorosas
normas técnicas da ABNT,
esses equipamentos profis-
sionais protegem juridica-
mente o sindico e a admi-
nistracdo do condominio em
caso de eventuais incidentes
no playground.

Em um cendrio onde a va-
lorizagdo imobilidria e a qua-
lidade de vida sdo pilares
fundamentais para a ges-
tdo de condominios, a Kid
Play Unidunite surge como
uma referéncia estratégica.
Como a primeira fabrica ca-
pixaba especializada no de-
senvolvimento de brinque-
does (kid plays), a empresa
tem transformado espagos
comuns em verdadeiros
centros de entretenimento
infantil.

Pioneira no estado, a fa-
bricante capixaba traz so-
lugdes sob medida para
condominios,  garantindo
diversdo com alto padrdo de
qualidade.

Solugdes Sob Medida

O grande diferencial da
Kid Play Unidunite esta na
personalizacdo. Entendendo
gue cada empreendimento

Inovacao e Seguranca:

Kid Play Unidunite Revoluciona Areas de Lazer no Espirito Santo

possui caracteristicas arqui-
tetbnicas Unicas, a empre-
sa projeta estruturas sob
medida que maximizam a
utilizacdo do espacgo fisico
disponivel. Seja para condo-
minios, restaurantes, hotéis
ou escolas, o projeto é ela-
borado de forma cirlrgica,
integrando-se perfeitamen-
te ao ambiente.

Seguranca em
Primeiro Lugar

A preocupagdao com a se-
guranga é o fio condutor da
fabricacdo. Utilizando mate-
riais nobres de altissima re-
sisténcia e seguindo rigoro-
sos padrdes internacionais,
a Kid Play Unidunite entre-
ga estruturas que unem es-
tética impecavel a durabili-
dade necessaria para o uso
intenso.

A empresa tem como mis-
sdo criar ambientes inteli-

gentes que ndo apenas es-
timulem o desenvolvimento
infantil, mas que também
fortalegam os lagos familia-
res e agreguem valor patri-
monial aos nossos parceiros,
destacam os responsaveis
pela marca.

Com atendimento em
todo Espirito Santo, a Kid
Play Unidunite oferece, ain-
da, servicos de manutencao
e revitalizacdo de equipa-
mentos, assegurando que
o investimento do condo-
minio se mantenha sempre
NOVO e seguro para O uso
das criangas

Informagdes de Contato
Para sindicos e administra-
dores que desejam elevar a
qualidade das areas de lazer
e valorizar seu empreendi-
mento, a Kid Play Unidunite
estd pronta para oferecer
consultoria personalizada.

Por que Escolher a
Kid Play Unidunite?

Além da fabricacdo prépria, o que permite
maior flexibilidade e controle de qualidade des-
de oinicio do projeto, a empresa destaca outros
diferenciais importantes:

* Pioneirismo: Primeira e maior fabrica es-

pecializada no Espirito Santo.

e Acabamento de Alto Padrao: Cuidado me-
ticuloso com texturas e seguranga tatil.

* Instalagao especializada: Equipe técnica
propria, garantindo uma montagem pre-
cisa e segura.

e Suporte Ativo: Assisténcia técnica, manu-
tencdo preventiva e pds-venda agil.

Servigo

Kid Play Unidunite

Telefone/WhatsApp: (28) 99921-0048
E-mail: unidunitebrinquedoses@gmail.com
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KID PLAY.

— UNIDUNITE —

INCREMENTE A
AREA DE LAZER
DESEU .
CONDOMINIOg

BRINQUEDOS KID PLAY SOB MEDIDA

Brinqueddes personalizados de grande
porte que maximizam o uso do seu
espaco fisico.

Loy
HEEEE OEERIERE

B

\_ W s i SSEEaEE

PLAYGROUNDS INDOOR PREMIUM
Ambientes l0dicos e interativos planejados

para o total entretenimento de diferentes
faixas etarias.

MANUTENCAO E REVITALIZACAO
Assisténcia técnica preventiva e corretiva

para garantir a maxima durabilidade dos seus
equipamentos e a seguranca tatal das criangas.

Solicite seu projeto e encante seu condominio! @ unidunitebrinquedoses@gmail.com
[28] g 992 1 -0048 . www .kidplayunidunite.com.br
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Conforto 24h
para 0s moradores.
Tenha um minimercado

o
100% inteligente. O FUTURO DA
PRATICIDADE

_ Chegou ao
Modernize seu
condominio agoral! Seu ..
Condominio
TENHA UM
MERCADINHO

/

# Preco justo: compativel com o mercado local.

¢ Diversidade: ampla variedade de produtos.
¢ Tecnologia: utilizacao de sistemas de ponta.
¢ Acompanhamento em tempo real.

® Reposicao: logistica e estoque estratégico.
¢ Parcerias: produtos de grandes marcas.

# Relatorios: dados e analises inteligentes.

¢ Atendimento: suporte rapido e eficiente.

Temos 0

Solicite seu Projeto +1000+: clientes atendidos.
SEM COMPROMISS0. ¢99%:indice de satisfagao. MAIOR(jRE;AS§E|
a Regido!
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RENDIMENTO. PERFORMANCE. EXCELENGTA .

rJr
PLURON +3

Mais Economia
mDESINFETANTES E AROMATIZADORES: Formulas de
O Segr edo de quem alta fixacao com fragrancias exclusivas, trazendo mais

sofisticacao e perfume para o condominio.

poupa tempo e dinheiro.

' mPRODUTOS CONCENTRADOS: saneantes de alto

SIS TEMA DE D”_ UICA~O rendimento, diluidos através de sistema automatico,
reduzem o custo operacional de empresas e condominios.
PROFISSIONAL uIMPEZA PESADA: desincrustantes e desengraxantes

focados na remocao de sujidade pesada em pisos,

Fim do desperdicio
de saneantes.

areas comuns e cozinhas industriais.

: = QUIMICOS ESPECIALIZADOS: formulagéo de alta
SGQUFBHQS total Para a equipe. performance, hoje presente nas grandes industrias

\_do Brasil, agora podem estar dentro do seu condominio. /

s

OFERECEMOS UM PORTFOLIO COMPLETO QUE INCLUI PRODUTOS CONCENTRADOS,
AROMATIZADORES PROFISSIONAIS E SOLUGCOES DE HIGIENIZAGAO PARA CONDOMINIOS, EMPRESAS E COMERCIOS.

Consulte-nos!

(27) 9 9910-2519
@clorine.distribuidora

2% chlorine.distribuidora@gmail.com
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O Sindico do Futuro: Como a Inteligéncia Artificial
esta Transformando a Vida em Condominio

*Por Léo Sindico

do 23h quando o

interfone toca. Um

morador  esque-

ceu a chave, um
visitante ndo consta na lis-
ta, um elevador emite um
ruido estranho. Antes, isso
significava correria, ligagdes
e improviso. Hoje, sensores
ja identificaram a vibracao
fora do padrdo no elevador
antes mesmo da reclama-
¢do chegar, e uma central
remota resolve o acesso do
visitante em segundos. E
essa realidade, silenciosa e
cotidiana, que esta redese-
nhando a gestdo condomi-
nial.

De portarias robodticas a
manutenc¢do preditiva que
evita quebras de elevado-
res, a Inteligéncia Artificial
virou o braco direito dos
gestores e esta valorizando
o metro quadrado. Cameras
com reconhecimento facial,
sensores de vazamento,
monitoramento de bombas
e painéis de consumo de
dgua e energia permitem
antecipar problemas que
antes s6 eram percebidos
depois do prejuizo. O sin-
dico deixa de apagar incén-
dios e passa a preveni-los.

Manuteng¢ao que
antecipa o problema
Elevadores que avisam
antes de quebrar. Bombas
hidraulicas  monitoradas
em tempo real. Sensores
que detectam vazamentos
antes que virem prejuizo. A
manutencdo preditiva usa
dados para agir antes da
falha, ndo depois do trans-
torno, reduzindo custos
emergenciais e prolongan-
do a vida util dos equipa-
mentos do condominio.

Dados a favor da
transparéncia

Talvez o maior ganho
da tecnologia ndo esteja

b

"... Plataformas digitais
permitem que sindicos apre-
sentem relatorios financeiros

claros, acompanhem indicado-
res de inadimpléncia e tomem
decisoes baseadas em dados

reais, nao em suposicoes. ..."

nos equipamentos, mas ser espag¢o de prestagdo
na gestdo. Plataformas de contas objetiva,
digitais permitem que fortalecen-

guer administracdo séria.

O detalhe que
nenhuma plataforma
resolve sozinha

Mas ha algo que nenhum
algoritmo substitui: o mora-
dor idoso que trava diante
do aplicativo, a pessoa que
prefere ouvir uma voz hu-
mana a conversar com um
chatbot, o visitante que ndo
sabe usar o totem de aces-
so. Modernizar ndo pode
significar excluir. Por isso,
o modelo que realmente
funciona é hibrido: tecnolo-
gia para ganhar velocidade
e precisdo, pessoas para

sindicos apresentem rela- do a con- acolher, orientar e re-
térios financeiros claros, fianga solver o que exige sen-
acompanhem indicadores e ntr e 1 sibilidade.

de inadimpléncia e to- gestdo e + 8 Essa preocupagao
mem decisdes baseadas condo- "\_&" ¥4 se torna ainda mais
em dados reais, ndo em minos, ' concreta em pré-
suposi¢cdes. Assembleias pilar es- dios equipados com
deixam de sencial 4 :‘ armarios inteligen-
desconfian e qual- , tes para recebimento

de enco
L

A automacgao resolve com
eficiéncia a rotina de quem
domina o aplicativo, mas
ndo pode se tornar uma
barreira para quem nao do-
mina. E preciso garantir que
todo morador, com ou sem
habilidade digital, consiga
retirar sua encomenda com
dignidade, seja pelo préprio
sistema, seja com apoio da
portaria. A tecnologia deve
simplificar a vida do mora-
dor, ndo complica-la.

Tecnologia nao substitui
responsabilidade

Nada disso elimina o pa-
pel humano do sindico. A
IA organiza, alerta e prevé,
mas quem decide, media
conflitos e responde pelos
resultados continua sendo
o gestor. Como reforca o
sindico profissional Léo Sin-
dico: "Gestdo nao é poder.
E responsabilidade."

Condominios que adotam
essas ferramentas nao ape-
nas economizam: valorizam
o0 metro quadrado, atraem
novos moradores e trans-
formam a rotina condomi-
nial em um ambiente mais
seguro, transparente e efi-
ciente. O futuro da gestdo
ja comecou e ele é orienta-
do por dados, mas guiado
por pessoas.

O condominio do futuro
ndo sera aquele com mais
telas, sensores ou armarios
automatizados. Sera aquele
que souber usar a tecnolo-
gia para incluir, e ndo para
excluir, garantindo que ne-
nhum morador figue para
tras por falta de habilidade
digital, e que o atendimen-
to humanizado continue
sendo a base de uma boa
convivéncia.

*Léo Sindico

Gestao Condominial
Candidato Dep. Federal ES
Gestado, seguranga e cidadania
Do condominio para Brasilia
A voz de quem trabalha

pela nossa gente
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TEMOS A MELHOR SOLUCAO
PARA SEU CONDOMINIO

VISITAS TECNICAS, TINTA EMBORRACHADA, TINTA
INDUSTRIAL E MATERIAL ELETRICO.

& |
. SHERWIN
e WILLIAMS.

—

. Super | ﬂj‘r?cl

SERRA VILA VELHA VITOSIA

CARIACICA
AV. DES. MARIO DA SILVA AVENIDA - RUA HENRIQUE AV. LEITAO DA SILVA, 1451 - AV. MARIO GURGEL, 4640 -
NUNES, 88 - JARDIM LIMOEIRO, MOSCOS50, 1146 - CENTRO DE VILA GURIGICA, VITORIA - ES, VILA CAPIXABA, CARIACICA -
SERRA - ES, 29164-044 VELHA - ES, 29100-540 29050-045 ES, 29148-022

@ELET ROMIL £, ELETROTINTAS

MATERIAIS ELETRICOS

CONVERTIDO.COM.BR
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construtora

ESPECIALISTA EM |
RENOVAR

A FACHADA DO
SEU CONDOMINIO. i ,

ATENDIMENTO ESPECIALIZADO | | W
AO SETOR CONDOMINIAL . /

Retrofit

Revitalizacao de Fachadas

EMPRESA VENCEDORA

Lim peza de Fachadas RECONHECIDA PELA EXCELENCIA
‘B EM FORNECIMENTO DE PRODUTOS

Q, Mapeamento de Fachadas i frReTciopeseRvicos

%> Pinturas Internas e Externas
Impermeabilizacao em Geral

#% Reforma de Telhados

~_ Reforma de Portaria

| Fr
Reforma de Areas Comuns

o. Recuperacao e Imperabilizacao

070

= de Caixas D'agua, Cisternas e Piscinas

\\
~, Instagram:

| (P . . .
/ ejcosta.construtora \) diretoria@ejcostaconstrutora.com.br

\

www.ejcostaconstrutora.com.br

QUALIDADE ®* COMPROMISSO * SEGURANCA * VALORIZACAO DO SEU PATRIMONIO
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Seu condominio nao precisa ficar paralisado
por falta de quérum. Entenda como.

DRA. REBECA
MEDINA

- ®

Advogada
Inscrito sob a OABIES 25.057

A

uem participa da ro-
tina de um condomi-
nio provavelmente
ja presenciou esta cena: exis-
te uma decisdo importante
a ser tomada, a assembleia

é convocada, 0S mesmos
moradores comparecem e,
ao final, surge a conhecida
frase: “Nao podemos apro-
var porque nao atingimos o
quérum.”

A pauta é adiada, uma nova
assembleia é convocada e o
problema continua existin-
do. Mas serd que a falta de
participacdo dos condéminos

ou a propria convengao po-
dem estabelecer um niumero
minimo de votos para apro-
vagao.

Isso acontece porque al-
gumas decisdes possuem
impacto significativo sobre a
coletividade e, por isso, exi-
gem uma participagdo mais
representativa dos proprie-
tarios.

O qudérum, portanto, ndo é
mera formalidade. Ele prote-
ge a coletividade.

E aqui é importante des-
fazer uma ideia equivocada:
o sindico ndo pode simples-
mente ignorar o quérum
porque considera determi-
nada medida necessaria. Boa
intengdo ndo substitui requi-
sito legal.

Nao alcangou o quérum?
Pode existir uma alternativa
Quando as tentativas de

"... Falta de qudérum exige
estratégia, nao improviso
Quando uma decisao fica
travada, a primeira
pergunta nao deveria ser

apenas:

estao faltando?”...

“Quantos votos

significa que uma decisdo im-
portante precisa ficar parali-
sada indefinidamente?

Nem sempre. Existem me-
canismos juridicos que mui-
tos condominios ainda des-
conhecem.

Antes de tudo: por que o
quérum importa?

Nem todas as decisdes de
uma assembleia sdo tomadas
da mesma forma. Dependen-
do do assunto, o Cédigo Civil

deliberagdo ndo avangam,
surge a pergunta: existe al-
guma forma de impedir que
o condominio permaneca in-
definidamente paralisado?

Em determinadas situa-
¢Oes, pode existir a possibili-
dade de intervencao judicial,
mas é preciso compreender
corretamente o que isso sig-
nifica.

O artigo 1.350, § 29, do C6-
digo Civil estabelece que, se

a assembleia ndo se reunir, o
juiz podera decidir, a reque-
rimento de qualquer condo6-
mino.

Isso, entretanto, nao sig-
nifica que o juiz possa sim-
plesmente “completar
os votos” que falta-
ram.

O Poder Judiciario
nao deve ser utiliza-
do como atalho para
afastar os quoruns

previstos em lei ou NAO ATINGIDO

na convengio. Ca.da NECESSARIO 22 CONV.: MAIORIA SIMPLES
situagdo precisa ATINGIDO

ser analisada con-

siderando

matéria discutida, o quérum
exigido, a regularidade das

convocagdes, as tentativas
realizadas e a efetiva impos-
sibilidade de solucdo pela via
assemblear.

Em resumo: suprimento
judicial ndo é substituicdo
automatica da vontade dos
condéminos.

Antes de procurar o
Judiciario, existem
outras alternativas

Desde 2022, os condominios
contam com uma ferramen-
ta importante para determi-
nadas situacGes de falta de

quérum: a sessdo permanen-
te.

A Lei n? 14.309/2022 acres-
centou 0 § 12 ao artigo 1.353

blema recorrente nos condo-
minios: a baixa participacao
dos proprietdrios. Mas sua uti-
lizagdo também exige atencdo

do Cddigo Civil, permitindo aos procedimentos de convo-

que, guan- o cagdo, continuidade
e .

= e registro da assem-

PRESENTES: 32 (48% FRACGAO)
NECESSARIO 12 CONV.: 50% + 1

do uma deliberagdo exigir
quérum especial previsto em
lei ou na convencao e ele nao
for alcancado, a assembleia
possa, cumpridos os requisitos
legais, ser convertida em ses-
sdo permanente.

Na pratica, em vez de en-
cerrar a assembleia e come-
¢ar tudo novamente em outra
data, os trabalhos podem ter
continuidade, preservando-se
as deliberagdes ja realizadas.

A sessdao podera ser prorro-
gada, respeitado o prazo total
maximo de 90 dias.

E uma ferramenta especial-
mente 0til diante de um pro-

ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA QUORU

bleia.

Falta de quérum
exige estratégia,
nao improviso

Quando uma deci-
sdo fica travada, a pri-
meira pergunta ndo
deveria ser apenas:
“Quantos votos estdo
faltando?”

E preciso perguntar:
qual matéria sera vo-
tada? Qual é o quérum
correto? O que estabe-
lece a convencdo?
Todos foram regu-
larmente convoca-
dos? A sessdo per-
manente é possivel?
Existe situagao ex-
cepcional que justi-
figue a intervengao
judicial?

Essas perguntas
mudam a forma de en-

frentar o problema.

A gestdao condominial moder-
na exige que o sindico conheca
ndo apenas suas obrigacoes,
mas também os instrumentos
que a legislagdo coloca a dispo-
sicdo do condominio.

Falta de quérum ndo signi-
fica, automaticamente, que
“nao hd o que fazer”.

Em alguns casos, sera ne-
cessario mobilizar os pro-
prietarios. Em outros, a ses-
sdo permanente podera ser o
caminho adequado. E havera
situagdes excepcionais em
que a intervengdo judicial
podera ser juridicamente dis-
cutida.

O importante é ndo ignorar
a lei para fazer a decisao avan-
¢ar, mas também nao permitir
gue o desconhecimento das
alternativas mantenha o con-
dominio paralisado.

Antes de desistir de uma
pauta importante por falta de
quérum, é preciso entender
qual caminho a legislagdo per-
mite seguir.




A gestao exige
responsabilidades:
pagamentos, controle de
receita, prestacao de contas
e transparéncia com os
moradores.

Com a tradicao e seguranca do
Sicredi, sua administracao fica
mais eficiente.
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Conta Corrente

Linha Especial
de Crédito

Investimentos

Boletos - economia para seu
i condominio com o CUSTO ZERO no PIX

Gerente de relacionamento
dedicado ao seu condominio

J

Encontrea
agéncia mais
proxima!

Ha mais de 120 anos cuidando de vocé, do seu
patrimonio e apoiando o desenvolvimento local.
E ter com quem contar.

N, c: .
7> Sicredi
asicrediserrana @ @ @ ©
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BARRETO

ENGENHARIA

MAIS DE 15 ANOS
DE EXPERIENCIA

Profissionais TRANSFURME
especializados. A FACH AD A

4 de seu condominio com
qualidade e Garantias
Exclusivas da
Barreto Engenharia

RETROFIT DE FACHADAS /
MAPEAMENTO DE FACHADAS

LAVAGEM, PINTURA, PORCELANATOS, PASTILHAS
LAUDOS DE INSPECAO PREDIAL

TESTE DE ANCORAGEM E ARRANCAMENTO
RECUPERAGAO ESTRUTURAL

IMPERMEABILIZAGOES

LOCAGAO E MONTAGEM DE BANDEJA
DE PROTECAO

ACM

® & & 6 O o6 o o

4

ATENDEMOS CONDOMINIOS
RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

©199602-15740 ~\_/

® comercial@barretoeng.com / www.ba rretoeng,com

60

@barretoeng
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CAPIXABA

ELEVADORES

Nao espere
SEU ELEVADOR PARAR!

Seu elevador precisa funcionar todos os dias
com seguranca e desempenho maximo.

Na Capixaba Elevadores, sequimos um cronograma
técnico rigoroso, revisando todos os componentes

para garantir maximo desempenho, seguranca

total, reducao de falhas e maior vida util do equipamento.

PLANTAO
24 HORAS

o ® Alvara de Funcionamento;
® Modernizacao de Elevadores;

s : . ® Pinturas de Cabinas;
® Manutencao Preventiva e Corretiva; e
e Elaboracao de Laudos Técnicos;  © Plataformas de Acessibilidade:

® Reformas Técnicas; e Adequacao dos Elevadores
® RIA (Relatorio de Inspegao Anual); conforme as novas normas da ABNT. §

® 27 99823-7467 (Serra) VISTORIA 100%

® 27 98845-9448 (viaveha)  GRATUITA
™27 99625-4690 (vitsria) Solicite!  (©)_ capixabaelevadores

& www.capixabaelevadores.com.br
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O que Vitoria ja viveu com a lei de inspecao predial,
e 0 que isso ensina para o seu condominio

*Por Vinicius Locatelly

m uma histdria pouco
contada sobre o proé-
prio bairro onde vocé

mora, e ela vale a pena conhe-
cer antes de decidir como cui-
dar do seu edificio.

Uma lei que ja existiu aqui

Em 2019, Vitéria sancionou
a Lei n? 9.418, que passou a
exigir das edificagBes publicas
e privadas a apresentacdo de
um Laudo de Inspegdo Predial
a cada dez anos. Era uma visto-
ria técnica periddica, com pra-
zo definido, pensada para dar
mais seguranga aos moradores
e mais clareza sobre o estado
de conservacdo dos prédios da
cidade.

Em 2022, essa exigéncia foi
revista. A Camara Municipal
aprovou e a Prefeitura sancio-
nou uma nova redagdo que
substituiu o laudo periddico
obrigatdrio por um manual de
uso, operacao e manutencao,
sem uma periodicidade tao
bem definida quanto antes.

Ndo é uma critica a quem
decidiu isso, provavelmen-
te havia boas razdes de cus-
to e adequagdo a realidade
dos condominios. Mas fica
um aprendizado valioso: leis
sobre manutengdao predial
podem mudar, e mudam de
acordo com o momento poli-
tico e econdmico.

Um contexto que ajuda a
entender o cenario nacional

Hoje se discute bastante
um projeto de lei federal, o
PL 159/2026, que pretende
tornar obrigatdéria a inspegao
predial periddica em todo o
pais. E uma proposta bem-in-
tencionada e conta com apoio
técnico relevante. Vale saber,
s6 para ter a dimensdo certa
das coisas, que essa ideia co-
megou a tramitar em 2011.
Foram quinze anos até chegar
a etapa atual, ainda em analise
no Senado.

Isso ndo diminui a impor-
tancia do projeto. S6 ajuda a
colocar a expectativa no lugar
certo: leis desse tipo tendem a
levar tempo, e mesmo quando
entram em vigor, como Vitdria

AN

mostrou, podem ser ajustadas
mais adiante.

Por isso vale a pena olhar
para além da lei

E aqui estd o convite des-
te texto: em vez de esperar
uma obrigacdo legal para de-
cidir cuidar do prédio, que tal
enxergar a inspecdo predial
como algo que ja faz sentido
por si s, independentemente
do que a legislacao determi-
nar em cada momento?

Um edificio se movimenta
com a temperatura, sofre com
a chuva e envelhece com o
tempo, assim como qualquer
estrutura viva. Pequenos sinais,
como uma mancha de umidade
recorrente ou uma pastilha de
fachada que se solta, costumam
ser a forma como o prédio avi-
sa que algo pede atencdo. Cui-
dar desses sinais cedo, antes
gue virem problemas grandes,
é o0 que preserva o patrimonio
de todo mundo que mora ali e
evita gastos bem maiores |3 na
frente.

O que a engenharia ja sabe
sobre esperar demais
Existe um conceito conso-

lidado na engenharia de es-
truturas, conhecido como Lei
de Sitter, que ajuda a colocar
ndmeros nessa conversa. Ele
mostra que o custo de corrigir
um problema cresce em pro-
gressdao geométrica conforme
se adia a intervengdo, numa ra-
zdo de cinco vezes a cada eta-
pa: um real investido ainda na
fase de projeto equivale a cinco
reais gastos ja na execucdo da
obra, vinte e cinco reais numa
manutencao preventiva tardia
e cento e vinte e cinco reais
guando o problema ja virou
manuten¢ao corretiva, com a
patologia instalada e visivel.

Na pratica, isso significa que
identificar uma infiltragdo ou
uma fissura estrutural cedo,
através de inspe¢do e manu-
tencdo preventiva, tende a
custar uma fracdo do que cus-
taria tratar o mesmo problema
depois de anos de evolucdo
silenciosa, quando ja exige re-
forco estrutural, recuperacao
profunda de fachada ou subs-
tituicdo de sistemas inteiros.
N&o é uma questdo de opinido,
é uma curva de custo que a en-
genharia observa ha décadas
em obras de todos os tipos.

Para o condominio, a tradu-
¢do pratica é simples: cada real
investido em inspec¢do e manu-
tengdo preventiva tende a evi-
tar um gasto muito maior la na
frente, e esse gasto maior cos-
tuma vir na pior hora possivel,
como cota extra emergencial.

O que a ABNT NBR 16747
oferece, com ou
sem lei municipal

Enquanto normas locais
vdo evém, a ABNT NBR 16747
continua sendo a referéncia
técnica nacional para inspe-
¢do predial. Ela orienta como
um profissional habilitado
deve avaliar estrutura, facha-
da e instalagdes para dizer
com seguranga em que esta-
do o edificio estd, indepen-
dentemente de existir ou ndo
uma obrigacdo legal vigente
naquele momento.

Essa avaliagdo também tem
um papel bonito dentro da
vida em condominio: ajuda a
transformar discussoes dificeis
em assembleia em decisOes
mais tranquilas. Quando existe
um laudo técnico independen-
te sobre a mesa, fica mais facil
para o sindico explicar por que
uma obra é necessaria, avaliar
com justica os orcamentos das
construtoras e mostrar aos
condéminos que cada centavo
investido tem lastro técnico.

Da inspec¢do pontual para
arotina: o Plano de
Manutengao Preventiva

Tudo isso leva a uma pergun-
ta pratica: se identificar cedo é
o que faz a diferenca no custo,
como transformar isso em ro-
tina, e ndo em um evento iso-
lado que acontece uma vez e
depois é esquecido?

E exatamente para isso que
existe o Plano de Manutengdo
Predial Preventiva, documen-
to orientado pela ABNT NBR
5674, que organiza em um cro-
nograma claro quais sistemas
do prédio precisam de aten-
¢do, com que frequéncia e por
meio de quais verificagdes. Em
vez de reagir quando um pro-
blema aparece, o condominio
passa a ter um roteiro: o que
revisar més a més, o que veri-
ficar a cada seis meses, o que

exige avaliacdo anual.

Esse plano funciona como
continuidade natural da inspe-
¢do predial. Enquanto o Laudo
de Inspecdo Técnica retrata o
estado do edificio em um mo-
mento especifico, o Plano de
Manutengdo transforma esse
retrato em acdo continua, é o
que garante que a curva de cus-
tos discutida acima realmente
jogue a favor do condominio, e
nao fique sé no discurso.

Na VL Solutions, nosso tra-
balho é justamente partir do
diagnéstico técnico e entregar
um plano de manutengao real,
aplicdvel e acompanhavel,
sem depender de nenhuma lei
estar em vigor para justificar
sua existéncia.

Um convite, nao um alarme
A ideia aqui ndo é gerar
preocupagao, e sim um convite
gentil a reflexdao: serd que faz
sentido esperar a préxima mu-
danga na lei para decidir cuidar
do prédio onde tantas familias
constroem sua vida?
Condominios que tratam a
manutengdo preventiva como
parte natural da rotina, e nao
como resposta a uma exigéncia
legal, costumam vivenciar me-
nos surpresas, menos gastos
emergenciais e mais tranqui-
lidade em assembleia. E essa
tranquilidade ndo depende de
nenhuma lei estar em vigor.

Vinicius Locatelly

Engenheiro Civil / Engenharia
Diagndstica

(CREA-ES 1018891765-D) /
Diretor da VL Solutions
Experiéncia de mais de 14
anos em gestdo predial.
VLSolutions — https://visolu-
tions.com.br

WhatsApp: (27) 99502-7411
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Master Survey
Engenharia
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Seu Condominio
e

protegido

por engenharia de precisao.

@ Foco em Condominios

A Master Survey Engenharia tem atuagao
destacada em condeminios da Grande Vitéria,
oferecendo:

| Laudos completos das dreas comuns:

| Planos de manvutengdo predial;

| Apoio técnico em assembléias;

| Projetos e reformas em portarias,

fachadas, garagens e areas de lazer. ESCOPO de atuﬂgﬁo

Inspecado predial geral: )
!ﬁ H  Diagnéstico completo da saldde técnica, Luuqns d‘f patologias:
il ' seguranga e estabilidade do condominio ) | !dentificacGo detalhada de problemas
o estruturais com frincas e infiltragoes e
recalques.

Parecer técnico judicial:

i Emissdo de documentos e provas periciais Prevengﬁo a incéndio:
para suporte a processos legais. rﬁ Elaboragdo e atualizagdo de projetos
completos de combate e incéndio.
Avaliacdo de patrimonio:
g\ Precificacdo oficial do imével, terrenos e Reformas e obras:
= J

dreas comuns para seguros ou inventdrios. & Execucao, planejamento e controle de

custos para reformas em dareas comuns.

$ Projetos de engenharia

Desenvolvimento de plantas elétricas,
estruturais, hidrossanitarias e de regularizagdo.

Entre em contato:

C (27) 99889-4136

Mais seguranca, valorizacao
e tranquilidade para o seu condominio.
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Com mais de de dominio no setor,
somos especialistas emn manutengdo e
modernizacdo de elevadores de todas as
marcas, oferecendo projetos
personalizados com fabrica propria e o
maior estoque de pecas no Espirito Santo.

Nossos colaboradores altamente treinados
garantem atendimento 24 horas em todo o
estado, solidificando nossa reputacdo
como a escolha confidvel para todas as
necessidades relacionadas a elevadores
na regido.

» Conheca
NOSSOS servigos:

Manutencdo e
Conservacgdo de elevadores;

2 n Bandeja de Delivery Retratil:
Fabricagdo e Montagem -

d (=] e] evcd ores n OVOS; Cansado de ver entregas espalhadas pelo chao do elevador?
Bandeja de Delivery Retratil, solugdo em ago inox gue une higiene e sofisticagao
Modernizacéo Técnica _ i .
G = Higiene: Acaba com o contato direto de embalagens com o piso.
e Estética; » Durabilidade: Suporta até 20kg e protege o aco do elevador contra riscos.
* Praticidade: Design retratil que ndo ocupa espaco quando ndo esta em uso.
ACGSSibi | |d C]de_ s Valorizagcdo: Um detalhe que demonstra cuidado e modernidade na gestio.
Transforme a experiéncia de moradores e entregadores
com um toque de organizagao.

»Conheca algs de nossos clientes:

ey eee
e ss e

Buaiz EXTRABEOM
PREFEITURA DE ADCOS E i

sgigmﬁ%gﬁ:% VITORIA DERMOCOSMETICOS

MATRIZ (VITORIA):  FILIAL (GUARAPARI):
(27) 3322-4447 | 99297-9889 (27) 3361-0671| 99297-9889

& elevadoresnacional.com.br

elevadoresnacionales & nacional@elevadoresnacional.com.br
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NO SEU CONDOMINIO,
CUMPRIMENTO DA LE!
i’ TRAS SEGURANGAE

Laudo Tecnico com ART para @ Proteja o que mais importa!

BRINQUeDOS c
rLAYGROUNDS

_ Adeque-se
o Conformidade com a agora

NBR 16071-2 e legislacdes aplicaveis mesmo!

Entre em contato e solicite o seu or¢amento:

(V) 27993120950 pmolaudostecnicos

LAUDOS TECNICOS
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Redes sociais nos condominios: comunicac¢ao
que aproxima, valoriza e fortalece a gestao

comunicacdo condo-

minial estd passando

por uma transforma-
¢do. Em uma realidade cada
vez mais digital, informar mo-
radores, apresentar a¢des da
gestdo e fortalecer o relacio-
namento com a comunidade
deixou de depender apenas
dos canais tradicionais. As re-
des sociais passaram a ocupar
um espago estratégico e po-
dem ser importantes aliadas
para sindicos e administra-
doras que desejam construir
uma gestdo mais proxima,
transparente e participativa.

Ter uma presenca digital
nao significa simplesmente
criar um perfil para publicar
avisos. Quando utilizadas de
maneira planejada, as redes
sociais podem se transformar
em uma extensdo da comu-
nicagao institucional do con-
dominio, contribuindo para
informar, educar, aproximar e
valorizar a comunidade.

Um perfil oficial pode apre-
sentar melhorias realizadas,
obras concluidas, acbes de
manutencao, projetos de sus-
tentabilidade, campanhas
de conscientizagao, eventos,
iniciativas de convivéncia e
informagdes relevantes para
os moradores. Também pode
mostrar o trabalho que muitas
vezes acontece nos bastidores
e que nem sempre é percebi-
do por quem vive no condo-
minio.

Para o sindico, essa comuni-
cacdo representa uma opor-
tunidade de tornar sua gestao
mais visivel e compreensivel.
Mostrar o que estd sendo fei-
to, explicar decisdes e com-
partilhar resultados ajuda a
reduzir a sensac¢do de distan-
cia entre administracao e mo-
radores. A comunica¢ao deixa
de acontecer apenas quando
existe um problema e passa a
fazer parte da construgao coti-
diana de confianga.

As redes sociais também
podem contribuir para o senti-
mento de pertencimento. Um
condominio é formado por
pessoas que compartilham
espacos, responsabilidades e
experiéncias. Mostrar iniciati-
vas da comunidade, reconhe-

COMUNICAGAO ESTRATEGICA
QUE FORTALECE A GESTAO CONDOMINIAL

sge | APROXIMA
'.\ sindicos, moradores
e comunidade
INFORMA
(l"' com clareza
. transparéncia
e estratégia
P
/" VALORIZA
il lI o condominio

e a gestao

A Nucleo Verso transforma comunicacio em est
sindicos, condominios e empresas do ecossistema condominial.

L

FORTALECE
d confianca e o
relacionamento

ENGAJA

T e promove uma
G‘«’/ comunidade
mals partic [1.‘11 va

g
Tl

cenaro

QOrmiimo no
digital

ratégia para

cer boas praticas e estimular a
participacao ajuda a criar uma
identidade coletiva e uma per-
cepgao mais positiva sobre o
lugar onde as pessoas vivem.

Outro aspecto importante
é a valorizacdo da imagem do
préprio empreendimento. Um
condominio organizado, ativo
e bem comunicado transmite
uma percepgdo de cuidado e
profissionalismo. A presenca
digital passa a representar nao
apenas o condominio fisico,
mas também a qualidade da
sua gestdo e o relacionamento
estabelecido com seus mora-
dores.

Entretanto, estar nas redes
sociais exige responsabilidade.
O perfil do condominio preci-
sa ter propésito, identidade e
critérios de publicacdo. Infor-
macoes devem ser verificadas
antes de serem divulgadas,
a exposicdao de moradores
deve respeitar sua privacida-
de e conteudos relacionados
a ocorréncias, conflitos ou
situagbes internas precisam
ser tratados com cautela. Co-
municacdo institucional nao
deve se transformar em espa-
¢O para exposicao, julgamento
ou conflitos.

Também ¢é fundamental
compreender que cada rede
social possui caracteristicas
préprias. O Instagram, por
exemplo, pode ser utilizado

para conteudos visuais, cam-
panhas, acGes e aproximagao
com a comunidade. O Linke-
din pode fortalecer o posi-
cionamento institucional de
administradoras, empresas e
profissionais do setor. O mais
importante ndo é estar em to-
das as plataformas, mas utili-
zar aquelas que realmente fa-
zem sentido para os objetivos
da comunicacgao.

E nesse ponto que a atuagdo
especializada faz diferenca.
Na Nucleo Verso, a comuni-
cagdo é pensada de forma es-

NUCLEO VERSO

IUAGED ¢ THAMSTRRMACED

COMUNICACAO QUE

CONECTA,
INFORMAE
FORTALECE.

REDES SOCIAIS

ALIADOS DA GESTAQ CONDOMINIAL

Farramentas que aproximam pessoas,
promovemn transparéncis e fortslecem
a convivéncia em comunidade.

e
| | @nucleoversa

tratégica para o ecossistema
condominial,  considerando
ndo apenas o conteddo que
serd publicado, mas também
posicionamento, identidade,
publico, linguagem e objetivos
da gestao.

A expertise da Nucleo Ver-
so esta em transformar co-
municagdo em estratégia:
ajudar condominios, sindicos,
administradoras e empresas
do setor a construirem uma
presenca digital profissional,
coerente e relevante. Afinal,
comunicar melhor ndo é pu-

Condominio
Bearm viver

blicar mais. E saber o que co-
municar, para quem, de que
forma e com qual propdsito.

No ambiente condominial,
onde confianga, transparéncia
e relacionamento sdo funda-
mentais, as redes sociais po-
dem deixar de ser apenas uma
vitrine e se tornar uma verda-
deira ferramenta de gestdo.
Quando existe estratégia por
tras da comunicagao, cada pu-
blicacdo pode contribuir para
aproximar pessoas, fortalecer
a imagem do condominio e
tornar a gestdao mais reconhe-
cida e valorizada.

Servigo:

Nucleo Verso — Especialista em
Comunicagdo Condominial
Contato: (27) 99671-2835
Instagram: @nucleoverso

Fernanda Marino
Idealizadora da Nucleo Verso
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£ ' Seguranca financeira parao
\ seu condominio!

GARANTIA CONDOMINIAL

ANTECIPAGAO TOTAL DA RECEITA

Adiantamos, com garantia contratual, as
taxas condominiais em sua totalidade,
independentemente do pagamento realizado
pelos conddminos. A cobranca e realizada
exclusivamente pela ASG, evitando conflitos
entre condéminos e sindico.

COBRANGCA DE TAXAS EM ATRASO

Realizamos a cobranga das taxas condominiqis
em atraso de forma extrajudicial e judicial, sem
gerar custos adicionais para o condominio.
Além disso, tambem atuamos na recuperacdo
de débitos anteriores ao inicio do contrato,
garantindo que valores antigos NAo se percam
com o tempo, sem custo para o condominio.

ANTECIPAGAO PARA OBRAS E BENFEITORIAS

Viabilizamos obras e benfeitorias com
recursos antecipados, permitindo que o
condominio execute melhorias sem
comprometer o orcamento. Os valores sdo
antecipados para o condominio e cobrados
dos condéminos em ate 36x, garantindo que
o prédio se mantenha sempre conservado.

®) 27 992010384
@ asgcobrancas@gmail.com

@ Www.asgcobrancas.com.br
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Seguranca edilicia

levada a sério:
pericia técnica e diagnostico

preciso antes do primeiro reparo

~~ . AVLSolutions € uma empresa capixaba especializada

@ l.-'l em Engenharia Diagnostica, liderada pelo engenheiro

/ Vinicius Locatelly, que traz mais de 14 anos de
experiéncia em gestao predial.

Com o foco em "diagnosticar antes de reparar”, a
empresa atua na linha de frente da seguranca edilicia,
realizando inspecbes prediais (LITE), diagnostico de
patologias estruturais e pericias técnicas, sempre em
conformidade com as normas ABNT e a
legislacdo vigente.

NOSSAS FRENTES

INSPECAO PREDIAL
/ LITE
Realizacao de laudos técnicos
conforme a NBR 16747,
atendendo as exigéncias legais e
auxiliando condominios no

cumprimento de normas como o
PL 159/2026.

CONTATOS
(27) 99502-7411

@vlsolutions.eng

DIAGNOSTICO
DE PATOLOGIAS

Investigacdo técnica para
identificar as causas de
problemas estruturais, como
fissuras, infiltracoes, corrosao de
armaduras e desplacamento de
revestimentos.

r‘ﬂ vinicius.locatelly@vlsolutions.com.br

CONSULTORIA
PREVENTIVA

Apoio técnico ao sindico na
elaboracao de planos de
manutencao, definicdo da vida
util dos sistemas prediais e
priorizacao de obras
necessarias.

SOLICITE UM

PERICIA &
2° OPINIAO

Avaliacdo técnica para embasar
decisdes em assembléias, analisar
orcamentos de obras e mediar
conflitos entre condominios,
construtoras e prestadores de
servicos.

ORCAMENTO PERSONALIZADO

Atendimento em todo o

ESPIRITO SANTO
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CFA CRA

Conselho Federal Conselho Regional
de Administracao de Administracao

Administracao

A importancia da atuacao profissional para garantir seguranca,
legalidade e bem-estar social na administracao de condominios.

Uma campanha dos Conselhos Federal
e Regionais de Administracao.

cfa.org.br/condominios
instagram.com/cfaadm

acesse e saiba mais:
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Reforma Tributaria: Condominio vai ter que emitir Nota

DRA. ELLEN
MATOS

: [ Ty
¥ a

e vocé é sindico, ad-
Sministrador ou mora-

dor de condominio,
provavelmente ja ouviu falar
que a Reforma Tributaria vai
trazer novas obrigacGes para
os condominios. Mas afinal: o
condominio vai precisar emi-
tir Nota Fiscal? A cota con-
dominial vai passar a pagar
imposto?

A resposta ndo é tdo sim-
ples quanto um “sim” ou
“nao”, mas também ndo pre-
cisa ser complicada.

A partir de 12 de dezem-
bro de 2026, os condomi-
nios edilicios precisardo se
adaptar as novas regras de
emissdo de documentos fis-
cais. Isso inclui a cobranca
das taxas e demais valores
pagos pelos condéminos ao
condominio, além de outras
receitas que o condominio
eventualmente tenha.

Mas atengdo: emitir Nota
Fiscal ndo significa, automa-
ticamente, que o condominio
vai comegar a pagar imposto
sobre todas as cotas condo-
miniais.

Essa é uma das principais
duvidas que precisam ser es-
clarecidas.

A cota condominial existe
para que os moradores divi-
dam entre si as despesas ne-
cessarias para manter o con-
dominio funcionando. E com
esse dinheiro que sdo pagos,
por exemplo, funcionarios,
limpeza, manutengdo, ener-
gia das dreas comuns, ele-
vadores, seguranga e outras
despesas.

Portanto, ndo se deve con-
cluir que, simplesmente por-
que o condominio terd que
emitir um documento fiscal,
a taxa condominial serd au-

Advogada
Inscrito sob a OABIES 38.459

tomaticamente transformada
em uma prestacao de servico
sujeita a novos impostos. O
gue muda, principalmente, é
a forma de registrar e infor-
mar essas receitas ao Fisco.

Na pratica, sindicos e admi-
nistradoras precisarao pre-
parar os sistemas utilizados
pelo condominio e organizar
melhor as informacgdes finan-
ceiras. Sera necessario iden-
tificar corretamente de onde
vem cada receita e qual é a
sua natureza. Isso é especial-
mente importante porque o
condominio pode ter recei-
tas diferentes.

Além das cotas pagas pelos
moradores, alguns condomi-
nios possuem receitas pro-
venientes, por exemplo, de
aluguel de saldo, espaco para
publicidade, antenas, dreas
comuns ou outras atividades.

Essas receitas ndo devem
ser tratadas necessariamente
da mesma forma que a sim-
ples cota condominial. Por
isso, o condominio precisa co-
megar a se preparar antes de
dezembro de 2026.

O sindico deve conversar
com a administradora e com o
contador para entender como
sera feita a emissdo dos docu-
mentos fiscais, quais informa-
¢Oes precisardo ser enviadas
e se o sistema utilizado pelo
condominio ja estard prepara-
do para as novas regras.

Também serd importante
analisar os contratos com os
prestadores de servigos, como
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empresas de limpeza, segu-
ranga, manutencdo, eleva-
dores e outros fornecedores,
porque eles também serdo
impactados pelas mudancas
da Reforma Tributaria.

E o morador? Precisa se
preocupar?

VLN U

Em principio, o mais impor-
tante é entender que a nova
obrigacao de emissao de do-
cumento fiscal ndo significa,
por si sé, que a taxa condomi-
nial vai aumentar.

Qualquer eventual impacto
financeiro dependera das re-

Fiscal? Entenda o que muda em dezembro de 2026

gras tributdrias aplicaveis ao
condominio e das caracteris-
ticas de suas receitas.

Por isso, € errado dizer sim-
plesmente que “a partir de
dezembro de 2026 todo con-
dominio vai pagar imposto
sobre a taxa condominial”.

A Reforma Tributaria traz
mudangas importantes, mas
cada condominio devera ana-
lisar sua situacdo de forma
individual.

O mais importante agora
é ndo deixar para a ultima
hora.

Sindico informado é sindi-
co preparado. Antes de de-
zembro de 2026, vale con-
versar com a administradora
e com o contador, revisar as
receitas do condominio e ve-
rificar se os sistemas utiliza-
dos estardo preparados para
as novas exigéncias.

A Reforma Tributaria esta
chegando aos condominios,
mas com informacdo e pla-
nejamento é possivel fazer
essa transicao de forma tran-
quila e segura.

sua gestdo.

Na SIC Digital, vocé conta
com processos confidveis,
agilidade na emissdo e
suporte especializado para
garantir a regularidade da

Sindico, gestdo
eficiente comeca
com a Certificacdo

Digital em dia.

Fale conosco:

@sicdigital.com.br
www.sicdigital.com.br

(27)2104-1578

contato@sicdigital.com.br
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JA
ArtNobre

ENGENHARIA

SUA FACHADA E 0 CARTAO '
DE VISITAS DO SEU CONDOMINIO.
TRANSFORME-A COM A ARTNOBRE.

Somos especialistas em reformas de areas comuns e

Retrofit de Fachadas, focando na modernizacao

estetica e na corregdo técnica.

Garantimos a valorizacdo do imovel e o cumprimento I Reformas de Condominlos: Modernizacdo

de normas com planejamento rigoroso, assegurando completa de dreas comuns, lazer e acessibilidade,

0 minimo de imPaCtD na rotina dos moradores. com foco em estética, funcionalidade e bem-estar
dos moradores.

2 | Retrofit de Fachadas: Recuperacdo técnica e
Pﬂr que a Arthhre i atualizac¢do estética de fachadas, eliminando patologias
,,suh";an l]nica: e valorizando o patriménio de forma segura.
Tl_JdU ?m ik so-contrato. I Construgdo Civil: Execucdo e gerenciamento de obras novas,
»Diagnostico Preciso: ampliacdes e estruturas de apoio, com rigoroso controle de
Relatorios fotograficos detalhados. prazos, custos e qualidade.

>g?tau cumpcllem:d b o di > Impermeabilizagéo: Solugdes definitivas contra infiltragées em
Fas sem uar ae.caueca para v sioicy. lajes, piscinas e reservatdrios, utilizando sistemas especificos
»Time de Especialistas: para o clima da Grande Vitéria.

Equipe local e certificada no ES.
> Estruturas Metdlicas: Projetos dgeis de coberturas, mezaninos e

>Maxima Durabilidade: reforcos estruturais, aliando rapidez de execucdo e alta resisténcia.

Materiais de alta performance.

» Presenca Regional:
Agilidade e conhecimento local.

27 99889-41360 orca.artnobre.vix@gmail.com

2799257-01740 www.artnobre.com.br
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RADIO MOBILE

radiocomunicagao

A Segurancga

do seu condominio
comeca com

uma boa Comunicacdo!

LOCACAO DE RADIOS: VENDA E LOCACAO DE:

v Oferecemos o modelo ideal de rédio para o seu condominio; s RADIOS PORTATEIS

v’ Testamos previamente os radios nas éreas de operacdo;

i RADIOS CENTRAIS (PORTARIA)
i BATERIAS RESERVAS

v Substituicéo agil de equipamentos;

v Treinamento profissional com os operadores;

v’ Configuramos o rédio de acordo com a atividade; h FONES DE OUVIDO

v’ Calibracéo periédica da poténcia dos radiocomunicadores; i CAPAS DE PROTE (;AO
v Possuimos Repetidoras para ampliacéo de cobertura de comunicagéio;

v’ Rede de Radios sempre completa: Ganho de Produtividade e Seguranca;

Eleve a seguranga e produtividade do seu condominio com uma comunicagdo de ponta.
Com 27 anos de experiéncia no mercado, a Radio Mébile

oferece a solugdo ideal de comunicagdo para edificios e condominios.

@ radiomobile.es ® 27 99758-8784

@ www.radiomobile.com.br

27 3239-3464 | @» 3329-0750
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e ENGENHARIA LTDA

i €

BUILDING DREAMS

QUER TIRAR SEU PROJETO DE \

CONDOMINIO DO PAPELJ

COM QUEM ENTENDE DE REFORMAS?
CONTE COM A EXPERTISE DE

Servicos: .

Gestao de Obras: Planejamento e execucao de

reformas com foco em prazos e baixo impacto aos moradores.
Legalizagdo e Licengas: Regularizacdo completa

do condominio e obtengdo de alvaras junto aos érgéos publicos.
Retrofit e Modernizagao: Atualizacao estética e tecnolégica
para valorizar e modernizar edificios antigos.

Reforma de Fachada: Recuperagéo estrutural e estética,
garantindo protecéo e valorizagdo do patriménio.

Vistoria e Pericia: Diagnostico técnico de infiltragoes

ou trincas com emissao de laudos especializados.

Avaliagado e Consulitoria: Auditoria de manutencéo

e avaliagbes patrimoniais para fins de seguro ou venda.

&f

“CONTAMOS COM

CORPO TECNICO QUALIFICADO. 99

SOLUCOES COMPLETAS
PARA REFORMAS DE
CONDOMINIOS

(27) 99749-2484

(% O]

(22) 99750-4398

(WhatsApp)

Nao deixe seu imovel vazio!

Sua sala comercial parada no Centro de Vitéria
pode virar um apartamento moderno.

Com a L&P Engenharia, transformamos salas
comerciais em unidades residenciais com total
seguranca juridica e adequacao a convengao

condominial.

Valorize seu patrimonio agoral!

Instagram:
@engenharia_lpsolucoes
@eng.lucieneperatoni
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sustentabilidade dei-
xou de ser apenas
uma tendéncia am-
iental para se tornar
uma importante ferramenta de
gestdo, planejamento e redu-
¢do de custos. Nos condominios
edilicios, a adocdao de praticas
sustentdveis pode representar
significativa economia financei-
ra, valorizagcdo patrimonial, me-
Ihoria da qualidade de vida dos
moradores e, sobretudo, uma
gestdo mais eficiente dos recur-
sos naturais. O conceito de con-
dominio sustentdvel ndo se limita
a instalacdo de painéis solares
ou a implantacdo de sistemas de
reaproveitamento de dgua. Tra-
ta-se de uma visao integrada da
administracdo condominial, que
envolve eficiéncia energética,
gestdo racional da agua, reducao
e destinacdo adequada de resi-
duos, manutencdo preventiva,
mobilidade sustentavel, areas
verdes e conscientizacdo dos
condominos. Nesse contexto, o
sindico possui papel fundamental
na identificacdo das oportunida-
des de melhoria e na implemen-
tacdo de medidas que conciliem
responsabilidade ambiental, via-
bilidade econémica e observan-
cia das normas condominiais.

Medidas que podem transformar
0 Condominio em Sustentavel

1. Energia solar: economia e
eficiéncia energética

Uma das medidas de maior po-
tencial econémico para os condo-
minios é a implantacdo de siste-
mas de geracdo de energia solar
fotovoltaica. A energia produzida
pelos painéis pode ser destinada,
conforme a configuragdo do sis-
tema e a regulamentacdo aplica-
vel, ao atendimento das areas co-
muns, reduzindo o consumo de
energia elétrica proveniente da
rede convencional. Pode benefi-
ciar especialmente condominios
gue possuem consumo elevado
nas areas comuns, decorrente de
iluminagdo, bombas, elevadores,
portarias, sistemas de seguranca,
equipamentos de lazer e demais
instalagdes. Além da economia
mensal na conta de energia, a ge-
racdo propria proporciona maior
previsibilidade dos custos opera-
cionais e pode contribuir para a
valorizacdo do empreendimen-
to. Exige estudo técnico prévio,
considerando a estrutura da edi-
ficacdo, disponibilidade de area,
capacidade elétrica, consumo
histérico, condi¢des da cobertu-
ra, necessidade de adequacdes e
retorno estimado do investimen-
to. Sob a perspectiva juridica,

Condominios Sustentaveis: Eficiéncia, Economia
e Responsabilidade na Gestao Condominial

DRA. CLAUDIA
MARIA SCALZER

Advogada
Inscrita sob a OAB/ES 7.385

também é indispensavel verifi-
car a natureza da intervencao e
a necessidade de aprovagdo em
assembleia, especialmente quan-
do houver utilizagdo de areas
comuns, realizacdo de obras ou
contratagdo de investimento sig-
nificativo pelo condominio.

2. Reuso de agua: transformar
desperdicio em economia

Os condominios podem avaliar
a implantacao de sistemas para
captacdo e utilizacdo de agua
de chuva, especialmente para
atividades que ndo exigem agua
potavel, como irrigacdo de jar-
dins, lavagem de areas externas
e determinadas atividades de
limpeza, observadas as normas
técnicas e sanitdrias aplicaveis.
Também podem ser estudados
sistemas de reaproveitamento
de aguas cinzas, provenientes
de determinadas atividades
domeésticas, desde que exista
projeto adequado, tratamento
necessario e absoluta separagao
entre as redes de dgua potdvel e
nao potavel.

3. Além disso, medidas relati-
vamente simples podem produ-
zir resultados expressivos

A instalagdo de torneiras e
chuveiros com dispositivos eco-
nomizadores; utilizagdo de cai-
xas acopladas com sistema de
duplo acionamento; instalacdo
de sensores ou temporizadores;
inspecdes periddicas para identi-
ficacdo de vazamentos; medicdo
individualizada do consumo de
agua; utilizacdo de sistemas au-
tomatizados de irrigacdo; escolha
de espécies vegetais adaptadas
ao clima local e com menor ne-
cessidade de irrigacao.

4. lluminagdo eficiente nas
dreas comuns

A substituicdo de lampadas
convencionais por tecnologia LED
é uma das medidas mais acessi-

veis para aumentar a eficiéncia
energética do condominio. A uti-
lizagdo de sensores de presenca
em corredores, escadas, gara-
gens e dreas de circulagdo tam-
bém permite que a iluminagdo
seja acionada somente quando
necessaria. Da mesma forma, sis-
temas de automagdo podem con-
trolar hordrios de funcionamento
da iluminagdo externa, jardins,
fachadas e demais dreas comuns.
A combinagdo entre LED, senso-
res e automagdo pode reduzir
significativamente o desperdicio
de energia e ainda prolongar a
vida util dos equipamentos.

5. Elevadores e equipamentos
de maior consumo

Os elevadores representam
parcela relevante do consumo
energético de determinados
condominios. Equipamentos mo-
dernos e sistemas de controle
mais eficientes podem contribuir
para a reducdo do consumo. Da
mesma forma, bombas de agua,
sistemas de pressurizagdo, mo-
tores, equipamentos de piscina e
sistemas de climatizacdo devem
ser submetidos a manutengdo
preventiva e avaliagdo periddica
de eficiéncia.

6. Telhados e areas comuns
sustentdveis

As dreas superiores dos edifi-
cios podem desempenhar papel
importante na sustentabilidade
do condominio. Essas iniciativas
podem contribuir para a redu-
¢do da temperatura das edifi-
cacdes, melhoria do microclima
e utilizagdo mais racional dos
espagos comuns e qualquer in-
tervengdo em cobertura ou es-
trutura deve ser precedida de
avaliacdo técnica, especialmente
guanto a capacidade estrutural,
impermeabilizagdo, seguranca
e manutencdo. Além da insta-
lagdo de painéis fotovoltaicos,
podem ser avaliadas solugdes
como: telhados verdes, quando
tecnicamente viaveis; sistemas
de captagdo de agua da chuva;
revestimentos ou solugBes que
contribuam para o conforto
térmico; jardins e dreas verdes;
espacos destinados a agricultura
urbana ou hortas comunitdrias.

7. Gestdo de residuos e coleta
seletiva

Um condominio sustentavel
também precisa cuidar daquilo
que descarta. A implantagdo de
coleta seletiva, com correta se-
paragdo de papel, plastico, vidro,
metal e residuos organicos, con-
tribui para a redugdo do volume
encaminhado aos aterros e pos-
sibilita o reaproveitamento de
materiais.

8. Compostagem e aproveita-
mento de residuos organicos

Condominios com dareas ver-
des ou espagos apropriados
podem avaliar aimplantacdo de
sistemas de compostagem para
residuos organicos. O material
resultante pode ser utilizado na
manuteng¢do dos jardins, redu-
zindo a necessidade de aquisi-
¢do de determinados insumos.
A iniciativa também possui ca-
rater educativo, especialmen-
te quando envolve moradores
e criancas do condominio em
projetos ambientais.

9. Jardins sustentaveis e redu-
¢do do consumo de agua

A escolha das plantas utilizadas
nas areas comuns também pode
fazer parte da politica de susten-
tabilidade. O paisagismo susten-
tavel prioriza espécies adequadas
ao clima e as condi¢des locais, re-
duzindo a necessidade de irriga-
¢do, fertilizantes e manutengdo
excessiva.

10. Mobilidade sustentavel

A sustentabilidade também
pode alcancar as garagens.

Os condominios podem estu-
dar a criagdo de espagos adequa-
dos para bicicletas e, observadas
as condigBes técnicas e as normas
de segurancga, a instalagdo de in-
fraestrutura para carregamento
de veiculos elétricos. Todavia,
a implantagdo de carregadores
para veiculos elétricos ndo deve
ser realizada de forma improvi-
sada. E necessaria avaliacdo da
capacidade da instalagdo elétrica,
definicdo da responsabilidade
pelo consumo, observancia das
normas técnicas e de seguranca
e, quando aplicavel, aprovagdo
dos condéminos.

11. Automagao predial e con-
dominio inteligente

A tecnologia pode ser impor-
tante aliada da sustentabilidade.
Sensores, sistemas de automa-
¢do, medidores inteligentes e
plataformas de monitoramento
permitem identificar padres de

consumo e desperdicios.

12. Sustentabilidade também
€ manutengao preventiva

Um condominio sustentavel
ndo é necessariamente aque-
le que possui os equipamentos
mais modernos, mas aquele que
consegue utilizar seus recursos
de maneira eficiente. Por essa ra-
zdo, a elaboracdo de um plano de
manutenc¢do preventiva deve ser
considerada uma importante fer-
ramenta de sustentabilidade. A
manutencdo adequada também
possui dimensao juridica, pois a
conservacdo das areas e equipa-
mentos comuns esta relacionada
ao dever de diligéncia na admi-
nistracdo condominial.

Sustentabilidade como estratégia
de valoriza¢ao patrimonial

Além da economia imediata, a
adocgdo de praticas sustentaveis
contribui para a valorizagdo do
patrimonio. Empreendimentos
com menor custo operacional,
sistemas eficientes, geracdo
propria de energia, gestdo ade-
guada de agua e residuos e in-
fraestrutura moderna tendem
a apresentar diferenciais impor-
tantes no mercado imobilidrio.
A sustentabilidade passa, assim,
de uma preocupacdo exclusiva-
mente ambiental para uma es-
tratégia de gestdo patrimonial. O
condominio que reduz desperdi-
cios reduz despesas. O condomi-
nio que reduz despesas aumenta
sua eficiéncia financeira. E a efi-
ciéncia financeira contribui para
a preservagdo do patriménio dos
proprios condéminos. Por isso, a
sustentabilidade  condominial
deve ser construida sobre trés
pilares: viabilidade econémica +
seguranca técnica + conformida-
de juridica.

O sindico do futuro sera cada
vez mais chamado a administrar
n3o apenas pessoas, contratos
e despesas, mas também ener-
gia, agua, residuos, tecnologia
e eficiéncia operacional. Nesse
cenario, a sustentabilidade deixa
de ser uma despesa adicional e
passa a ser compreendida como
investimento na redugdo de cus-
tos, na valorizagdo do patriménio
e na qualidade de vida dos con-
déminos. Mais do que um dife-
rencial, o condominio sustentavel
representa uma nova perspectiva
de gestdo: economizar hoje, pre-
servar recursos e valorizar o patri-
monio para o futuro.
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REVEST reiuctimentc s impermeabiizaco
I :3 _%AS em Caixas D'agua e Cisternas

DEPOIS
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o

)} Feito em fibra
de vidro.

1) Acaba de vez
com a infiltracao.
)} Facilita a limpeza

»)» Material proprio para
armazenamento de agua
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Proteja seu condominio
de infestacao de pombos
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revestfibras@hotmail.com
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() POTENCIA

A FORCA DA EXPERIENCIA NA ELITE
DA SEGURANCA EM ALTURA

ANTES DEPOIS

Nossas solucoes especializadas:

ANCORAGEM

g Seguranca em Altura:

Instalagao técnica de sistemas de
ancoragem predial e industrial,
além de linhas de vida certificadas.

Q Rigor Técnico:
Realizamos testes, ensaios e inspegoes
periodicas para garantir a integridade
total dos dispositivos de seguranga.

/®) POTENCIA

g Engenharia e Estrutura:
Execugao de reforgo estrutural (civil e
metalico) com maxima precisao.

g Manutengao de Ativos:
Solugdes completas para manutencao
de fachadas, telhados e pinturas
industriais de alta performance.

ATENDEMOS
TODO O,

[ Infraestrutura Esportiva:
Especialistas em reformas de
quadras poliesportivas.

- " ; g Operagdes Criticas:
- Execugao segura de trabalhos em

espacos confinados e sistemas
avancados de impermeabilizag&o.

. 232093007 | (&) 2 99635.4004

www.potenmaancoragem.com.br

a ancoragem@grupopotencia.net.br ‘ @potenciaancoragem
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Locacao no Condominio Edilicio:
Até Onde Vai a Responsabilidade
do Proprietario e do Locatario?

DRA. ERICA
SARMENTO VALE

Inscrito sob a OAB/ES 17479

responsabilidade

do proprietdrio da

unidade autdno-
ma perante o condominio
edilicio é plena para todos
os fins de direito, em todas
as questdes que versarem
sobre o imodvel, deven-
do o conddbmino cuidar
do imdvel, pagar as taxas
condominiais, responder
por danos provenientes do
uso do bem e respeitar as
regras internas do condo-
minio.

A exemplo dessas res-
ponsabilidades, cumpre
mencionar a obrigacdo de
ressarcir eventuais danos
provenientes de arremes-
sos que partem da unidade
autbnoma, conforme o art.
989, do Cddigo Civil, o de-
ver de contribuir para o ra-
teio das despesas comuns
na forma do art. 1336, |, do
Cddigo Civil e ainda o zelo
pelo bom uso do imodvel,
em observancia a destina-
¢do da edificagdo, confor-
me prevé o art. 1336, IV, do
Cddigo Civil, para preservar
a salubridade, o sossego e a
seguranca da coletividade.

O condbmino é o res-
ponsavel pelas despesas
extraordindrias aprovadas
em assembleia, que forem
necessarias para a conser-
vacao do imoével, como é o
caso das reformas no edi-

TddGdgannm

ficio e a contribuicdo para
o fundo de reservas com
essa finalidade, pois tais
custos referem-se a valo-
rizacdo do seu patrimonio,
sem qualquer relacdo com
a moradia do locatdrio no

imovel, na forma dos Arti-
gos 1.334, inciso | e 1.336,
inciso |, do Cédigo Civil.

No entanto, quando o
condomino decide alugar
o imoével, é recomenda-
do entregar ao locatdrio
uma cépia da convencgdo
e do regimento interno do
condominio, para que o
novo morador ja adentre
no imovel tendo conheci-
mento das regras internas,
devendo considerar que
respondera pela conduta
praticada pelos inquilinos
perante o condominio.

Isso porque, em caso de

LAW 4 ’I’ "
Advogada

descumprimento das re-
gras coletivas ou inadim-
plemento de obrigacdes
condominiais pelo locata-
rio, o condominio tratara o
assunto diretamente com
o coproprietario do imdvel,
por nao ter relagao juridica
direta com o inquilino.
Diante dessa circunstan-
cia, surgem inumeros pro-
blemas no dia a dia que
versam sobre a relacdo
entre condéminos e inqui-
linos perante o condominio
edilicio, tanto em locagbes
atipicas por didria ou curta
temporada, quanto em lo-
cagdes convencionais.
Mencionamos a obriga-
cdo estabelecida no con-
trato de aluguel para o in-
quilino pagar as despesas
condominiais  ordinarias,
pois se houver inadimple-

mento do locatario, o con-
dominio executara a divida
diretamente do condomi-
no, na forma do art. 784,
X, do cédigo de processo
civil por se tratar de divida
de natureza “propter rem”,
artigo 1345 do cdédigo Civil,
cabendo ao coproprietdrio
apenas pleitear o reembol-
so em face do inquilino na
via regressa, com base no
contrato de locagao.

Desta forma, mesmo que

gue represente o condo-
mino através de procura-
¢do especifica prevista pela
convencao do condominio,
pois o art. 1335, Ill, do Cé-
digo Civil estabelece que sé
o conddmino adimplente
tem direito ao voto e a par-
ticipacdo nas assembleias.

O locatario também ndo
possui legitimidade para
mover processos judiciais
em face do condominio
para questionar a gestdo
do patrimbnio dos con-
doéminos, a administra-
¢do interna ou obrigacdes
de natureza condominial,
como é o caso das acgdes
de prestacdo de contas,
guestionamento de regras
estatutarias, declaratoria

b

"...quando o condomino decide
alugar o imovel, é recomendado
entregar ao locatario uma copia

da convencao e do regimento
interno do condominio, para que

0 novo morador ja adentre no
imovel tendo conhecimento das

regras internas..."

o contrato de locacdo de-
termine obrigag¢bes impu-
tadas ao inquilino sobre o
uso do imovel, o condomi-
no sempre respondera pela
unidade autébnoma para to-
dos os fins de direito, pois a
legislacdo civil atribui como
responsabilidade do co-
proprietario todos os 6nus
financeiros do bem e os
deveres comportamentais
relacionados ao uso da uni-
dade autdbnoma perante o
condominio, conforme os
deveres estabelecidos no
art. 1336 do Cddigo Civil.

O locatdrio do imdvel
respondera perante o con-
dominio edilicio em caso
de descumprimento das
regras da Convengdo e do
Regimento Interno e nao
possui o direito de votar
nas assembleias, a ndo ser

de inexigibilidade de taxa
condominial ou que ver-
se sobre gestdo de areas
comuns, salvo for para re-
presentar o condémino
judicialmente, com procu-
racdo especifica para esta
finalidade.

Por fim, diante das res-
ponsabilidades do condé-
mino estabelecidas na lei
civil, este deve zelar pelo
bom uso, conservacgdo,
adimplemento de despesas
e por todas as questdes do
imoével perante o condomi-
nio, zelando pelas locac¢ées
diante da possibilidade de
responsabilizacdo  decor-
rente da conduta dos in-
quilinos, porque o condo-
minio cobrara diretamente
do coproprietario todos os
deveres relacionados a uni-
dade auténoma.
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Especialistas em solucoes de energia inteligente.
Oferecemos projetos elétricos completos e
instalacao de sistemas fotovoltaicos on-grid,
hibridos e infraestrutura para carregamento de
veiculos elétricos.

Unimos tecnologia e engenharia para garantir
sua autonomia energetica.

Oferecemos consultoria para realizacao dos projetos;

> Buscamos realizar projetos com »» Nossa proposta contempla oferecer 2> Temos equipe propria experiente e qualificada
amelhor estratégia para proporcionar produtos de qualidade e desempenho primando por entregar servigos executados
os melhores resultados em economia comprovado com pregos adequados; com qualidade e sequranca.
de energia;

www.avinstalacoes.com.br ® 2799863-3451
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VILLA BOX

Armarios Auténomos de Entrega

B

f= Central ff! Central 1‘ .. Central Oferecemos armériﬂs
B comé BN com7 com 8 i i

i Portas = Pportas .. portas IntEllgentES que

s

. | - armazenam encomendas
| e produtos de forma

f y i :

r= Central .. Central !! Central segurae automatizada,
B® como9 i | com10 | EIEE com 12 . :

=== portas == portas o portas reduzindo riscos e custos
S , .

= = ll desnecessarios.

r Central Principais Vantagens:
com 18
portas * Evita passivos trabalhistas por desvio de fungao.

» Reduz custos fixos e tempo da portaria.

A

« Valoriza o condominio com tecnologia e modernidade.
* Disponibilidade 24h, com seguranca e rastreabilidade.

27 97400.01750 O Vvillaexpress9@gmail.com
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Vaga de Garagem: Direito de Uso, Dever de Respeito. Como a

Gestao Inteligente Evita Conflitos e Valoriza o Condominio

garagem é uma
das areas comuns
mais valorizadas

em um condominio, mas
também figura no topo da
lista de motivos de atritos
entre moradores. Disputas
por espaco, veiculos mal
estacionados e o uso ina-
dequado das vagas testam
a paciéncia de vizinhos e a
habilidade de gestdo dos
sindicos cotidianamente.
No entanto, transformar
esse espaco de conflito em
um ambiente organizado e
seguro é plenamente pos-
sivel por meio de uma ges-
tdo inteligente, comunica-
¢do clara e bom senso.

O Limite Entre o
Direito e o Coletivo

O ponto de partida para
a harmonia é compreen-
der que o direito de uso
da vaga esta diretamente
atrelado ao dever de res-
peito ao préximo. O Regi-
mento Interno do condo-
minio deve ser o norteador
dessa relacdo, estabele-
cendo com clareza o que é
permitido e o que viola as
regras de convivéncia.

vizinha ou utilizar o espaco
como depdsito de moveis
e entulhos sdo praticas co-
muns, mas que desvalori-
zam o patrimdnio coletivo
e geram desgaste desne-
cessario. A vaga de gara-
gem foi projetada exclusi-
vamente para veiculos, e
o respeito as suas dimen-
sOes é fundamental para a
fluidez do trafego interno.

Ferramentas de uma
Gestao Inteligente

Para evitar que os pro-
blemas se acumulem na
mesa do sindico, a admi-
nistragdo moderna deve
adotar estratégias preven-
tivas e tecnoldgicas:

e Sorteios Transparen-
tes: Realizar assembleias
dindmicas e periddicas
para a renovagao e esco-
Iha das vagas, garantindo
critérios justos para todos.

¢ Sinalizagdo Eficiente:
Manter a pintura das fai-
xas nitida e a numeracdo
visivel, além de instalar es-
pelhos convexos em cur-
vas cegas.

e Seguranca Integrada:
Investir em monitoramen-

trar eventuais pequenas
colisdes e identificar res-
ponsdveis de forma rdpida
e justa.

¢ Olhar para o Futuro:
Planejar a infraestrutura
necessaria para a recar-
ga de veiculos elétricos,
um tema urgente que

justo de energia.

Educacao e
Dialogo Direto

Mais do que aplicar mul-
tas e adverténcias, o papel
da gestdao inteligente é
educar. Campanhas inter-
nas de conscientizacdo —

nos subsolos, uso de fa-
rois acesos e cuidado ao
abrir as portas — trazem
resultados muito mais
duradouros. Quando o
morador entende que a
organizagdo da garagem
valoriza o preco do seu
préprio imdvel, o respeito

Estacionar fora da faixa
delimitada, invadir a vaga

exige regulamentagdo
de seguranga e rateio

mutuo passa a ser a regra,
n3o a excegao.

to por cameras de alta re-
solucdo (CFTV) para regis-

SEU CONDOMINIO )
REALMENTE SEGURO!

CFTV - Circuito Fechado de TV v
Sistema de Alarme e
Monitoramento 24 horas
Cerca Elétrica

reforcando a importancia
de velocidade reduzida

Camera Speed Vip 3216 Intelbras

v’ E posslvel aproximar a imagem em
oté 16 x sem perder a qualidade.

v A VIP 3216 SD IR A apresenta resolucdo
Full HD, oferecendo imagens sempre
com 6tima qualidade e alto nivel
de detalhamento da cena.

v’ Conta com sensar de imagem de

Cerca Sensorizada alta sensibilidade noturna, garantindo uma otima
Interfonia Digital performance mesmo com o minimo de claridade.
Catracas de Acesso < Eom furctes deintelladnci Aniere er Ui
4 mrungoes ae mieligencia, a camera cria um
Cntrolador '!e AFessu Facial linha/cerca virtual no perimetro monitorado,
Portaria Virtual

identificando o abandono ou a retirada de objetos.
Manutencao Preventiva e Corretiva
, Controle de Acesso (Tag / Biometria / Facial)
Portdes Eletronicos (Conserto e Automatizacao)

® vipseg__

v’ 0 IR inteligente de 100 metros garante imagens
nitidas e iluminagdo uniforme no modo Noite,
identificando mesmo objetos longe da camera.

© 27 99995-6900

ORCAMENTO GRATUITD!
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(Gestao que
valoriza.

Solucoes que
transformam.

Administracao de condominios

e terceirizacdo de mao de obra
CCoMT) @82 E11CHD, LY RS RO/ Enct

e atendimento humanizado.

9 &

Mais tranquilidade Mais qualidade
para sindicos. para moradores.

s, i s

SOLICITE PROPOSTA:

(O (27) 9 9601-2471
@sinequanonadm

Credibilidade @ Profissionais f$\ Gestao financieira (;i?g‘) Mediaciio de conflitos
‘e transparancia / qualifidados Gl eficiente x: = 8 boas praticas

"‘--._.-J'/
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GRUPO

ING#\VE

ELEVADORES

Botoeira para
pavimento com
extremidades raiadas (E.R)

S

Visor
Vertical

N

= Manutenc¢do

= Modernizacdo
= Assisténcia Técnica
= Qualidade e Garantia

Chave Pacri
diversas fungdes Y]

PACRI

Botoeira para
pavimento com
cantos raiodos

N -/.- H - -
Acendimento do

Visor BIG Led azul ou
N vermelho

Visor BIG LED

com ou sem luz | Logo
| de emergéncia resinado
0

Intercomunicador

_ -\(Destgn Exclusivo) Botoeira

SLIM

s Perfil lluminado

Entre em contato:

. 273093-4024 | ©99786-3600
=) elevadoresgrupoinove@gmail.com
www.grupoinove.com.br

9 Rua Maria de Oliveira Maresguia, 04
Itaparica - Vila Velha - ES
Cep: 29102-245

Modernizamos seu elevador com o que ha de
mais moderno e tecnolégico do mercado

) Atendimento 24 Horas
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M“DAS ®0 00600

DESDE 199&

VIVEIRO

FRUTI

CONFIE

W Servicos:

- Paisagismo em Geral

~ Implantagao e Execugao de Jardins
~ Manutencao e Conservacao de Jardins

/ Fornecimento de Plantas Naturais, Insumos e Vasos.

m Produtos:
~ Grama Natural | Grama em Tapete
» Grama Esmeralda | Grama Sao Carlos Plus
(Unica resistente a sombra)
~ Grama Zeon Americana (Exige menos manutencao)
/ Mudas Frutiferas
- Mudas Citricas | Plantas e Mudas Ornamentais
" Flores | Pedras | Vasos | Substratos | Adubos | ® (2719 9900-8606

Terra Adubada. @frutimudas _gramas | @viveirofrutimudas
www.viveirofrutimudas.com.br




HINFORMESINDI 53

e _

APTA

I ELEVADORES
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APTA

ELEVADORES

Elevador parado é prejuizo.
N

os resolvemos!

Eficiéncia e Sequranca:

Solucoes 3602 para os
Elevadores do seu Condominio

Transforme a experiéncia
dos moradores e reduza custos operacionais
COm NOSS0S servicos especializados para todos os modelos:

-, Reparo e Venda de Pecas: *, Modernizagéo Estética e Técnica:
< Agilidade na reposigdo com < Valorizagao imediata do m? e mais conforto
componentes de alta qualidade no transporte.

, Manutencao e Instalagao: », Montagem de Elevadores:
<" Equipe técnica altamente qualificada + Somos especialistas na montagem
para garantir o fluxo perfeito. de sistemas verticais com tecnologia
de ponta e precisao técnica.

~, Estética Vertica:

& Seu el_evador novo de novo!Troqamos SUA GESTﬁU MERECE PARCEIROS

revestimentos, subtetos e botoeiras

para criar um ambiente elegante e QUE ENTREGAM CONHANCA-
agradavel. Estilo e modernidade em CONHECA NOSSO PORTFOLIO!

cada detalhe.

de trajetoria profissional www.aptaelevadores.com.br

no mercado, 0S gestores

somam experiéncias, assim €3 comercial@aptaelevadores.com.br
também uma reputacao

baseada em exceléncia, @aptaelevadores
confiabilidade e
profissionalismo.
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Nossa Proposta de Valor:

Nao entregamos apenas produtos; entregamos tempo e
qualidade de vida.

Nosso modelo de negacio é baseado na conveniéncia
absoluta, permitindo que o morador tenha acesso a um
mix completo de produtos — de itens de primeira

I n H o u S e necessidade a linhas premium — a poucos passos de seu

MARKET elevador, 24 horas por dia, 7 dias por semana.

InHouse Vila Velha é uma unidade licenciada da rede InHouse Market, pioneira no conceito de honest market no Brasil.
Atuamos como parceiros estratégicos de sindicos e gestores, transformando areas residenciais e corporativas em
ambientes inteligentes através da instalagdo de minimercados autonomos.

Vantagens

™ Conveniéncia 24/7: Acesso total a um mix completo
de produtes (do essencial ao premium) sem sair do
condominio ou empresa, disponivel a qualquer hora.

7 Gestao Inteligente: Transformacao de areas
comuns em espacos tecnoldgicos e autonomos
atraves do conceito de honest market.

™ Parceria Estratégica: Atuagdo proxima a sindicos e
gestores para valorizar o imdvel e otimizar a
infraestrutura do local.

» (lualidade de Vida: Foco na economia de tempo do
morador, oferecendo praticidade absoluta a poucos
passos do elevador.

- i _ !i W 4
@ InHouse = P

MARKET

© 27 99862-7340
@ inhousevv2026@gmail.com
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Sc films

Sindico, a sequranca de
seu Condominio
comeca pela Guarita!

Oferecemos:

Peliculas para janelas; ©
Portaria e guaritas sio locais onde ha grande fluxo Peliculas para sacadas;, ©
de pessoas e veiculos. Peliculas decorativas, ©
E possivel aplicar insulfilmes em guaritas e portarias Pelicula anti vandalismo; ©
com materiais de qualidade e garantia de fabrica. Pelicula espelhada; ©
_ e . Peliculas de alta performance; ©

Estes impedem a visualizagao de fora para o interior ;
Adesivos. ©

proporcionado: conforto, seguranca, privacidade,
reduzindo o calor e radiagao UV do ambiente.

i3 | | + DE 20 ANOS PRESTANDO
Ffe |5 O aigRInEnic] SERVICOS DE QUALIDADE!

© (27) 99667-7643

© (27) 99234-9097

scfilms.ltda
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Carro Corredor de
120 litros:

Robusto, pratico e ideal para o

transporte de residuos em areas ———
internas ou externas. \
Feito em polipropileno com protecao

UV, garante alta durabilidade contra

o sol e intempéries.

Limpador multissuperficies\.

concentrado que combina
limpeza pesada com
desinfeccéo poderosa.

Desinfetante Gold Audax
Formulado com ativos que
sao eficazes na desinfeccdo
de ambientes em geral.
Desenvolvido para ambientes
com baixo ou medio fluxo de
pessoas. Tem comprovada
eficiéncia contra bactérias
como: Staphylococcus aureus

Saimansliae Pasudomonés Reforme os carrinhos de compras

S do seu prédio:
@ Substituicdo dos itens danificados
© Galvanizagao e solda na parte;
mﬂ“‘ | - @ Aramada troca de rodas giratorias
LIPLLH T : o
FESADE e impeza pesada e eliminacéo ;
__'j ..\de microorganismos. o Troca de cabos e protetﬂres,
S @ Pecas e reposicéao.
Aliado perfeito para o seu dia a dia.
Ideal para:
Remover sujeiras "impregnadas": T,
Limpeza de Pos-Obra. /-_\ - { p N
Limpeza de Pedras e Calgadas. ; I
Limpeza de Azulejos. _ M‘:L _"
. gh\ﬁ - de Limpeza & Utilidades

Equipamentos para Limpeza:

Mops, toalhas para limpeza, vassoura “so, ,.c,.te nosso

sanitaria, vassouras, rodos, dispensers,

s e meneoss | Catalogo completon

e muito mais.

—

Q (27) 99929-6183 ‘ O] @maislimpo ' mais.limpo@hotmail.com
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SELEG

SERVICOS

Condominio seguro, morador satisfeito.
Solugoes completas em manutencao
e facilidades.

0 que oferecemos:

Portaria Presencial:
Profissionais treinados para recepgao e
identificacao.

Ronda Preventiva:
Vigilancia interna para garantir a sequranca do perimetro.

@ Limpeza e Conservacao:
Limpeza de Areas Comuns, Hall, Elevadores, Corredores e Saldo de Festas,
Limpeza de Vidros, Manutencao estética e conservacao externa.

@ Tratamento de Pisos:
Aplicacao de produtos especificos para pedras e areas de lazer.

@ Servigos Elétricos:
Reparos rapidos e revisoes em quadros e bombas.

@ Zeladoria Profissional:
Fiscalizacao diaria do estado geral do edificio.

5 Manutencio de Areas Verdes
Jardinagem: Poda, rega, adubacao em jardins e canteiros.

AQUI A GENTE RESOLVE

@ Servicos Especializados:
Auxiliar de Servicos Gerais (ASG), Apoio logistico e operacional o
diario. Copeiragem Para condominios comerciais ou eventos A SELEG ENTREGA UMA SOLUGAQ HIBRIDA.

T 0 SINDICO RESOLVE TUDO EM UM (UNICO CONTRATO,
DA PORTARIA A CONSERVAGAO PREDIAL.

27 99996-7002 ©

www.SEleg.com.br O contato@seleg.com.br
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SEU CONDOMINIO
MERECE ESSES
DETALHES

Tapetes personalizados que
recebem bem e mostram o
cuidado em cada entrada.

PRIMEIRA IMPRESSAD
que transmite
organizacdo e cuidado

AMBIENTES MAIS
limpaos, seguros e
acolhedores.

QUALIDADE

que se vé nos

detalhes.
- qu‘??'? |
:H;C'C}G

PEQUENDS DETALHES
QUE TORNAM GRANDES

"CARIACICA
ESPACOS AINDA MELHORES. =

(%) @imperiotapetesimp

e encontre o tapete

Visite nossa loja o (27) 9 9855-6651
ideal para o seu espaco! ; g [27] 3034-4584

¥4 vendastapetes@hotmail.com

(53 www.tapetespersonalizadosimp.com.br
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OLDAMART
SERRALHERIA E ANDAIMES

DA REFORMA DO PLAYGROUND A INSTALACAO DE GRADES,
PORTOES E CORRIMAOS, OFERECEMOS SOLUGOES COMPLETAS EM
SERRALHERIA E ESTRUTURAS METALICAS.

> Reforma de Playgrounds

» Grades ,Portoes

> Portas, Escadas

> Bicicletarios

» Fechamento de Area

» Corrimao, Guarda Corpo

» Servigos de Serralheria

» Tampas, Tampoes e Grehas em Ferro galvanizado
» Chapas de Passagem de Carros

» Cobertura e Estruturas Metalicas

» Aluguel de andaimes e acessorios

» Travas diagonais, Plataformas Metalica

» Aluguel de betoneiras, andaimes e acessorios

Garantimos durabilidade e
acabamento impecavel para
valorizar cada detalhe do
seu espaco.

27 98822-5147 ©
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Renove 0s moveis
de seu condominio!
Reforma de Estofados
com economia e
qualidade.

« Reforma de estofados de moveis externos; :
* Reforma de Cadeiras e Mesas Externas; .

* Reforma de Moveis em Fibra Sintetica;

» Substituicao de tela sling de estofados area externa;

* Troca de Revestimentos;

» Substituicao de Espumas;

« Recuperacao da Estrutura;

* Reforco do madeiramento, troca de cintas elasticas e molas;

* Higienizacao, limpeza profissional e impermeabilizacao de estofados;
* Pintura e substituicao de telas;

« Substituicao tela Sling em Espreguicadeiras e Poltronas externas.

P antes

© eduardo.estofados_ P
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@ (27) 99874-7000 eduardoxf@gmail.com
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DEDETIZACAO  ©{ ===
PARA CONDOMINIOS

Proporcione Protecdo nas Areas Comuns.

SERVIGOS

Dedetizacao;

Desratizacao;
OS MELHORES

DeSCUpinizagéo; PRE?OS ESTA”O
Assepsia em Areia; AQul!

Jardinagem;
Plantio e Manutencao de Hortas,

Pomares e Gramado; @ (271)99989-5286
Sistema de Irrigacao; @ (27)99828-3453

Paisagismo;
Captura de Abelhas e Marimbondos. lider.dedetizacao

Empresa especializada com Responsa@vel Técnico, fornecimento de laudo técnico e licenciada pelas
Vigilancia Ambiental, CFTA, Vigilancia Sanitaria Municipal e Estadual.




