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DR. CRISTIANO

DIAS MELLO Advogado

DRA. CLAUDIA
MARIA SCALZER

Advogada

(DAB/ES 17.367) Advogado
especialista em Direito Civil e
Processo Civil, sendo sécio
nominal da Mello e Muniz
Advogados e Associados. Com
forte militdncia nas dreas
condominial,

empresarial e trabalhista,
integra a Comissao de Dirgito
Condominial da OAB/ES. Possui
solida carreira académica na
Faculdade Novo Milénio e na
Rede Doctum de Ensino, onde
leciona em Vila Velha ha mais de
20 anos.

& associadosmelloemuniz@gmail.com
(©) melloemuniz

DRA. ELLEN
Advogada

Advogada em exercicio desde
1994 nas Areas Trabalhista,
Civel e Imabiliaria. Solida
carreira docente alternando
em Coordenadora de Curso
de Direito e Professora
Universitdria. Advogada
Condominialista ha mais de
20 anos. Pos-Graduada em
Direito Condominial,
Processual e Civi, Palestrante.
Colunista. Integrou como
membro a Comissao de
Direito Condominial da
OAB/ES (biénio 2023/2024).
Membro atual da Comissdo de
Direito Condominial da
OAB/ES 2026/2027

& claudia.scalzer@scalzeradvogados.com.br
(©) scalzer_advocaciacondominial

DRA. ERICA
SARMENTO VALE

DRA. LARISASA
PERES JABOR

Advogada

Larissa Peres Jabor & advogada
condominialista inscrita na OAB/ES
sob n® 20.233, pos-graduada em
Direito Imobilidrio, socia do
escritdrio Jabor e Cabral Advogados
Associados e presidente da OAB/ES
—8° Subsecéo de Vila Velha. Ha 14
anos atua na assessoria juridica de
condominios, auxiliando sindicos,
administradoras e condéminos na
prevencdo e resolucdo de conflitos,
na gestdo de riscos e na tomada de
decisbes estratégicas. Sua atuagdo
combina experiéncia pratica,
conhecimento técnico e visdo
institucional, contribuinde para uma
gestao condominial mais segura,
eficiente e alinhada a legislagéoe a
jurisprudéncia atuais

2 contato@jaborecabraladvocacia.com.br
larissajabor.adv

Advogada

Ellen Matos, advogada especialista em Direito
Condominial, atuando na assessona;undma de
condominios e sindicos. E idealizadora de projetos
voltados & capacitacdo de sindicos e a
profissionalizacdo da gestao condominial, com foco em
! prevencao de riscos, transparéncia e seguranga
\ ‘] \ juridica. Autora do livro Condominios: Aspectos

\ praticos e juridicos da vida coletiva. Membra da
\ ! Comisséo de Direito Condominial da OAB/ES.

(OAB/ES 17479) Advogada condominialista em destaque,
atuando com foco em Direito Condominial e Imobiliario.
Graduada pela UVV e sdcia da Corréa da Costa & Sarmento
Advogadas Associadas, também atua na area civel,
previdenciaria e trabalhista, membro da ANACON, do Instituto
dos Advogados Capixabas e de comissoes da DAB/ES em 2022
a 2024. E coautora da obra Desafios Juridicos, da LEUD.

& ellenmatosadvogada@gmail.com

(O) @ericasvale
(©) ellenmatosadvogada

DRA. ERICKA DANYELLE
DE LACERDA LIMA
CORREA DA COSTA

DRA. REBECA

MEDINA

Advogada Advogada

(OAB/ES 25.057) Advogada, Empresaria e Curadora de
Sindicas. Idealizadora da Comunidade Condominialistas de
Exceléncia. Atua na Comissao de Direito Condominial da
QAB/ES & € vice-diretora da ANACON-ES. Graduada em
Direito pela Estacio, possui MBA em Direito Imobiliario, e
especialista em Protegdo Geral de Dados e pos-graduada
em Direito Empresarial, Processual e Extrajudicial.

(DAB/ES 34242) Advogada condominialista. Graduada
pela UVV, € sécia gerente da Corréa da Costa &
Sarmento Advogadas Associadas. Atuou como
secretaria-geral da Comissdo de Direito Condominial
da OAB/ES 2023/2024, membro da ANACON e do
Instituto dos Advogados Capixabas. Também atua nas
areas civel, imabiliaria, trabalhista e é coautora da
obra Desafios Juridicos da LEUD,

erickacorreadacosta_advogada & contato@rebecamedina.com.br (©) arebecamedina
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CONSTRUCOES

» Limpeza e Restauracao de Fachadas
» Pinturas Internas e Externas

» Impermeabilizagao de Fachadas

» Retrofit

» Calefacao de Janelas

» Retirada de Trincas e Infiltracoes

» Testes de percussao

» Recuperagao Estrutural

» Mapeamento em Fachadas

» Laudos Técnicos e Inspecdes

» Reforma de Guaritas e Hall de Entrada
» Reforma de Garagens

» Calgadas e muito mais...

+ DE 400 CONDOMINIOS ‘
REFORMADOS NA GRANDE VITORIA

27 98123.9971
27 98141.6072

knpinturas@gmail.com
www.kasanovaconstrucoes.com.br
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— Construgao de Imoveis; Instalagdes Elétricas

— Reforma e Revitalizagao e Hidraulicas;
de Fachadas; Revestimentos em Geral;

— Lavagem [ Hidrojateamento; Reposicao e Rejuntamento

— Tratamento de Trincas; e Pastilhas;

- Alvenaria; = Drywall;
— Pinturas em Geral; — Impermeabilizagao;
— Acabamentos em Geral.

@ (27) 9 9506-5649 - (27) 98145.921

contatosdconstrucoes@gmail.com

© www.sdconstrucaoereforma.com.br
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>> Portaria Inteligente e IA

O reforc;o inteligente que transforma
a seguranca condominial

DRA. ERICKA DANYELLE
DE LACERDA LIMA
CORREA DA COSTA

e

Advogada
Inscrito sob a OABIES 34242

om o avango da tec-
nologia, muitos con-
dominios edilicios vém
aprimorando o sistema de
seguranga em suas por-
tarias, desde as primei-
ras versdoes remotas
gue passaram a operar
via internet com o aces-
so por intermédio de
tags e biometrias de
dedos cadastradas,
até as versoes mais
atuais com a porta-
ria inteligente que

funcionam por IA.

Todavia, portaria inteligente
se trata de um sistema subs-
tituto ou auxiliar do porteiro,
gue realiza as fungdes do fun-
cionario de forma mecanica e
automadtica, ndo sendo sindni-
mo de inteligéncia artificial.

De modo diverso, a IA n3o
opera tdo maquinal, sendo
capaz de interagir, aprender,
raciocinar artificialmente e
decidir com base em informa-
¢Oes introduzidas no sistema
inteligente.

As vantagens s3ao indmeras,
tais como economia de encar-
gos trabalhistas com a dispen-
sa de funcionarios humanos
e melhor controle de acesso,
agilidade e centralizacdo de
dados que permitem a gestdo
remota.

Dentre as desvantagens, po-
dem ser elencados o elevado
custo de instalacgdo, dificuldade

de usudrios acostumados com
atendimento humano, neces-
sidade de modernizagdao de
infraestrutura para implantar
e garantir o funcionamento do
sistema e a realizacdo de ma-
nutengdes.

Também é desvantajosa a
inseguranca do sistema, por
ser alimentado com dados
sensiveis protegidos pela Lei
Geral de Protecdo de Dados
— Lei 13.709/2018, também
utilizados por instituicdes ban-
carias, tais como a biometria
das digitais e facial, coletados
e administrados por empresa
de servigos remotos, com a
possibilidade de funcionarios
desviarem informacgGes para

utilizagdo  indevida
por Hackers
expe-

riente no cometimento de cri-
mes com fraudes bancarias.

Nas primeiras versdes da
portaria inteligente com IA, os
sistemas eram programados
para analisar comportamen-
tos e reconhecer rostos por
IA, mas com a evolugdo tec-
noldgica, os meros registros
de dados faciais, biométricos
e cadastrais deram lugar a
sistemas capazes de interagir
com individuos, raciocinando
comandos e respondendo-os
instantaneamente.

Em meados de 2025, surgi-
ram portarias inteligentes com
Inteligéncia Artificial que rea-
lizam o reconhecimento facial
com mais rapidez e precisao,
além de atenderem as pessoas
de forma natural, semelhante
a um funciondrio humano e
versoes com "seguranca predi-
tiva", que sdo capazes de iden-
tificar movimentos suspeitos e
impedir o acesso de estranhos
para garantir a seguranga do
condominio.

A escolha da portaria inteli-
gente com |IA mais adequada
para cada condominio deve
ser feita mediante a avaliagdo
de um contexto, como a loca-
lizagdo, tamanho do edificio e
custo-beneficio.

A principal norma que o con-
dominio deve observar é a Lei
Geral de Protecdo de Dados
- Lei n? 13.709/2018, que en-
guadra o condominio na posi-
¢do de controlador de acesso
para fins de seguranga.

Mas para exercer o controle

de acesso e garantir a seguran-
¢a da coletividade e cumprir
o dever estabelecido no Art.
1.348, 1l, do cddigo civil, o con-
dominio precisa ter cautela no
tratamento dos dados sensi-
veis usados no sistema portaria
inteligente com IA.

Deste modo, recomenda-se
ao sindico que convoque uma
assembleia geral, para aprovar
a implantacdo do sistema de
portaria inteligente com IA na
forma do Art. 1.354 do Cddigo
Civil e obtenha uma declaragao
de consentimento assinada pe-
los moradores, para resguardar
o condominio na forma do art.
72,1 ell, da LGPD.

Vale mencionar que, por se
tratar de tema que enseja al-
teracdo na rotina, seguranca
e nos gastos do condominio,
0 quérum necessario para a
aprovacao é o da Maioria Ab-
soluta, na forma do Art. 1.341,
inciso I, do Cddigo Civil, ou
seja, é necessdria a aprovacao
de 50% mais um de todos os
proprietdrios do condominio
(fragdo ideal), e ndo apenas dos
presentes na reunido.

Em suma, também é re-
comendado ao condominio
gue atualize a Convencdo e o
Regimento Interno, estabele-
cendo direitos e deveres para
a coletividade cumprir no uso
da portaria inteligente com IA
em observancia a LGPD, para
respaldar o condominio na fun-
¢do de controlador atendendo
aregradoArt. 1.334, Ve Vdo
Caddigo Civil.
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EXTINTORES € EQUIPAMENTOS DE PREVENGCAO

Mantenha a seguranca
de seu Condominio em dia!

Capacidade técnica, qualidade, profissionalismo e plena
satisfacdo de nossos clientes. E isso que a Brasas Extintores
vem oferecendo desde 2009 ao mercado capixaba.

Somos certificados pelas maiores autoridades na Prevencgado
e Combate a Incéndio, que avaliaram nossos produtos,
processos, servicos e declararam que oferecemos as
melhores praticas, evitando assim riscos a satude e a
seguranca de nossos clientes.

EQUIPE:
Contamos com funcionarios rigorosamente
treinados para realizar a manutencdo dos
seus equipamentos contra incéndio.
Técnicos e engenheiros formados e
capacitados para realizar vistorias técnicas
com emissao de laudo e ART.

TREINAMENTO:

Aplicamos treinamento basico, tedrico
e pratico de combate de principio de
incéndio, realizado por nossos Engenheiros
e Técnicos especializados em suas funcoes
e com Certificado de Conclusao.

Certificados:

£

INMETRO

Brasas Extintores sinénimo de seguranga e eficiéncia em Combate a Incéndio.
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EXTINTORES € EQUIPAMENTOS DE PREVENCAO

NAO ESPERE O PIOR ACONTECER!

A Brasas Extintores adequa seu condomifnio as
normas de Prevencao e Combate a Incéndio

EXTINTORES

Recarga e Manutencdo de
1°,2° e 3°nivel

PORTA CORTA-FOGO

Instalacdo, Manutencdo, inspecdo
e vistoria tecnica

PARA-RAIOS
Instalac@o, manutencado, inspecado e
vistoria técnica com laudo e ART.

SISTEMA HIDRAULICO PREVENTIVO
Instalacdo, manuten¢do, inspecdo e
vistoria técnica com laudo e ART.

MANGUEIRA DE INCENDIO
Teste hidrostdtico com laudo.

ILUMINAGCAO DE EMERGENCIA
Instalacdo, manutencao, inspecdo e
vistoria técnica com laudo e ART.

CENTRAL DE GAS
Manutencdo, Teste de estaqueidade

inspecdo e vistoria técnica com laudo e ART.
SINALIZACAO DE EMERGENCIA
Instalacdo, inspecgdo e vistoria técnica

CENTRAL DE ALARME
Instalacao, manutencdo, inspecao e vistoria

técnica com laudo e ART

©(27)99740-0015 23229-3631 & www.brasasextintores.com.br
vendas@brasasextintores.com.br brasasextintores
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com toda
confilancga e
seguranga

Mapeamento
Reforma fachada

Hidrojateamento

@veias.engenharia
veias.com.br
(27) 9 9973.6862

contato@veias.com.br
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Bikes e patinetes elétricos ganham espaco e exigem
novas medidas de seguran¢a nos condominios

DRA. CLAUDIA
MARIA SCALZER

Advogada
Inscrita sob a DAB/ES 7.385

popularizagao das bi-
cicletas e dos patine-
tes elétricos trouxe
praticidade para a mobilidade
urbana, mas também passou
a gerar novos desafios dentro
dos condominios residenciais.
Questdes como o transpor-
te desses equipamentos nos
elevadores, o armazenamen-
to em unidades privativas e,
principalmente, a recarga de
baterias de litio tém desper-
tado preocupacgbes relacio-
nadas a seguranga coletiva e
aos limites das regras condo-
miniais. Afinal, o condominio
pode proibir o transporte de
bicicletas e patinetes elétri-
cos nos elevadores? Pode
impedir que sejam guardados
nos apartamentos? Quais sao
os limites do direito individual
diante do interesse coletivo?
A resposta passa pelo equi-
librio entre o direito de pro-
priedade dos moradores e o
dever do condominio de pre-
servar a seguranga, a saude e
0 sossego da coletividade.

Do direito de propriedade
e suas limitagées no
condominio edilicio

O direito de propriedade,
embora constitucionalmen-
te assegurado pelo artigo 59,
inciso XXIl, da Constituicdo
Federal, ndo possui carater
absoluto, submetendo-se a
sua funcdo social e as limita-
¢Oes impostas pelo interesse
coletivo.

No ambito dos condominios
edilicios, o Cédigo Civil esta-
belece deveres especificos
aos condéminos, destacando-
-se o disposto no artigo 1.336,

inciso 1V, ou seja, dar as suas
partes a mesma destinagao
que tem a edificacdo, e ndo
as utilizar de maneira preju-
dicial ao sossego, salubridade
e seguranca dos possuidores,
ou aos bons costumes.

Por sua vez, compete ao
sindico diligenciar pela con-
servagdo e guarda das par-
tes comuns, bem como zelar
pela prestacdo dos servigos
que interessem aos possui-
dores, conforme prevé o arti-
go 1.348, inciso V, do Cddigo
Civil.

Desse modo, a administra-
¢do condominial possui nao
apenas a faculdade, mas o
dever juridico de adotar me-
didas preventivas destinadas
a preservagdo da seguranga
coletiva.

Da possibilidade de regu-
lamentagdo do transporte
de bicicletas e patinetes
elétricos nos elevadores —
Assembleia Condominial e
o Regimento Interno

A inexisténcia de legisla-
¢do especifica disciplinando
o transporte de bicicletas e
patinetes elétricos em eleva-
dores nao impede que o con-
dominio estabeleca regras in-
ternas sobre a matéria.

A conveng¢do condominial
e o regulamento interno,
este, em particular, consti-
tui instrumentos legitimos
para disciplinar o uso das
areas comuns e assegurar a
convivéncia harmoniosa en-
tre os moradores, desde que
observados os principios da
razoabilidade, proporcionali-
dade e da vedagdo ao abuso
de direito.

Nesse contexto, é juridica-
mente possivel que o condo-
minio estabeleca, mediante
deliberacao assemblear, nor-
mas claras, objetivos relacio-
nados a seguranca e a pre-
servacdo das dreas comuns,
determinando: a utilizacdo
preferencial ou obrigatdria

do elevador para o trans-
porte de bicicletas e patine-
tes elétricos; a exigéncia de
acondicionamento adequa-
do dos equipamentos para
evitar danos ao patrimonio
comum; a proibicdo de circu-
lacdo em dreas cuja utilizagado
possa comprometer a segu-
ranca ou dificultar o transito
dos demais moradores; proi-
bicdo da recarga em areas co-
muns desprovidas de infraes-
trutura especifica; exigéncia
de utilizagdo de carregadores
originais ou certificados pe-
los fabricantes; proibicdo de
manipula¢do ou adaptacdo ir-
regular das baterias; ressalva
expressa quanto aos equipa-
mentos destinados a acessibi-
lidade.

Todavia, eventual proibi-
¢do absoluta de acesso dos
equipamentos as unidades
auténomas podera ser consi-
derada excessiva caso invia-
bilize, na pratica, o exercicio
regular do direito de proprie-
dade sem justificativa técnica
idonea.

Dos riscos inerentes as
baterias de ions de litio e
da necessidade de gestao
preventiva

Os patinetes e bicicletas elé-
tricas utilizam predominan-
temente baterias de ions de
litio, cuja tecnologia, embora
eficiente, apresenta riscos es-
pecificos quando submetida a
danos fisicos, sobrecarga elé-
trica, utilizagao de carregado-
res incompativeis ou defeitos
de fabricacao.

Em situagdes excepcionais,
tais circunstancias podem
ocasionar fendmenos de su-
peraquecimento  ("thermal
runaway"), resultando em
incéndios de rdpida propaga-
¢do e elevada dificuldade de
extingdo.

Diante desse cenario, o
principio da prevencdo impée
a administracdo condominial
a adocao de medidas desti-
nadas a mitigacdo de riscos
previsiveis,  especialmente
considerando o dever do sin-
dico de proteger a integrida-
de fisica dos moradores e o
patrim6nio comum.

Consequentemente, re-
vela-se juridicamente reco-
mendavel a regulamentagdo
especifica acerca do arma-
zenamento e recarga desses
equipamentos.

Da vedagdo a recarga
em areas comuns sem
infraestrutura adequada

E plenamente admissivel
que o condominio proiba a
recarga de bicicletas e pati-
netes elétricos em areas co-
muns, especialmente quan-
do inexistente infraestrutura
elétrica projetada para essa
finalidade.

Tal restricdo encontra fun-
damento na necessidade de
prevencdo de riscos de incén-
dio; na preservacao das ins-
talagdes elétricas do edificio;
na impossibilidade de utiliza-
¢do indiscriminada da energia
custeada coletivamente para
fins particulares; no dever de
protecao da coletividade con-
dominial. E, caso haja interes-
se, a assembleia podera deli-
berar sobre a implantacdo de
espaco especifico destinado a
recarga, desde que precedido
de avaliagdo técnica acerca
da capacidade da instalacao
elétrica, adoc¢do de sistemas
de protecao adequados e de-
finicdo de critérios para rateio
dos custos envolvidos.

Da necessaria diferencia-
¢ao entre equipamentos
recreativos e dispositivos
de acessibilidade

Especial atencdao deve ser
conferida as cadeiras de ro-
das motorizadas e demais
equipamentos destinados a
locomogdo de pessoas com
deficiéncia ou mobilidade re-
duzida.

A Constituicdo Federal as-
segura a protecao e inclusdo
das pessoas com deficiéncia,
diretriz reforcada pela Lei
n? 13.146/2015 (Estatuto da
Pessoa com Deficiéncia),
direito a acessibilidade, nos
termos do art. 53, de modo
que possam viver de forma
independente e exercer seus
direitos de cidadania e de
participagao social.

Nesse contexto, as restri-

¢Oes eventualmente impos-
tas a bicicletas e patinetes
elétricos de uso recreativo
ndao podem ser automatica-
mente aplicadas aos equipa-
mentos de acessibilidade.
Qualquer medida que difi-
culte ou impega a utilizagdo
de cadeiras de rodas motori-
zadas podera configurar pra-
tica discriminatdria e afronta
aos direitos fundamentais da
pessoa com deficiéncia. Por-
tanto, a regulamentagdo con-
dominial deve expressamen-
te ressalvar os dispositivos de
acessibilidade, assegurando
seu livre transito e utilizagao.

Consideragodes Finais

Em sintese, a crescente
utilizacao de bicicletas e pa-
tinetes elétricos exige dos
condominios uma postura
preventiva e responsavel,
pautada na gestdo de riscos,
na seguranga coletiva e na
harmonizacdo entre os direi-
tos individuais dos condémi-
nos e os interesses da coleti-
vidade, sendo juridicamente
possivel que o condominio
regulamente o transporte de
bicicletas e patinetes elétri-
cos nos elevadores, inclusive
determinando a utiliza¢do do
elevador de servico, desde
gue observados os principios
da razoabilidade e proporcio-
nalidade.

O aumento do uso de bi-
cicletas e patinetes tem tra-
zido novos desafios para os
condominios  residenciais.
Embora esses meios de
transporte oferecam eco-
nomia, sustentabilidade e
praticidade no dia a dia, o
armazenamento e o carrega-
mento das baterias exigem
atencdo especial para garan-
tir a seguranca coletiva.

Mais do que limitar direitos,
a regulamentagdo adequada
busca assegurar a convivén-
cia harmoniosa em uma rea-
lidade cada vez mais marcada
pela adocdo de novas formas
de mobilidade. O desafio nado
é impedir a modernidade de
entrar nos condominios, mas
garantir que ela venha acom-
panhada de responsabilidade
e seguranga.
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CFA ‘v CRA

Conselho Federal . Conselho Regional
de Administracao de Administracdo

TR W

Ad minist
Condominial

A importancia da atuacao profissional para garantir seguranca,
legalidade e bem-estar social na administracao de condominios.

Uma campanha dos Conselhos Federal
e Regionais de Administracao.

cfa.org.br/condominios
instagram.com/cfaadm

acesse e saiba mais:
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A gestao exige
responsabilidades:
pagamentos, controle de
receita, prestacao de contas
e transparéncia com os
moradores.

Com a tradicao e seguranca do
Sicredi, sua administracao fica
mais eficiente.

~y

3,

e
e
S

Conta Corrente

Boletos - economia para seu
condominio com o CUSTO ZERO no PIX

Linha Especial

de Crédito g Gerente de relacionamento

dedicado ao seu condominio
Investimentos

J

Ha mais de 120 anos cuidando de vocé, do seu
patrimonio e apoiando o desenvolvimento local.
E ter com quem contar.

Encontrea
agéncia mais

proxima! 7:‘5 Si Cr Edi
asicrediserrana @ @ @ ©
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E}; NR-1 ja esta em vigor:
O Condominio precisa se preocupar
com OsS riISCOS psiICcossocClals

DRA. ELLEN

Advogada
Inscrito sob a OAB/ES 38.459

nova redacdo da
NR-1 trouxe uma
importante mudan-

¢a para os condominios: os
riscos psicossociais passa-
ram a integrar o gerencia-
mento obrigatério de riscos
ocupacionais.

Na pratica, isso significa
que fatores como estresse
excessivo, assédio moral,
pressao constante, conflitos
interpessoais e situagdes que
possam afetar a saide men-
tal dos colaboradores devem
ser identificados e gerencia-
dos pelo empregador.

No ambiente condominial,
um aspecto merece atengao
especial: os préprios mo-
radores podem se tornar
fatores de risco. Ofensas
recorrentes, humilhacGes,
desrespeito, ameagas e co-
brancas abusivas direciona-
das a porteiros, zeladores e
demais funcionarios podem
caracterizar um ambiente
de trabalho hostil, geran-
do responsabilidade para o
condominio.

A auséncia de medidas
preventivas pode aumen-
tar o risco de agdes traba-
Ihistas envolvendo doencas
ocupacionais, danos morais
e alegacGes de assédio, es-
pecialmente porque a NR-1
reforca a necessidade de
identificacdo e controle des-
ses fatores.

Além das consequéncias
judiciais, o condominio tam-
bém pode sofrer autuacdes

administrativas. As multas
sdo aplicadas pelo Ministé-
rio do Trabalho e Emprego
com base na NR-28 e variam
conforme a gravidade da
infragdo e o numero de em-
pregados.

Para se adequar, o con-
dominio deve contar com
0 apoio de profissionais de
Saude e Seguranca do Tra-
balho, responsaveis pelo
mapeamento dos riscos, e
de assessoria juridica espe-
cializada, que auxiliard na
criacdo de politicas preven-
tivas e na reducdo de passi-
vos trabalhistas.

Mais do que cumprir uma
obrigacao legal, cuidar dos
riscos psicossociais significa
promover um ambiente de
trabalho mais saudavel, se-
guro e protegido para todos.

A nova NR-1 representa
uma mudanca de paradigma

na gestdo condominial. A
saude mental dos colabora-
dores deixou de ser apenas
uma preocupacdo adminis-
trativa e passou a integrar
formalmente as obrigacGes
legais dos empregadores.

Ignorar os riscos psicosso-
ciais significa expor o con-
dominio a multas, a¢des tra-
balhistas e elevados custos
financeiros. Por outro lado,
investir em prevencao, trei-
namento e gestao adequa-
da fortalece o ambiente de
trabalho, reduz conflitos
e demonstra comprome-
timento com a seguranga
e 0 bem-estar de todos os
envolvidos na vida condo-
minial.

Mais do que uma exigén-
cia legal, a gestao dos riscos
psicossociais tornou-se uma
medida essencial de boa go-
vernanga condominial.
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£ ' Seguranca financeira para o
\ seu condominio!

GARANTIA CONDOMINIAL

ANTECIPAGAO TOTAL DA RECEITA

Adiantamos, com garantia contratual, as
taxas condominiais em sua totalidade,
independentemente do pagamento realizado
pelos conddminos. A cobranca e realizada
exclusivamente pela ASG, evitando conflitos
entre condéminos e sindico.

COBRANCA DE TAXAS EM ATRASO

Realizamos a cobranga das taxas condominiais
em atraso de forma extrajudicial e judicial, sem
gerar custos adicionais para o condominio.
Além disso, tambem atuamos na recuperacdo
de débitos anteriores Ao inicio do contrato,
garantindo que valores antigos Nndo se percam
com o tempo, sem custo para 0 condominio.

ANTECIPAGAO PARA OBRAS E BENFEITORIAS

Viabilizamos obras e benfeitorias com
recursos antecipados, permitindo que o
condominio execute melhorias sem
comprometer o orcamento. Os valores sGo
antecipados para o condominio e cobrados
dos conddéminos em ate 36x, garantindo que
o prédio se mantenha sempre conservado.

® 27 99201.0384
@ asgcobrancas@gmail.com

@ Www.asgcobrancas.com.bor
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NO SEU CONDOMINIO,
CUMPRIMENTO DA LE!
i’ TRAS SEGURANGAE

Laudo Tecnico com ART para @ Proteja o que mais importa!

BRINQUeDOS c
rLAYGROUNDS

_ Adeque-se
o Conformidade com a agora

NBR 16071-2 e legislacoes aplicaveis mesmo!

Entre em contato e solicite o seu or¢amento:

() 2799312-0950 pmolaudostecnicos

LAUDOS TECNICOS
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Zani & Z0boli

Assessoria Juridica

Sem direcao,

ASSESSORIA JURIDICA ESPECIALIZADA PARA CONDOMINIOS

Atuamos com ética, técnica e sensibilidade para proteger o que é mais
importante: a seguranga juridica e a tranquilidade da sua gestdo.

NOSSAS AREAS POR QUE ESCOLHER

DE ATUACAO A ZANI & ZOBOLI?
Assessoria juridica preventiva e consultiva Especialistas em direito condominial
Elaboragao e revisao de convengoes Atendimento humanizado e personalizado

e regimentos 5 : ]
Atuacdo preventiva para evitar problemas

Cobranga de inadimplentes

Experiéncia e credibilidade no mercado
t.) (27) 98886-4373 Acbes judiciais e defesa em demandas 5
) G
Mediacdo e solugdo de conflitos
. . Treinamentos e palestras para sindicos
zaniezoboliadv & draiNaiiee

) zaniezoboli.netlify.app

CONDOMINIO BEM ASSESSORADO,
GESTAO TRANQUILA E RESULTADOS POSITIVOS.

Conte com quem entende do assunto e esta so seu lado em cada decisdo.
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Expo Condominio Completo 2026 reforca protagonismo
do mercado condominial no Espirito Santo

Evento retorna a Vila Velha com expectativa de ampliar geragdo de negdcios, networking

qualificado e conexao entre sindicos, administradoras e fornecedores do setor.

Publieditorial

mercado condo-

minial capixaba

ja tem encontro

marcado. Nos
dias 26, 27 e 28 de agosto de
2026, o Shopping Vila Velha
serd palco da 92 edicdo da
Expo Condominio Completo,
considerada uma das prin-
cipais vitrines de negdcios,
inovacdo e relacionamen-
to do segmento no Espirito
Santo.

Consolidada como um hub
de conexao entre quem deci-
de e quem oferece solugdes
para condominios, a Expo
reunird empresas de diversos
segmentos ligados a gestao
condominial, como seguran-
¢a, tecnologia, manutencgao,
energia, automacdo, carre-
gamento veicular, limpeza,
facilities, servicos juridicos,
administracdo, engenharia,
seguros, controle de acesso,
sustentabilidade, mobiliario,
entre outros.

A expectativa da organi-
zagdo é receber milhares
de visitantes ao longo dos
trés dias de programacao,
entre sindicos profissionais,
administradoras,  gestores
prediais, conselheiros, for-
necedores, prestadores de
servico e tomadores de deci-
sdo do mercado.

Mais do que uma feira de
exposicdo, a Expo Condomi-
nio Completo se consolidou
como um ambiente estraté-
gico para geracdo de nego-
cios, fortalecimento de mar-
ca e networking qualificado.
Em um setor cada vez mais
profissionalizado, o evento
se posiciona como ponto de
encontro para atualizagdo,
troca de experiéncias e apre-
sentacdo de tendéncias que
impactam diretamente a ro-
tina dos condominios.

Para Eder Mota, diretor da
Realiza Conteudo & Eventos,
empresa responsavel pela
realizacdo da Expo, a edigdo
de 2026 chega em um mo-

mento importante de ama-
durecimento do setor con-
dominial no Estado.

“A Expo Condominio Com-
pleto cresceu junto com o
mercado. Hoje, ela é muito
mais do que um evento: é
um ambiente de relaciona-
mento, negdcios e conexdo
entre empresas e sindicos.
Nossa expectativa para 2026
é realizar a maior edicdo da
histéria da Expo, ampliando
o numero de expositores, vi-
sitantes e oportunidades ge-
radas durante os trés dias”,
destaca.

A volta do evento para Vila
Velha também é apontada
pela organizagdo como um
diferencial estratégico des-
ta edicdo. A localizagado, in-
tegrada a um dos principais
centros comerciais do Espi-
rito Santo, deve potenciali-
zar a circulacdo de publico e
facilitar o acesso de visitan-
tes de diferentes regides da
Grande Vitdria.

“Retornar para Vila Velha
tem um significado muito
importante para nés. O mu-
nicipio possui um mercado
condominial extremamente
forte, com grande concen-
tracdo de empreendimentos
residenciais e comerciais.

Além disso, o Shopping Vila
Velha oferece uma estrutura
moderna, acessivel e alinha-
da a experiéncia que quere-
mos proporcionar ao publico
e aos expositores”, afirma
Eder Mota.

Segundo a organizacgdo, a
expectativa é superar os nu-
meros das Ultimas edigOes,
com milhares de visitantes
circulando pelo evento e
uma projecdo significativa

dominial contemporaneo,
como eficiéncia operacional,
reducao de custos, seguran-
¢a, inovagdo tecnoldgica e
sustentabilidade.

Ao longo dos anos, a Expo
se consolidou como uma
plataforma de visibilidade
para empresas que desejam
se posicionar diante de um
publico altamente qualifica-
do e com poder de decisdo.
Para os sindicos e gestores,
o evento representa a opor-
tunidade de encontrar, em
um Unico ambiente, solu-
¢Oes praticas para os desa-
fios didrios da administra-
¢do condominial.

de negdcios gerados a partir
das conexdes iniciadas du-
rante a feira.

Além da area de exposi-
¢do, a Expo Condominio
Completo deve contar
com ativagdes, expe-
riéncias de marca, es-
pagos de relaciona-
mento e conteudos
voltados as prin-
cipais demandas
do universo con-

Servigo:
Expo Condominio Completo 2026

Data: 26, 27 e 28 de agosto de 2026

Horario: de 15h as 21h

Local: Shopping Vila Velha — Vila Velha/ES - Entrada gratuita
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O MAIOR EVENTO CONDOMINIAL
DE NEGOCIOS DO ESPIRITO SANTO!

99 edicao

Expo

Condominio
Completo

MAIS DE 100 EXPOSITORES,
COM NOVIDADES E INOVACOES
PARA O SEU CONDOMINIO

ANOTE NA SUA AGENDA:

s VILA VELHA | ES |
APONTE PARA O QR CODEE INSCREVA-SE‘: v’

26, 27 € 28 | DAS15H

AGOSTO 2026 | AS21H

REALIZAGAO PATROCINIO APOIO

A e
Realiza¥ ( ) wsicoos 35 [OSIPCES
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POUIMANTA ——

IMPERMEABILIZACOES E OBRAS
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Uma empresa sélida com trajetdria
de mais de 35 anos no mercado

Servicos especializados:

& MPERMEABILIZAGAD DE: 9 oferece solugdes definitivas para os
CAIXAS D'AGUA E CISTERNAS : problemas de impermeabilizacdo,
LAJES E COBERTURAS N_GSS:)H- protecdo e recuperacdo de sua
RUFOS, CALHAS E PLATIBANDA trajeztuna: QoY
PISCINAS E DECKS .

LAJES DE GARAGENS 3 5
POCOS DE ELEVADOR Anos de experiéncia

(desde 1989)

@ |MPERMEABILIZAGAO COM :
APLICAGAO DE POLIURETANO (PU) 1 977

@ REFORMASE 5 obras realizadas
REVITALIZACAO DE FACHADAS Gom 51'“'3350

@ RECUPERACAO ESTRUTURAL 38

anos de

& 0BRAS DE CUNSTRUQﬁU conhecimento
DESDE A FUNDAGAOD

ORCAMENTOS:

(27799311-6715©

= polimanta@hotmail.com
@ www.polimanta.com.br

(@) @polimanta
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ANCORAVIX

REFORMAS PREDIAIS

1 ATENDENDO AO

YREESHENY
PRESERVANDD ~ ~ |~
0 PATRIMONIO g7
DO SEU

;UNDOMINIO.

Especialistas em reforma e valorizagao
de fachadas.

Executamos recuperagao de pastilhas,
porcelanatos, fachadas ventiladas,
tratamento de trincas, pintura predial,
impermeabilizacao e mapeamento Wi - i T

técnico de fachadas, garantindo y. — T ‘V
seguranga, durabilidade e valorizagao Rl Ly ' ]

do patriménio do seu condominio. >/ { ANCOR AV'X

MAIS DE 10 ANOS
:3(© DEATUAGAO NO | - 2
MERCADO CAPIXABA ~~ Ter e

MAIS DE 300 TORRES
I ATENDIDAS
MAIS DE 25 COLABORADORES
REGISTRADOS

EQUIPE TECNICA COM
ENGENHEIRO CIVIL E

ENGENHEIRO DE SEGURANGA NOSSAS SOLUCOES
DO TRABALHO

e V) L o Q

REFORMA E SISTEMAS DE RECUPERAGAO INSPECOES E
RECUPERACAO IMPERMEABILIZACAO ANCORAGEM | ESTRUTURAL |  LAUDOS TECNICOS
DE FACHADAS '

— NOSSOS DIFERENCIAIS —— 27 99737-7269

0 | S 000 Q [ '
[A f/j D %) A €3 contato@ancoravix.com.br

Ll

ART SEGURO EQUIPE NR-18 RELATORIOS WWW.ancoravix.com.br

EMITIDA | DE OBRA PROPRIA | ENR-35 TECNICOS

-

BCEm
Al |
[ -’F'-';-':.-'.-'J,S nr

PREDIAIS

MAIS DO QUE REFORMAS, ENTREGAMOS SEGURANCA, QUALIDADE E VALORIZACAO
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Outorga de Procuracao em Assembleia
de Condominio e a Legislacao

Imagem: IA

DRA. ERICA
SARMENTO VALE

Advogada
Inscrito sob a OAB/ES 17479

uso de procuragoes
em assembleias de
condominio  tem

sido cada vez mais comum

diante da impossibilida-
de de comparecimento do
condémino em assembleias
presenciais, pois o ordena-
mento juridico patrio per-
mite a outorga de poderes
para a representacgao.

Nao existe limite na legisla-
¢do vigente para a quantida-
de de votos por procuracdo
e nem impedimentos de re-
presentacao, podendo o ou-
torgado ser qualquer pessoa,
desde que ndo haja 6bice na
convengdo do condominio ou
determinagdo judicial.

Todavia, para que a pro-
curacdo seja aceita pelos
Cartorios de Registro a fim
de registrar a ata de assem-
bleia condominial, as ser-
ventias registrais verificardo
se a outorga de poderes
abarca o voto nos assuntos
gue foram objeto da deli-
beragdo e se os dados do
outorgante e se correspon-
de ao proprietario registral
da unidade autébnoma no
condominio edilicio, pois se
houver divergéncia na pro-
priedade, o pedido de regis-
tro sera devolvido com uma
nota de exigéncia solicitan-
do a regularizacao.

Para votar e participar das
assembleias do condomi-
nio conforme o Art. 1.335,
do Coddigo Civil através de
procuragao, o conddémino

deve estar com o nome vin-
culado a matricula do imé-
vel no Cartério de Registro
de Imodveis, nos moldes do
Art.1.245 do Cédigo Civil.
Além disso, as procura-
¢O0es devem ser elaboradas
contendo obrigatoriamente
os dados do lugar, data de
emissdo, qualificacdo com-
pleta do outorgante e do
outorgado, indicar a unida-
de autébnoma representada
e os poderes especificos ou-
torgados ao representante,
tais como "votar, deliberar
na assembleia geral do con-
dominio", na forma dos ar-
tigos 104, inciso lll e 654, §§
12 e 29, do Cédigo Civil.
Também devem ser ane-
xadas a lista de presenca e
as assinaturas dos condo-
minos pessoas juridicas de-
vem estar acompanhadas
do contrato social da em-

B,

wniciage r* e Condamin

Pedends graticar todos o5 atos necs:

recabier nolifcacdes o prs

TRIENES B0 MNarsiTo da pracornte

b b

"...Nao existe limite na
legislacao vigente para a
quantidade de votos por

procuracao e nem impedi-
mentos de representacao..."

presa, a fim de verificar se o
signatario tem poderes para
delegar votos.

E importante mencionar
que os Cartdrios de Registro
exigem o reconhecimen-
to de firma na procuracao,
para conferir se o signatario
€ o condémino indicado na
lista de presenca, em ob-
servancia aos artigos 118 e
654, § 22 do Codigo Civil.

OProvimenton2170/2024

do CNJ, em conjunto com o
Art. 105 do CPC, veda as ser-
ventias judiciais de recusa-
rem procuracdes assinadas
pelo Gov.br ou ICP-Brasil,
mas as serventias registrais
exigem a sua materializacao
das assinaturas digitais em
Cartério de Notas, que fun-
ciona de modo semelhante
ao reconhecimento de fir-
ma em assinaturas manus-
critas.

PROCURACAO
EM CONDOMINIO

Fela preseats instraments partieula do procuros o

Pdrmeky & cans fifutn meliminha) bastante

PR e representss unts s ratesido sondamis,
sdrios,
t Pl L,

% rama: participar de assemilalgs, watar, deliberar
a35i0ar docurmarnibas, TEqUaras informagass,
EEr todkas a5 dernais atos

PrOCuTaG A,

procaiadaria)

A exigéncia dos registra-
dores é que a assinatura
digital seja conferida por
um cartério notarial, que a
transformard em um docu-
mento impresso com selo
de autenticidade, receben-
do a fé publica e validade
juridica necessdria para o
ato registral, na forma dos
artigos 285, IX e Art. 306, |
do Provimento n? 149/2023
do Cddigo Nacional de Nor-
mas da Corregedoria Nacio-
nal de Justica.

O rigor das serventias re-
gistrais, por ndo aceitarem
procuragcdes  particulares
informais ou incompletas,
€ a observancia aos princi-
pios da legalidade e quali-
ficacdo registral, consoante
aos artigos 12 e 198 da Lei
n2 6.015/73 e no art. 12 da
Lei n? 8.935/94. Todavia,
diferentemente da outor-
ga de poderes particular, a

procuragdo por instrumen-
to publico traz consigo a fé
publica do tabelido que a
lavrou, na forma do art. 32
da Lei n2 8.935/94.

No caso da procuragdo
por instrumento publico,
os registradores so exigirdo
que esteja lavrada em livro
préprio de notas, conforme
o art. 215, caput e § 19, do
Cédigo Civil apresentada
por certiddo ou traslado
original, nos moldes do art.
217 do Cddigo Civil e art.
221, |, da Lei n? 6.015/73
e contendo os poderes es-
pecificos para o ato que se
pretende registrar, em ob-
servancia ao art. 661, § 19,
do Cddigo Civil.

Por oportuno, vale men-
cionar que o Provimento n2
183/2024 do CNJ dispensou
o reconhecimento de fir-
ma de cada condémino nas
atas de assembleia e alte-
ragdes de convengio/regi-
mento, tornando suficiente
a firma do sindico, porém
essa regra ndo se aplica se
a prépria convengdo do
condominio exigir a forma-
lidade, nem ao registro da
Instituicdo de Condominio
ou da Convencdo Original,
atos que mantém a exigén-
cia de assinatura e qualifi-
cacdo dos titulares de, no
minimo, dois tercos das fra-
¢Oes ideais, conforme o art.
1.333 do Cédigo Civil.

Por fim, considerando que
as serventias registrais per-
manecem rigidas no cum-
primento dos principios da
formalidade legal e qualifi-
cacdo registral para regis-
trarem atas de assembleia
e alteracGes de convencdo,
para garantir que a decisao
assemblear seja registrada,
é essencial que o sindico ob-
serve os artigos 104, inciso lll
e 654, §§ 12 e 29, do Cddigo
Civil, a fim de evitar a devo-
lu¢do do pedido com notas
de exigéncia das serventias
registrais, ganhando tempo
e reduzindo gastos com a re-
tificacdo documental.
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ENGENHARIA LTDA

SOLUCOES COMPLETAS
PARA REFORMAS DE
CONDOMINIOS

(27) 99749-2484

.

(22) 99750-4398

(WhatsApp)

BUILDING DREAMS

QUER TIRAR SEU PROJETO DE \

COM QUEM ENTENDE DE REFORMAS?

CONDOMINIO DO PAPELJ

CONTE COM A EXPERTISE DE

Servicos: o

Gestao de Obras: Planejamento e execucao de

reformas com foco em prazos e baixo impacto aos moradores.
Legalizacao e Licencas: Regularizacdo completa

do condominio e obteng¢ao de alvaras junto aos érgaos publicos.
Retrofit e Modernizagao: Atualizagao estética e tecnologica
para valorizar e modernizar edificios antigos.

Reforma de Fachada: Recuperagao estrutural e estética,
garantindo protegdo e valorizacdo do patriménio.

Vistoria e Pericia: Diagnostico técnico de infiltragdes

ou trincas com emissao de laudos especializados.

Avaliagdo e Consultoria: Auditoria de manutengéo

e avaliagbes patrimoniais para fins de seguro ou venda.

6

“CONTAMOS COM

CORPO TECNICO QUALIFICADO. 99

Nao deixe seu imovel vazio!

Sua sala comercial parada no Centro de Vitéria
pode virar um apartamento moderno.

Com a L&P Engenharia, transformamos salas
comerciais em unidades residenciais com total
seguranca juridica e adequagao a convengao

condominial.

Valorize seu patrimonio agoral

Instagram:
@engenharia_lpsolucoes
@eng.lucieneperatoni
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Conforto 24h
para os moradores.
Tenha um minimercado

i
100% inteligente. O FUTURO DA
PRATICIDADE

_ Chegou ao
Modernize seu
condominio agoral! Seu L.
Condominio
TENHA UM
MERCADINHO

/

# Preco justo: compativel com o mercado local.

¢ Diversidade: ampla variedade de produtos.
# Tecnologia: utilizacao de sistemas de ponta.
¢ Acompanhamento em tempo real.

¢ Reposicgao: logistica e estoque estratégico.
¢ Parcerias: produtos de grandes marcas.

# Relatorios: dados e analises inteligentes.

¢ Atendimento: suporte rapido e eficiente.

Temos o

Solicite seu Projeto +1000+: clientes atendidos.
SEM COMPROMISS0. ¢99%:indice de satisfacao. MAIOR[jRE:AS§E|
a Regido!

27 99528'51 26 © f mercadinhoagil
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LEVE & [PF
INTERNET | ;F
DE QUALlDADE -

PARA 0S MORADDRES

A internet n°1do ES
para o seu condominio

mais paz para o sindico e
moradores sempre conectados!

Y

F2

ZERO BAGUNCA

Instolacdo limpa e
totalmente coordenada
com administracdo
do predio.

%

=)

MAXIMA ESTABILIDADE

Rede 100% fibra dptica
com sistema de
redunddncia contra

guedas.

VANTAGENS EXCLUSIVAS PARA A SUA GESTAD

RR

MENOS RECLAMAGOES

Atendimento prioritdrio
para os moradores,
para zerar as problemas
na portaria. j‘

COMBO

PREMIUM PLAY

/00w

=" Wi-fi Premium

W Clube de Vantagens
& Suporte Premium (24/7)
28 3 Apps

globoplay Incluso sem anuncio

1195,

FALE COM A INTERPLUS

E LEVE MAIS ESTABILIDADE E .
COMODIDADE PARA SEU CONDOMINIO

interplus.internet

COMBO
PREMIUM PLAY

450m

Z= Wi-fi Premium

W Clube de Vantagens
@ Suporte Premium (24/7)
88 3 Apps

globoplay Incluso sem andncio

1097

/- INTERPLUS

www.interplus.com.br
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Poluicao sonora em Vila Velha:
até onde vai a responsabilidade do sindico?

DRA. LARISSA
PERES JABOR

Advogada
Inscrita sob a OABIES 20.233

-

poluicao sonora é uma das
Amaiores causas de confli-
tos nos condominios e, em
Vila Velha, o tema merece atencao
especial. Isso porque a legislacao
municipal é rigorosa e prevé mul-
tas que podem alcancar valores
expressivos, gerando preocupacdo
ndo apenas para o morador infra-
tor, mas também para a adminis-
tracao condominial.

Na pratica, embora a legislagdo
possibilite a individualizagao do in-
frator, nem sempre a fiscalizacao
consegue identificar imediatamente
a unidade responsavel pelo ruido.
Por essa razdo, é comum que a no-
tificagdo administrativa seja inicial-
mente direcionada ao condominio.
Caberd entdo a administracdo iden-
tificar o responsdvel pelo evento,
apresentar as informacgdes neces-
sdrias aos orgdos competentes e,
quando cabivel, promover o repasse
da penalidade ao infrator, observa-
das as garantias legais e as normas
internas.

Além disso, tanto a Lei n®
6.576/2022 quanto a Lei Municipal
n? 5.235/2011 asseguram o direito
ao contraditério e a ampla defesa,
sendo possivel a interposicdo de re-
curso administrativo contra autos
de infracdo e penalidades aplicadas

b

"...A melhor estratégia continua
sendo a prevencao. Condominios que
possuem regras claras e
eficazes sobre ruidos em sua
convencao e regimento interno
conseguem reduzir
significativamente os contflitos..."

A Lei Municipal n? 6.576/2022,
gue dispde sobre o controle da po-
luicdo sonora no Municipio de Vila
Velha, estabelece que o proprieta-
rio é o responsavel pela infracao.
Contudo, quando se trata de con-
dominio edilicio, aplica-se a respon-
sabilidade subsididria, permitindo
que o condominio também seja
responsabilizado em determinadas
circunstancias.

pela fiscalizacdo municipal.

Nesse contexto, a atuacdo do sin-
dico torna-se fundamental. Embora
ele ndo responda pelos atos indivi-
duais dos moradores, possui o dever
legal de diligenciar pela boa convi-
véncia e pelo cumprimento das nor-
mas condominiais. A omissdo dian-
te de reclamacdes reiteradas pode
gerar transtornos administrativos e
juridicos para toda a coletividade.

6”- DISCUSSAQ
T

Por isso, a melhor estratégia con-
tinua sendo a prevencdo. Condomi-
nios que possuem regras claras e
eficazes sobre ruidos em sua con-
vencgao e regimento interno conse-
guem reduzir significativamente os
conflitos e demonstrar a fiscaliza-
¢do que adotam medidas concretas
para coibir irregularidades.

Orientac¢des sobre horarios de si-
Iéncio, utilizagdo d e areas comuns,

Imagem: 1A

N
A TN
\ FURADEIRA. "“'T

OBRAS
DE BEBE

realizacdo de festas, obras e proce-
dimentos para registro de ocorrén-
cias sdo ferramentas indispensaveis
para uma gestao eficiente.

Mais do que evitar multas, inves-
tir em regras preventivas significa
proteger a harmonia do condomi-
nio, garantir a qualidade de vida
dos moradores e fortalecer a se-
guranca juridica da administracao
condominial.
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A R

g
RADIO MOBILE

radiocomunica¢ao

A Seguranga

do seu condominio
comega com

uma boa Comunicagdo!

LOCACAO DE RADIOS: VENDA E LOCACAO DE:

v Oferecemos o modelo ideal de radio para o seu condominio; b Rf\D'OS PORTATE'S

v’ Testamos previamente os radios nas dreas de operacéo;

i RADIOS CENTRAIS (PORTARIA)
v Substituicdo agil de equipamentos;

s BATERIAS RESERVAS

v Treinamento profissional com os operadores;

v~ Configuramos o radio de acordo com a atividade; h FONES DE OUVIDO

v’ Calibragdo periddica da poténcia dos radiocomunicadores; i CAPAS DE PROTE(;AO
v Possuimos Repetidoras para ampliagao de cobertura de comunicagdo;

v’ Rede de Radios sempre completa: Ganho de Produtividade e Seguranga;

Eleve a seguranca e produtividade do sev condominio com uma comunicacéo de ponta.
Com 27 anos de experiéncia no mercado, a Radio Mébile

oferece a solugdio ideal de comunicagéo para edificios e condominios.

@ radiomobile.es ® 2 99758-8784

@ www.radiomobile.com.br

2 3239-3464 | @ 3329-0750
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RENOVAR
A FACHADA DO
SEU CONDOMINIO.

ATENDIMENTO ESPECIALIZADO
AO SETOR CONDOMINIAL

Retrofit

ggj Revitalizacao de Fachadas

+ . | EMPRESA VENCEDORA

v *
o3 lepeza de Fachadas RECONHECIDA PELA EXCELENCIA
i% EM FORNECIMENTO DE PRODUTOS

E PRESTACAO DE SERVICOS.

@, Mapeamento de Fachadas

7 Pinturas Internas e Externas

@
Impermeabilizacao em Geral

#% Reforma de Telhados

. Reforma de Portaria

Reforma de Areas Comuns

o Recuperacao e Impermeabilizacao
== de Caixas D'agua, Cisternas e Piscinas |~ ~

~—~ Instagram: o
' ejcosta.construtora ) diretoria@ejcostaconstrutora.com.br

A

www.ejcostaconstrutora.com.br

QUALIDADE * COMPROMISSO * SEGURANCA * VALORIZACAO DO SEU PATRIMONIO
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SOLUCOES EM HIGIENE E LIMPEZA PROFISSIONAL

REDUZA DESPESAS

/g)cor«l PRODUTOS PROFISSIONAIS

DESINFETANTES HOSPITALARES E EM GERAL v
PRODUTO PARA LIMPAR CHURRASQUEIRAS ¥
DETERGENTES E DESENGORDURANTES ¥

LIMPADORES DE PISOS ¥

SABONETES LiQUIDOS E ALCOOL 70% v
EQUIPAMENTOS E ACESSORIOS DE LIMPEZA v
CARRINHOS FUNCIONAIS E MOPINHO v
CONJUNTOS DE VARRICAQ v

DISPENSERS E SUPORTES ¥

PAPEIS TOALHA v

SACOS DE LIXO (DIVERSOS TAMANHOS) v
EPIs E PROTECAO ¥

O e 99991'0441 | (27) 99289'8903 ®)

*ENTREGAMOS EM SEUCONDOMINIO! vixlimpsolucoes

*Consulie condigbes
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)O espaco é de todos, a responsabilidade é de

cada um. Direitos e deveres caminham juntos

b b

"...A primeira medida diante de

DRA. REBECA
MEDINA

Advogada
Inscrito sob a OABIES 25.057

ma das maiores
causas de conflitos

em condominios

nao estd relacio-
nada a grandes obras, pro-
cessos judiciais ou questdes
financeiras. Na pratica, os
problemas mais recorrentes
surgem justamente nos lo-
cais que todos compartilham
diariamente: elevadores, ga-
ragens, corredores, saldes de
festas, piscinas, academias e
demais areas comuns.

Isso acontece porque vi-
ver em condominio exige um
exercicio constante de equili-
brio entre direitos individuais
e interesses coletivos.

Muitos moradores enxer-
gam as areas comuns apenas
como um beneficio decor-
rente da propriedade da sua
unidade. Juridicamente, po-
rém, esses espagos possuem
uma caracteristica impor-
tante: pertencem a todos ao
mesmo tempo. E justamente
por isso, seu uso deve obser-
var regras que garantam a
convivéncia harmoniosa e a
preservacdo do patrimonio
comum.

Quando um morador ocu-
pa uma vaga que ndo lhe
pertence, utiliza o salao de
festas sem observar as nor-
mas de reserva, realiza mu-
dangas fora dos horarios
permitidos ou deixa criangas
desacompanhadas em locais
inadequados, o problema
vai além do descumprimen-
to de uma regra interna.

Imagem: IA

Trata-se de uma conduta
gue impacta diretamente o
direito dos demais condomi-
nos.

O Regimento Interno e a
Convencdo Condominial ndo
existem para limitar liberda-
des. Sua finalidade é esta-
belecer critérios claros para
que todos possam usufruir
dos espacgos de forma orga-
nizada, segura e equilibrada.
Em outras palavras, as regras

uma irregularidade deve ser a
apuracao adequada dos fatos,
com registros, fotografias, ima-
gens de monitoramento quando
existentes e identificacao das
circunstancias da ocorréncia.."

ndo servem para criar obsta-
culos, mas para evitar confli-
tos.

O que diz a legislagao

Sob a perspectiva juridica,
a responsabilidade pela con-
servacdo das dreas comuns
ndo é apenas do sindico ou
da administracgdo. Ela é com-
partilhada por toda a coleti-
vidade. Cada dano causado
ao patriménio comum, cada

utilizacdo inadequada dos
equipamentos e cada atitu-
de de desrespeito as nor-
mas acaba gerando reflexos
financeiros para todos os
moradores, seja por meio de
manutengdes, reparos ou até
mesmo aumento das despe-
sas condominiais.

O préprio Codigo Civil es-
tabelece que o condémino
deve utilizar sua unidade e
as partes comuns sem preju-
dicar a seguranga, 0 sossego
e a saude dos demais mora-
dores. Isso significa que o uso
inadequado das dreas co-
muns ndo representa apenas
uma infracdo administrativa,
mas pode configurar violacao
dos deveres legais inerentes
a vida em condominio.

O papel do sindico
diante dos conflitos

Nesse contexto, é impor-
tante que os sindicos com-
preendam que sua atuagao
deve ir muito além da sim-
ples aplicacdo de multas. A
primeira medida diante de
uma irregularidade deve ser
a apuracdo adequada dos
fatos, com registros, foto-
grafias, imagens de monito-
ramento quando existentes
e identificacdo das circuns-
tancias da ocorréncia. Uma
gestdao organizada produz
provas e garante maior se-
guranca na tomada de deci-
soes.

Também é fundamental
gue o sindico observe rigoro-

samente o que determinam
a Convengao e o Regimento
Interno. Adverténcias, notifi-
cacOes e penalidades devem
seguir os procedimentos
previstos nos documentos
do condominio, evitando
tratamentos desiguais ou de-
cisdes baseadas em percep-
¢Oes pessoais.

Outro erro comum é igno-
rar pequenas infragdes sob o
argumento de evitar desgas-
tes. Na pratica, a auséncia de
providéncias tende a estimu-
lar a reincidéncia e transmi-
te a coletividade a sensacdo
de que as normas existem
apenas no papel. A atuagao
preventiva, orientativa e pro-
porcional costuma ser muito
mais eficiente do que medi-
das adotadas apenas quando
o conflito ja esta instalado.

Convivéncia é
responsabilidade coletiva

Por isso, uma gestao efi-
ciente ndo depende apenas
de fiscalizacdo e aplicacdo
de penalidades. Ela de-
pende, principalmente, da
construcdo de uma cultura
de pertencimento. Quando
os moradores compreen-
dem que sdo corresponsa-
veis pelos espagos que uti-
lizam, o condominio deixa
de ser apenas um local de
moradia e passa a funcionar
como uma verdadeira co-
munidade.

O respeito as dreas comuns
comega em atitudes simples:
cumprir horarios, preservar
equipamentos, orientar vi-
sitantes, respeitar funcio-
ndrios e agir com empatia
diante das necessidades dos
demais moradores.

No final das contas, a qua-
lidade da convivéncia con-
dominial ndo é medida pelo
tamanho da area de lazer ou
pela modernidade da estru-
tura do prédio. Ela é refletida
na forma como as pessoas
utilizam esses espacos.

Porque em condominio, o
espaco é de todos. Mas a res-
ponsabilidade também.
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( )\ POTENCIA

A FORCA DA EXPERIENCIA NA ELITE
DA SEGURANCA EM ALTURA

ANTES DEPOIS

Nossas solucoes especializadas:

ANCORAGEM

g Seguranga em Altura:
Instalagao técnica de sistemas de
ancoragem predial e industrial,
além de linhas de vida certificadas.

g Rigor Técnico:

Realizamos testes, ensaios e inspegoes
periodicas para garantir a integridade
total dos dispositivos de seguranga.

/®) POTENCIA

g Engenharia e Estrutura:

Execucao de reforgo estrutural (civil e
metalico) com maxima precisao.

9 Manutengao de Ativos:
Solugbes completas para manutencado
de fachadas, telhados e pinturas
industriais de alta performance.

ATENDEMOS
TODO O,

[ 'nfraestrutura Esportiva:
Especialistas em reformas de
quadras poliesportivas.

- " g g Operagdes Criticas:
- Execugao segura de trabalhos em

espacos confinados e sistemas
avancados de impermeabilizag&o.

: . 23209.3007 | [@) 21 99635.4004

www.potent:laancoragem.com.br

g ancoragem@grupopotencia.net.br ‘ @potenciaancoragem
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BARRETO

ENGENHARIA

MAIS DE 15 ANOS
DE EXPERIENCIA

Profissionais TRANSFORME
especializados. A FACHADA

4 de seu condominio com
qualidade e Garantias
Exclusivas da
Barreto Engenharia

RETROFIT DE FACHADAS /
MAPEAMENTO DE FACHADAS

LAVAGEM, PINTURA, PORCELANATOS, PASTILHAS
LAUDOS DE INSPEGAO PREDIAL

TESTE DE ANCORAGEM E ARRANCAMENTO
RECUPERAGAO ESTRUTURAL

s 4

IMPERMEABILIZAGOES

LOCAGAO E MONTAGEM DE BANDEJA
DE PROTECAO

ACM

® & 6 6 O ¢ o o

4

ATENDEMOS CONDOMINIOS
RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

©)99602-15740 \_/

® comercial@barretoeng.com | www.ba rretoeng,com

60

@barretoeng
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" Personalizados

SEU CONDOMINIO
MERECE ESSES
DETALHES

Tapetes personalizados que
recebem bem e mostram o
cuidado em cada entrada.

PRIMEIRA IMPRESSAD
gue transmite
organizacdo e cuidado

AMBIENTES MAIS
limpos, seguros e
acolhedores.

QUALIDADE
que se Ve nos
detalhes.

0

<>
<
b

3¢

MERIDIOWN
~ CARIACICA

PEQUENOS DETALHES
QUE TORNAM GRANDES
ESPACOS AINDA MELHORES.

% @imperiotapetesimp

e encontre o tapete

Visite nossa loja N (27) 9 9855-6651 i
ideal para o seu espaco! ; g ' (27) 3034-4584 RN A e

(&% www.tapetespersonalizadosimp.com.br
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O Fim da Escala 6x1 e os Impactos na Gestao Condominial:
Desafios Juridicos, Operacionais e Financeiros

Autora: Dra. Claudia Maria Scalzer
Advogada Condominial OAB/ES 7.385

l. Introdugao

A discussao nacional acer-
ca do fim da escala de traba-
Iho 6x1 — caracterizada pela
prestacdo de servicos duran-
te seis dias consecutivos com
apenas um dia de descanso
semanal — tem ganhado
relevancia no cenario traba-
Ihista brasileiro. Eventuais
alteracOes legislativas que
reduzam a jornada semanal
ou ampliem os periodos de
descanso dos trabalhadores
poderao gerar impactos sig-
nificativos na administracao
dos condominios edilicios,
especialmente aqueles que
mantém empregados pro-
prios ou contratam servigos
terceirizados de portaria,
limpeza, conservagao e se-
guranca. Embora a Consti-
tuicdo Federal assegure, em
seu artigo 79, Xlll, a duracao
do trabalho normal ndo su-
perior a oito horas diarias e
quarenta e quatro semanais,
bem como o repouso sema-
nal remunerado previsto
no inciso XV, a eventual ex-
tincdo da escala 6x1 exigird
profunda reestruturacao
operacional e financeira dos
condominios.

Il. Repercussoes na Gestao
Condominial

Os condominios, embo-
ra ndo exercam atividade
econdmica com finalidade
lucrativa, assumem a con-
dicdo de empregadores em
relacdo aos seus colabora-
dores diretos, sujeitando-se
integralmente as normas da
legislagdo trabalhista e pre-
videncidria. Nesse contex-
to, a modificacdo das regras
relacionadas as escalas de
trabalho acarretara reflexos
diretos na organizacdo ad-
ministrativa dos empreendi-
mentos condominiais.

1. Necessidade de Amplia-
¢do do Quadro de Funciona-
rios

Atualmente, muitos con-

dominios estruturam seus
servigos essenciais com base
em jornadas compativeis
com a escala 6x1. A eventual
reducdo dos dias trabalhados
exigird a contratacdo de no-
vos empregados para suprir
as folgas adicionais, especial-
mente nas atividades que de-
mandam continuidade inin-
terrupta, como:

= Portaria presencial;

= Controle de acesso;

= Limpeza e conservacao
das areas comuns;

= Zeladoria;

= Seguranga patrimonial.

A contratacao de folguistas
ou funciondrios adicionais re-
presenta aumento imediato
da folha de pagamento e dos
encargos sociais incidentes.

2. Impacto Financeiro e
Possivel Aumento da Taxa
Condominial

O incremento das despesas
trabalhistas inevitavelmente
repercutira no orgamento
condominial.

Além dos saldrios dos no-
vos colaboradores, deverdo
ser considerados os custos
decorrentes de:

¢ Fundo de Garantia do
Tempo de Servico (FGTS);

¢+ ContribuicGes previden-
cidrias (INSS);

+ Décimo terceiro salario;

+ Férias acrescidas do terco
constitucional;

+ Aviso-prévio;

+ Verbas rescisorias;

¢+ Beneficios previstos em
convengdes coletivas, como
vale-alimentacg3o, assisténcia
médica e seguro de vida.

Nos termos do artigo 1.348,
inciso VI, do Cddigo Civil,
compete ao sindico prestar
contas a assembleia e elabo-
rar a previsdo orcamentaria
do condominio, devendo
adotar medidas que garan-
tam o equilibrio financeiro
da coletividade. Dessa forma,
para manter o mesmo pa-
drao de servigos atualmente
oferecido, muitos condomi-
nios poderdao ser compeli-
dos a aprovar reajustes nas
contribuices condominiais,

mediante delibera¢do assem-
blear, a fim de absorver o
aumento das despesas ope-
racionais.

3. Reflexos nos Contratos
de Terceiriza¢do

Os impactos nao se restrin-
girdo aos condominios que
possuem empregados proé-
prios.

Empresas terceirizadas de
portaria, limpeza, conserva-
¢do e vigilancia também de-
verdo adaptar suas escalas de
trabalho as novas exigéncias
legais e convencionais.

A Lei n? 13.429/2017, que
disciplina a terceirizagao, per-
mite a contratacdo de em-
presas especializadas, mas
nao afasta a necessidade de
recomposicdo econdmico-fi-
nanceira dos contratos dian-
te do aumento dos custos
trabalhistas suportados pelas
prestadoras de servigos.

Consequentemente, é pre-
visivel a ocorréncia de: Revi-
sdes contratuais; Reajustes
extraordinarios dos contra-
tos vigentes; Necessidade de
novas licitacbes e cotagOes
de mercado; Readequacdo
dos orcamentos aprovados
em assembleia. Além disso,
permanece imprescindivel
a fiscalizagdo pelo condomi-
nio quanto ao cumprimento
das obrigagOes trabalhistas
pelas empresas contratadas,
considerando os riscos de
responsabilizacdo subsidiaria
decorrentes da auséncia de
fiscalizacdo adequada.

4. Aceleragao da Portaria
Remota e da Automacdo
Predial

Diante do aumento dos
custos operacionais, muitos
condominios poderdo bus-
car alternativas tecnoldgicas
para otimizar despesas e
manter a seguranga dos mo-
radores.

Nesse cenario, destacam-
-se solu¢cdes como: Portaria
remota; Portaria autdonoma;
Sistemas inteligentes de con-
trole de acesso; Reconhe-
cimento facial; Monitora-
mento eletrénico integrado;

aplicativos de gestdo con-
dominial; Automatizacdo de
processos administrativos.

Embora a adogdo dessas
tecnologias possa represen-
tar investimento inicial ele-
vado, a médio e longo prazo
tende a reduzir significativa-
mente os custos com mao de
obra. Todavia, a implemen-
tacdo dessas medidas deve
observar as disposi¢des da
convengao condominial e,
guando necessario, ser sub-
metida a aprovacdo assem-
blear, especialmente quando
envolver alteracGes substan-
ciais na forma de prestacdo
dos servigos essenciais ou in-
vestimentos extraordinarios.

5. Planejamento Orcamen-
tario e Gestdo Preventiva

A possibilidade de altera-
¢do no regime de trabalho
reforga aimportancia de uma
gestdao condominial preven-
tiva e estratégica. Sindicos,
administradoras e conselhos
fiscais deverdo promover:
Revisdo das previsdes orca-
mentarias; Estudos de im-
pacto financeiro; Avaliacdo
dos contratos de terceiriza-
¢do vigentes; Analise da via-
bilidade de implementacao
de solucdes tecnoldgicas;
Planejamento de reservas fi-
nanceiras; Transparéncia na
prestacao de contas aos con-
doéminos.

A auséncia de planejamen-
to podera resultar em dese-
quilibrio financeiro, necessi-
dade de chamadas extras de
capital e comprometimento
da qualidade dos servicos
prestados.

lll. Quadro Pratico: O que o
sindico deve fazer desde ja?

A gestao preventiva e o
planejamento  antecipado
sao essenciais para que os
condominios enfrentem os
impactos decorrentes do
eventual fim da escala 6x1.

Sindicos e administrado-
ras devem adotar medidas
dentre as quais, mas ndo so-
mente:

» analisar quadro de fun-

cionarios;

» revisdo dos contratos
de terceirizagao;

» elaborar de estudos de
impacto orcamentario; e

» atualizar o planejamen-
to financeiro;

» avaliar solugbes tec-
nolégicas que promovam
maior eficiéncia operacio-
nal; e

» buscar assessoria ju-
ridica especializada para
acompanhar as mudangas
legislativas e reduzir riscos
trabalhistas.

A adocdo dessas medidas
permitird uma transicao
mais segura, sustentavel
e alinhada a manutencdo
do equilibrio financeiro e
da qualidade dos servigos
condominiais e serdo de-
terminantes para que o0s
condominios enfrentem os
desafios decorrentes dessas
mudangas com responsabili-
dade, eficiéncia e seguranca
juridica.

IV. Consideragodes Finais

O eventual fim da escala
6x1 representa um impor-
tante desafio para a ges-
tdo condominial, exigindo
adaptagbes  operacionais
e financeiras para garantir
a continuidade dos servi-
cos essenciais. Embora a
medida busque promover
melhores condi¢cdes de
trabalho aos empregados,
sua implementacdo podera
impactar diretamente os
custos dos condominios,
tornando  indispensaveis
o planejamento estratégi-
co, a revisdo contratual e a
avaliacdao de solugdes tec-
noldgicas. Nesse cenario,
a atuagao preventiva e o
acompanhamento juridico
especializado serdo funda-
mentais para que sindicos e
administradoras conduzam
essa transicdo de forma se-
gura, equilibrando a valo-
rizacdo dos trabalhadores
com a sustentabilidade fi-
nanceira e os interesses da
coletividade condominial.
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Master Survey
Engenharia

e —

il

Seu Condominio
e

e i e e

protegido

por engenharia de precisao.

@ Foco em Condominios

A Master Survey Engenharia tem atuacdo
destacada em condominios da Grande Vitéria,
oferecendo:

| Laudos completos das dreas comuns:

| Planos de manutengdo predial;

| Apoio técnico em assembléias;

| Projetos e reformas em portarias,

fachadas, garagens e areas de lazer. ESCOPO de atuagﬁo

Inspecado predial geral: )
Eﬁ ¥ Diagnéstico completo da saldde técnica, Luuqos d% patologias:
il ' seguranga e estabilidade do condominio 4 | \dentificacao detalhada de problemas
o estruturais com trincas e infillragoes e
recalques.

Parecer técnico judicial:

i Emissao de documentos e provas periciais Prevencdo a incéndio:
para suporte a processos legais. fﬁ Elaboracdo e atualizacéo de projetos
completos de combate e incendio.
Avaliacdo de patrimonio:
g\ Precificacdo oficial do imével, terrenos e Reformas e obras:
_ d

dreds comuns para seguros ou inventdarios. & Execucdo, planejamento e confrole de

custos para reformas em dreas comuns.

$ Projetos de engenharia

Desenvolvimento de plantas elétricas,
estruturais, hidrossanitarias e de regularizacGo.

Entre em contato:

(27) 99889-4136

Mais seguranca, valorizacao
e tranquilidade para o seu condominio.
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A ConveniAqui € um mini mercado
24h exclusivo para condominios,
100% automatizado e monitorado.

©
convenl O sistema utiliza inteligéncia de

qul estoque para garantir a reposicao

g preditiva, oferecendo praticidade
e itens essenciais sem que o
morador precise sair de casa.

Mix de Produtos (Portfélio)

[5 Oestoque e selecionado estrategicamente
para resolver emergéncias e desejos imediatos:

[5 Alimentos Essenciais: Itens de mercearia
como leite, arroz, feijao, macarrao, massas
e molhos.

Bebidas: Refrigerantes, sucos, aguas,
cervejas e vinhos.

Snacks e Guloseimas: Salgadinhos,
chocolates, biscoitos, doces e chicletes.

Higiene e Limpeza: Papel higiénico,
itens de cuidado pessoal e produtos de
limpeza rapida.

Congelados e Pereciveis: Sorvetes,
pizzas, paes e outros itens (conforme a
estrutura da unidade).

DIFERENCIAIS E TECNOLOGIA

= Servigo baseado em autonomia total e suporte eficiente:
= Operagao 24h: Disponibilidade ininterrupta, dia e noite.
= Loja 100% Automatizada: Sistema de self-checkout via aplicativo ou totem digital.
= Suporte 24h: Atendimento via WhatsApp para duvidas ou auxilio em pagamentos.
= Gestao de Estoque Inteligente: Monitoramento constante para garantir a reposicao preditiva.
=|nstalagao Customizada: Estrutura adaptavel a arquitetura de areas comuns em condominios ou empresas.

@ 27 99293-5375 ) conveniaqui@gmail.com
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MAIS DE

DE MERCADO

T .
CRER R

Com mais de de dominio no setor,
somos especialistas em manutencdo e
modernizacgdo de elevadores de todas as
marcas, oferecendo projetos
personalizados com fabrica propria e o
maior estocue de pecas no Espirito Santo.

Nossos colaboradores altamente treinados
garantem datendimento 24 horas em todo o
estado, solidificando nossa reputagdo
como a escolha confiavel para todas as
necessidades relacionadas a elevadores
na regido.

» Conheca
NOSSOS servigos:

Manutencdo e
Conservacgdo de elevadores;

s » Bandeja de Delivery Retratil:
Fabricagdo e Montagem w

d = el eVCId ores n OVOS; Cansado de ver entregas espalhadas pelo chdo do elevador?
Bandeja de Delivery Retratil, solucdo em ago inox gue une higiene e sofisticagao
Modernizagdo Técnica : e il .
o = Higiene: Acaba com o contato direto de embalagens com o pisa,
e EStethO; * Durabilidade: Suporta até 20kg e protege o aco do elevador contra riscos.
= Praticidade: Design retratil que ndo ocupa espaco guando ndo esta em uso.
ACGSSlbl | |dC|de = Valorizacdo: Um detalhe que demonstra cuidado e modernidade na gestio.
Transforme a experiéncia de moradores e entregadores
com um toque de organizagao.

»Conheca algs de nossos clientes:

ee®
ae e 0,
% EXTRABOM
PREFEITURA DE A D C O S Alimenton e
GOVERND DO ESTADO VITORIA BERMOCOSMETICOS

DO ESPIRITD SANTO

MATRIZ (VITORIA):  FILIAL (GUARAPARI):
(27) 3322-4447 | 99297-9889 (27) 3361-0671 | 99297-9889

@ elevadoresnacional.com.br
elevadoresnacionales &4 nacional@elevadoresnacional.com.br
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Descarte de Canetas Emagrecedoras em Condominios:
Um Novo Desafio para Sindicos e Moradores

1.4

DRA. ELLEN
MATOS

Advogada
Inscrito sob a OAB/ES 38.459

crescente uso de

canetas emagre-

cedoras por mora-
dores de condominios trou-
Xe uma preocupagao que
ainda é pouco discutida:
o descarte correto desses
dispositivos apds a utiliza-
¢do. Muitas pessoas des-
conhecem que as canetas
aplicadoras e suas agulhas
nao devem ser descartadas
no lixo comum, pois po-
dem causar acidentes com
funcionarios da limpeza,
coletores de residuos e até
mesmo outros moradores
que tenham contato com o
material.

Por se tratarem de resi-
duos perfurocortantes, o
descarte inadequado pode
gerar ferimentos, exposi-
¢do a material bioldgico e
impactosambientais. Nesse
cenario, embora nao exista
uma obrigacdo legal para
que os condominios reali-
zem a coleta desses mate-
riais, o sindico desempenha
um papel fundamental na
conscientizagdo dos mora-
dores. A divulgagao de in-
forma-

tivos educativos por meio
de murais, aplicativos,
grupos de comunicacdo e
circulares internas é uma
medida simples, mas extre-
mamente eficaz para orien-
tar sobre os riscos do des-
carte incorreto e as formas
adequadas de destinagao.

E recomendavel que os
moradores sejam orienta-
dos a armazenar as canetas
e agulhas utilizadas em re-
cipientes rigidos e resisten-
tes, evitando descarta-las
diretamente em sacos de
lixo. Além disso, devem ser
incentivados a procurar far-
macias, drogarias, unidades
de salde ou programas de
coleta especializados que
realizem a destinacdo am-
bientalmente  adequada
desses residuos.

Uma alternativa é a ins-
talacdo de um coletor
especifico para residuos
perfurocortantes em drea
controlada do condominio,
mediante regras claras de
utilizagao.

Entretanto, antes da im-
plantagdo, recomenda-se:

a) Verificar a legislacao
municipal aplicavel;

b) Consultar empresa es-
pecializada em coleta de
residuos de saude;

c) Definir responsavel
pela retirada periédica do
material;

d) Instalar recipientes
certificados para perfuro-
cortantes;

e) Elaborar regula-

mounjaro™

(tirzepatide) injection
mento interno de
utiliza¢ao.

Os condominios que

desejarem adotar medidas
mais avancadas podem
avaliar a criagdo de um pon-
to de coleta especifico para
materiais  perfurocortan-
tes, desde que observadas
as normas de seguranga e
a contratagdo de empresa

habilitada para a coleta e
destinacdo final. Nesses ca-
sos, é importante que haja

-

recipientes  apropriados,
local seguro para arma-
zenamento temporario e
definicdo clara de respon-
sabilidades para retirada
periddica dos residuos.

A conscientizacdo tam-
bém deve alcancar os cola-
boradores do condominio,
especialmente zeladores,
auxiliares de servicos gerais
e equipes de limpeza, que
precisam conhecer os riscos
relacionados a esse tipo de
material e os procedimen-
tos adequados em caso de

Imagem: IA

acidentes.

Mais do que uma questado
de organizagao, o descarte
correto das canetas ema-
grecedoras representa uma
medida de protecdo a sau-
de coletiva, de preservacgdo
ambiental e de responsabi-
lidade social. Ao promover
acoes educativas e incen-
tivar praticas seguras, os
sindicos contribuem para
um ambiente condominial
mais consciente, seguro e
alinhado as boas praticas
de gestao.




38 ﬁINFORMESINDI

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu www.informesindicoonline.com.br Edigdo 141/ 2026

AS M R V=

{
GESTAO-CONSTRUCAO- REFORMA ;'f(

REFORME COM

Quﬁm tém ﬁrﬁfo juﬂ‘o £ :

| B

@ LIMPEZA E PINTURA ESPECIALIZADA @ INSTALAGOES ELETRICAS E ILUMINAGAO
DE FACHADAS EM GERAL.

@ TRATAMENTO RIGOROSO DE TRINCAS @ SERVICOS DE GESSO E INSTALACAQ
EFISSUH{E DE DRYWALL

@ REFORMA DE AREAS COMUNS: REFORMA @ MANUTENCAO DE PISOS E REVESTIMENTOS
COMPLETA EM CONCRETO, REBOCO E E MUITO MAS... A

CONTRAPISO

@ REFORMAS DE GARAGENS, INCLUINDO
PINTURA E SINALIZACAO (REMARCAGAD DE FAIXAS).

© g 9204-6160

W% asmanutecaoereforma@hotmail.com

@asmrconstrutora

b} N “‘- 1111
L} Ry \._I-E .....
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APTA

APTA 7§ P i | \ | ELEVADORES

ELEVADORES

Elevador parado é prejuizo.
il

os resolvemos!

Eficiéncia e Sequranca:

Solucoes 3602 para os
Elevadores do seu Condominio

Transforme a experiéncia
dos moradores e reduza custos operacionais
cOm NOsSS0s servicos especializados para todos os modelos:

,_ Reparo e Venda de Pecas: *, Modernizagdo Estética e Técnica:
< Agilidade na reposi¢cao com < Valorizagéo imediata do m? e mais conforto
componentes de alta qualidade no transporte.

=, Manutencao e Instalagao: . Montagem de Elevadores:
< Equipe técnica altamente qualificada < Somos especialistas na montagem
para garantir o fluxo perfeito. de sistemas verticais com tecnologia
de ponta e precisdo técnica.

-, Estética Vertica:

.". Seu elevador novo de novo!Trocamos SUA GESTEU MERECE PARCEIRDS

revestimentos, subtetos e botoeiras

para criar um ambiente elegante e QUE ENTREGAM CUNHANGA-
agradavel. Estilo e modernidade em CONHECA NOSSO PORTFOLIO!

cada detalhe.

de trajetoria profissional www.aptaelevadores.com.br
no mercado, 0s gestores
somam experiéncias, assim €3 comercial@aptaelevadores.com.br

também uma reputacao
baseada em exceléncia,
confiabilidade e
profissionalismo.

@aptaelevadores
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Nossa Proposta de Valor:

Nao entregamos apenas produtos; entregamos tempo e
qualidade de vida.

Nosso modelo de negacio é baseado na conveniéncia
absoluta, permitindo que o morador tenha acesso a um
mix completo de produtos — de itens de primeira

I n H o u S e necessidade a linhas premium — a poucos passos de seu

MARKET elevador, 24 horas por dia, 7 dias por semana.

InHouse Vila Velha é uma unidade licenciada da rede InHouse Market, pioneira no conceito de honest market no Brasil.
Atuamos como parceiros estratégicos de sindicos e gestores, transformando areas residenciais e corporativas em
ambientes inteligentes através da instalagao de minimercados autonomos.

Vantagens

'™ Conveniéncia 24/7: Acesso total a um mix completo
de produtos (do essencial ao premium) sem sair do
condominio ou empresa, disponivel a qualguer hora.

™ (Gestao Inteligente: Transformacao de areas
comuns em espacos tecnologicos e autdnomos
atraves do conceito de honest market.

™ Parceria Estratégica: Atuagao proxima a sindicos e
gestores para valorizar o imével e otimizar a
infraestrutura do local.

'™ (ualidade de Vida: Foco na economia de tempo do
morador, oferecendo praticidade absoluta a poucos
passos do elevador.

@ InHouse .=

MARKET

© 27 99862-7340
@ inhousevv2026@gmail.com
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A FACHADA AVISA ANTES DE CAIR

E a Termografia ouve o que os olhos nao veem

*Por Vinicius Locatelly

enhuma fachada
se desprende do
dia para a noite. O

descolamento de um re-
vestimento é o Ultimo ca-
pitulo de um processo que
comegou anos antes perda
gradual de aderéncia en-
tre argamassa e substrato,
acelerada por ciclos de di-
latacdo térmica, infiltracao
e fadiga das interfaces. O
problema é que, na maior
parte desse processo, a su-
perficie ainda parece intac-
ta. E ai que mora o risco:
guando a falha se torna vi-
sivel, ela frequentemente
ja é critica.

A inspecdo predial existe
para interromper esse ciclo
antes do desfecho. No Bra-
sil, sua metodologia é pa-
dronizada pela ABNT NBR
16747:2020, que define
como avaliar a edificacdo
de forma sistémica e classi-
fica as anomalias em niveis
de prioridade do risco criti-
co, de agao imediata, ao de
menor urgéncia. Essa nor-
ma nao fixa periodicidade
obrigatéria; quem oferece
um parametro objetivo
é a ABNT NBR 5674 (Ma-
nutencdo de Edificacbes),
gue estabelece inspecao

Vinicius Locatelly

Engenheiro Civil / Engenharia
Diagndstica

(CREA-ES 1018891765-D) /
Diretor da VL Solutions
Experiéncia de mais de 14
anos em gestao predial.
VLSolutions — https://visolu-
tions.com.br

WhatsApp: (27) 99502-7411

- """J..

e lavagem de fachadas em
ciclos de, no minimo, trés
anos. Vale registrar que,
na Grande Vitéria, ndo ha
hoje lei municipal que tor-
ne obrigatdria a inspecdo
periddica de fachada Vito-
ria, inclusive, substituiu a
antiga exigéncia de laudo
decenal pela manutencao
de um Manual de Uso,
Operacdao e Manutencao.
O cendrio é de prevencdo
e valor, ndo de mera obri-
gacdo legal. Para revesti-
mentos, a NBR 13755:2017
e o0s ensaios de aderéncia
da NBR 13528 completam
o arcabouco técnico.

A inspecdo comeca pela
vistoria sensorial. O olho
treinado distingue uma
fissura ativa que se movi-
menta com as solicitacdes

Y- A, 248

da estrutura de uma pas-
siva, ja estabilizada; |é na
eflorescéncia o caminho
da dagua pelo revestimen-
to; reconhece no empo-
lamento o inicio de uma
delaminag¢do. O ensaio de
percussdo, o conhecido
teste do martelinho, com-
plementa a leitura: o som
cavo denuncia o vazio en-
tre a placa e o substrato
a perda de aderéncia que
antecede a queda. Mas a
percussdo tem um limite
claro: depende do acesso
fisico e ndo enxerga o que
esta abaixo da superficie
aparentemente sa.

E nesse limite que a ter-
mografia infravermelha se
torna decisiva. Todo corpo
emite radiacdo infraver-
melha proporcional a sua

temperatura, e
a camera térmi-
ca converte essa
radiacgdo em um
termograma um
mapa de tem-
peraturas da
fachada. O prin-
cipio diagnosti-
co é simples e
poderoso:  re-
gides com des-
colamento  ou
umidade trocam
calor de forma
. diferente do ma-
¢ terial integro ao
redor. Um vazio
atrds do revesti-

mento age como isolante;
uma area Umida tem maior
inércia térmica. Quando a
fachada aquece ao sol e de-
pois esfria, essas regides se
destacam no termograma
como anomalias de tempe-
ratura, revelando o defeito
sem contato nem quebra.
Mas o termograma soO
vale o rigor com que é ob-
tido e é aqui que a norma
separa o ensaio técnico
da fotografia colorida. A
NBR 16818:2020 discipli-
na a elaboracdo do pro-
cedimento escrito para
aplicacbes do método da

termografia infravermelha
no campo dos ensaios ndo
destrutivos. Ha condicgbes
fisicas inegociaveis: é pre-
ciso um gradiente térmico
suficiente para o defeito
se manifestar, o que exige
escolher a janela certa de
medicdo em geral evitando
insolacdo direta nas horas
anteriores e ventos fortes.
O termografista ainda pre-
cisa ajustar a emissividade
do revestimento e manter
o angulo da camera préxi-
mo da perpendicular, sob
pena de gerar falsas ano-
malias. Termografia mal
executada nao diagnostica:
confunde.

Todo esse processo con-
verge para o laudo técnico,
acompanhado da respec-
tiva ART. Mais que um re-
gistro de manifestacdo de
patologias, o laudo classi-
fica os riscos por urgéncia
e transforma a fachada em
um plano de agao prioriza-
do. Com ele, o sindico dei-
xa de decidir por pressao
de assembleia ou intuicao
e passa a gerir com base
em evidéncia: o que preci-
sa ser feito, em que prazo e
por qué.

A escolha, no fim, é entre
antecipar e remediar. Atuar
sobre uma area mapeada
precocemente custa uma
fracdo da reconstrucdo de
um trecho ja desprendido e
evita o que nao tem prego:
o risco a quem circula sob a
fachada. Diante de um aci-
dente, a responsabilidade
recai sobre quem tinha o
dever de zelar pela edifica-
¢do, e a auséncia de inspe-
¢do formal pesa contra na
esfera judicial. A inspecdo
periddica, portanto, ndo é
custo: é a forma mais ba-
rata de proteger pessoas,
patrimonio e gestao.

Se o seu condominio ain-
da nao tem um diagndsti-
co técnico atualizado da
fachada, esse é o momen-
to de providenciar antes
que a proxima chuva forte
revele o que uma inspecdo
ja deveria ter mapeado.
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Seguranc¢a edilicia
levada a sério:

pericia técnica e diagnostico

preciso antes do primeiro reparo

_ - A VL Solutions & uma empresa capixaba especializada

%? '\ em Engenharia Diagnostica, liderada pelo engenheiro

B / Vinicius Locatelly, que traz mais de 14 anos de
experiéncia em gestao predial.

Com o foco em "diagnosticar antes de reparar”, a
empresa atua na linha de frente da seguranca edilicia,
realizando inspecdes prediais (LITE), diagnostico de
patologias estruturais e pericias técnicas, sempre em
conformidade com as normas ABNT e a /7 Vinigius Loc

legislagao vigente. seaheiro CF "Engenhs

NOSSAS FRENTES

INSPEGCAO PREDIAL DIAGNOSTICO CONSULTORIA PERICIA &

/ LITE DE PATOLOGIAS PREVENTIVA 2° OPINIAO
Realizacao de laudos técnicos Investigacao técnica para Apoio técnico ao sindico na Avaliacao técnica para embasar
conforme a NBR 16747, identificar as causas de elaboracao de planos de decisoes em assembleias, analisar
atendendo as exigéncias legais e problemas estruturais, como manutencao, definicdo da vida orgamentos de obras e mediar
auxiliando condominios no fissuras, infiltracoes, corrosao de util dos sistemas prediais e caonflitos entre condominios,
cumprimento de normas como o armaduras e desplacamento de priorizacao de obras construtoras e prestadores de
PL 159/2026. revestimentos, necessarias. servigos.

CONTATOS
SOLICITE UM

(&) (27) 99802-T411 [ 2 J ORCAMENTO PERSONALIZADO

([6)) @vlsolutions.eng = / Atendimento em todo o
' j ~ ESPIRITO SANTO

m ) vinicius.locatelly@vlsolutions.com.br
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CAPIXABA

ELEVADORES

Nao espere
SEU ELEVADOR PARAR!

Seu elevador precisa funcionar todos os dias
com seguranca e desempenho maximo.

Na Capixaba Elevadores, sequimos um cronograma
técnico rigoroso, revisando todos os componentes

para garantir maximo desempenho, Seguranca

total, reducao de falhas e maior vida Util do equipamento.

PLANTAO
24 HORAS

e e Alvard de Funcionamento;
® Modernizacao de Elevadores;

- . . ® Pinturas de Cabinas;
® Manutencao Preventiva e Corretiva; i
e Elaboracio de Laudos Técnicos;  ® Plataformas de Acessibilidade;

® Reformas Técnicas; ¢ Adequacao dos Elevadores
® RIA (Relatorio de Inspegao Anual); conforme as novas normas da ABNT. §

® 27 99823-7467 (Serra)

VISTORIA 100%

® 27 98845-9448 (vilaveha)  GRATUITA
™27 99625-4690 (vitsria) Solicite!  ©)_ capixabaelevadores

& www.capixabaelevadores.com.br
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S Lot

"R MEIENS

MAIS LONGEVIDADE PARA O SEU CONDOMINIO'

Provemos solugoes de engenharia e manutengao em altura, garantindo a maxima
seguranca dos trabalhadores e a preservacao impecavel do patrimdnio de nossos clientes.

)\ Instalagao de sistemas de ancoragem, com emissao de
’" Laudo Técnico e ART de engenheiro responsavel.

» Limpeza e revitalizagao de vidros, esquadrias de aluminio,
ACM e fachadas em geral;

Remocao de chuva acida e demais manchas em superficies
envidracadas;

)} Limpeza técnica de placas solares (sistemas fotovoltaicos);
)) Pintura externa de edificagoes;

)) Manutencao, substitui¢ao e aplicacao de rejunte em pastilhas
e ceramicas;

(27) 99689-81460©

® rraliancaancoragem@gmail.com
® @rrancoragememanutecao.pro

CONTRATE EMPRESA
ESPECIALIZADA:

RR Alianca:

Ancoragem e manutencao
dentro das normas NR-35/18
e NBR 16325, com total
documentacao técnica.
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O Sindico tem poder legal para coibir
o fumo dentro dos apartamentos?

DRA. ELLEN
MATOS

l
\

sindico ndo possui
poder para proibir
um morador de fu-

mar dentro de sua unidade
autobnoma. Contudo, isso
ndo significa que o condo-
minio seja obrigado a tole-
rar os efeitos que essa pra-
tica produz sobre os demais
moradores.

A discussdo tem se tor-
nado cada vez mais fre-
guente nos condominios
residenciais. O aumento
do home office, a maior
permanéncia das pessoas
em casa e os projetos ar-
quitetonicos modernos,
com fachadas mais proxi-
mas e intensa circulacdo
de ar entre sacadas e ja-
nelas, fizeram com que a
fumaca de cigarros con-
vencionais e eletrénicos
passasse a figurar entre as
principais causas de confli-
tos de vizinhanga.

O ponto central da dis-
cussdao esta no equilibrio
entre dois direitos igual-
mente protegidos pelo
ordenamento juridico: o
direito de propriedade e o
direito a saude, ao sossego
e a salubridade coletiva.

A Constituicdo Federal as-
segura a inviolabilidade do
domicilio e o livre exercicio do
direito de propriedade. Sob
essa perspectiva, o morador
possui liberdade para praticar
atos licitos dentro de sua uni-
dade, incluindo fumar.

Advogada
Inscrito sob a OAB/ES 38.459

Entretanto, o exercicio
desse direito encontra li-
mites quando ultrapassa os
limites fisicos da proprieda-
de e passa a impactar ter-
ceiros.

N
o ¥
“‘.o ‘)(\‘/

ma forma, o artigo 1.277
prevé que o proprietario
tem o direito de fazer ces-
sar interferéncias prejudi-
ciais a saude, a seguranga e
a0 sossego provenientes da

Se a fumaca invade outras
unidades, areas comuns ou com-
promete a saude e o bem-estar
de terceiros, a questao deixa de
pertencer exclusivamente a es-
fera privada do morador..."

O proéprio Cédigo Civil
estabelece, em seu artigo
1.336, inciso IV, que o con-
démino ndo pode utilizar
sua unidade de forma pre-
judicial ao sossego, a salu-
bridade e a seguranca dos
demais moradores. Da mes-

utilizacdo da propriedade
vizinha.

Ejustamente nesse ponto
que surge a atuacado legiti-
ma do sindico.

O papel do gestor condo-
minial ndo é fiscalizar ha-
bitos pessoais dentro dos

apartamentos, mas agir
quando esses comporta-
mentos produzem efeitos
externos capazes de afetar
a coletividade. Se a fuma-
ca invade outras unidades,
adreas comuns ou compro-
mete a salde e o bem-estar
de terceiros, a questdo dei-
xa de pertencer exclusiva-
mente a esfera privada do
morador.

Nessas situacdes, o sindi-
co pode e deve adotar me-
didas administrativas, como
notificacdes, mediacdo de
conflitos e, quando houver
previsao na convengao ou
no regimento interno, apli-
cacdo das penalidades cabi-
veis.

Contudo, é importante
destacar que a simples ale-
gacao de incomodo ndo é
suficiente. A atuacdo do
condominio deve estar am-
parada por elementos con-

cretos, como
registros  de .
reclamacdes B
recorrentes, (
evidéncias da g
propagacdo &t
da fumaga e |
demonstra-
cado efetiva
dos prejuizos { p
causados aos |
demais mora- | ! <
dores. '

Os tribunais E'L
brasileiros
tém caminha-
do no sentido
de prestigiar o
direito de pro-
priedade,
mas sem
ignorar os
direitos
de vizinhanga.
Assim, quando
comprovado
gue a fumaca
extrapola os
limites da uni-

dade e interfere na saude,
na salubridade ou no uso
regular das demais proprie-
dades, o Judiciario tem ad-
mitido intervencbes e até
mesmo determinagdes para
cessagao da conduta.

Portanto, a pergunta
correta ndo é se o sindico
pode proibir alguém de fu-
mar dentro do apartamen-
to. A verdadeira questdo
é se os efeitos dessa con-
duta estdo ultrapassan-
do os limites da unidade
e prejudicando terceiros.
Se a resposta for positiva,
o condominio ndo apenas
pode agir, como possui o
dever legal de atuar para
preservar a convivéncia
harmoniosa e os direitos
da coletividade.

Em matéria condomi-
nial, o limite entre o direi-
to individual e o interesse
coletivo continua sendo a
principal fronteira da boa
convivéncia.
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ArtNobre | | '

ENGENHARIA

SUA FACHADA E 0 CARTAD '
DE VISITAS DO SEU CONDOMINIO.
TRANSFORME-A COM A ARTNOBRE.

Somos especialistas em reformas de areas comuns e
Retrofit de Fachadas, focando na modernizacao
estética e na correcgao téecnica.

Garantimos a valorizagéo do imovel e o cumprimento I} Reformas de Condomnlas: Modernizacdo

de normas com planejamento rigoroso, assegurando completa de dreas comuns, lazer e acessibilidade,

0 minimo de impacto na rotina dos moradores. com foco em estética, funcionalidade e bem-estar
dos moradores.

2 |® Retrofit de Fachadas: Recuperacdo técnica e
Pﬂr q ue a ArtN Uh re: atualizagdo estética de fachadas, eliminando patologias
>Solugo Unica: e valorizando o patriménio de forma segura.
Tl_'ldg ?m s so.contratu. | Construgédo Civil: Execucdo e gerenciamento de obras novas,
»Diagnostico Preciso: ampliagées e estruturas de apoio, com rigoroso controle de
Relatorios fotograficos detalhados. prazos, custos e qualidade.

>gi5tau cnmp:lEta:d b o di P Impermeabilizagéo: Solugbes definitivas contra infiltragGes em
Fas 3em our Ue caueen para. o sineice, lajes, piscinas e reservatdarios, utilizando sistemas especificos
»Time de Especialistas: para o clima da Grande Vitéria.

Equipe local e certificada no ES.
I Estruturas Metadlicas: Projetos dgeis de coberturas, mezaninos e

>Maxima Durabilidade: reforcos estruturais, aliando rapidez de execucdo e alta resisténcia.

Materiais de alta performance.

> Presenca Regional:
Agilidade e conhecimento local.

27 99889-41360 orca.artnobre.vix@gmail.com

2799257-01740 www.artnobre.com.br
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TEMOS A MELHOR SOLUCAO
PARA SEU CONDOMINIO

VISITAS TECNICAS, TINTA EMBORRACHADA, TINTA
INDUSTRIAL E MATERIAL ELETRICO.

" .

e L RENNEY Riiner | Metalatex U7

ANDA| _--. : l -. RENDE MU ."l = Loatngs 1 '-L:-L-lp‘Ef | ...__..':"II?L

| TINTA CONCENMTRADA - - Fosc
. r— [ =2 & "
/2, Emborrachada = | 00 .=

- ol

=

CARIACICA
AV. DES. MARIO DA SILVA AVENIDA - RUA HENRIQUE AV. LEITAO DA SILVA, 1451 - AV. MARIO GURGEL, 4650 -
NUNES, 88 - JARDIM LIMOEIRO, MOSCOSQ, 1146 - CENTRO DE VILA GURIGICA, VITORIA - ES, VILA CAPIXABA, CARIACICA -
SERRA - E5, 29164-044 VELHA - E5, 29100-540 22050-045 ES, 29148-022

(Z)ELETROHII.R €, ELETROTINTAS

MATERIAIS ELETRICOS

CONVERTIDOUCOM.BR
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Renove 0s movels
de seu condominio!
Reforma de Estofados
com economia e
qualidade.

» Reforma de estofados de maveis externos; "
* Reforma de Cadeiras e Mesas Externas; b

» Reforma de Moveis em Fibra Sintética;

» Substituicao de tela sling de estofados area externa;

* Troca de Revestimentos;

» Substituicao de Espumas;

» Recuperacao da Estrutura;

» Reforgo do madeiramento, troca de cintas elasticas e molas;

» Higienizagao, limpeza profissional e impermeabilizacao de estofados;
* Pintura e substituicao de telas;

* Substituicao tela Sling em Espreguigadeiras e Poltronas externas.

— €D

B . ‘ T~ . refurma de moveis em fibra sintética
N

O\

r

@ (27) 99874-7000 < eduardoxf@gmail.com
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Autora: Dra. Larissa Peres Jabor
Advogada Condominial OAB/ES 20.233

mercado imobi-
lidario  brasileiro
vive um momen-

to de grande expansao.
Em diversas cidades, es-
pecialmente nas regides
urbanas mais valorizadas,
novos empreendimentos
surgem a todo momento,
transformando a paisa-
gem e impulsionando o
desenvolvimento econd-
mico. Contudo, junto com
esse crescimento, surgem
também desafios que exi-
gem atengao dos sindicos
e administradores condo-
miniais.

Nem sempre uma obra
realizada em terreno vizi-
nho afeta apenas quem a
executa. Muitas interven-
¢0es podem gerar impac-
tos diretos nas edificacdes
aoredor, colocando em ris-
co a estrutura, a seguranca
e o bem-estar dos mora-
dores. O préprio Cddigo
Civil, em seus artigos 1.277
e seguintes, assegura ao
proprietario ou possuidor
o direito de fazer cessar
interferéncias prejudiciais
a seguranga, ao S0ssego e
a saude dos ocupantes de
um imével.

Por esse motivo, quan-
do uma nova construcdo
é iniciada em terreno lin-
deiro ao condominio, uma
das primeiras providéncias
recomendaveis é a contra-
tacdo de um laudo técnico
cautelar elaborado por en-
genheiro habilitado. Esse
documento registra as
condicdes estruturais da
edificacdo antes do inicio
das obras, servindo como
importante  instrumento
para identificar posterior-
mente eventuais danos de-
correntes de escavagdes,
fundacgbes profundas, per-
furagdes de solo, cravagao
de estacas ou movimenta-
¢cOes de terra.

Além dos aspectos es-
truturais, ha impactos

Construcoes vizinhas e seus
impactos nos condominios

b b

"...Nesse contexto, o sindico
desempenha papel fundamental.
Cabe a ele monitorar a evolucao da
obra, registrar ocorréncias, manter
documentacao organizada e notifi-

cotidianos que merecem
acompanhamento cons-
tante. Excesso de poeira,
ruidos acima dos limites
permitidos, utilizacdo ina-
dequada de equipamen-
tos, obstrugdo de vias de
acesso e até mesmo a
gueda ou lancamento de
materiais para dentro do
condominio podem repre-
sentar riscos significativos
a seguranca dos morado-
res e usuarios.

Nesse contexto, o sindico
desempenha papel funda-
mental. Cabe a ele monito-
rar a evolugdo da obra, re-
gistrar ocorréncias, manter
documentacdo organizada
e notificar formalmente
0S responsaveis sempre
que forem identificadas
irregularidades. Em situa-
¢des mais graves, espe-
cialmente quando houver
descumprimento das nor-
mas de seguranga ou risco
iminente a integridade das

I _ car formalmente os responsaveis

sempre que forem identificadas
irregularidades...."

pessoas e do patrimonio,
é possivel buscar medidas
administrativas e judiciais,
inclusive com pedido de
paralisacdo das atividades
até a regularizacdo das in-
conformidades.

A prevengao continua

Um acompanhamento téc-
nico adequado, aliado a
atuacdo diligente do sindi-
co, reduz conflitos, preser-
va o patrimonio coletivo e
garante que o desenvolvi-
mento urbano ocorra de
forma segura e responsavel

sendo o melhor caminho. para todos os envolvidos.

Sindico, gestdo
eficiente comeca
com a Certificacéo

Digital em dia.

Na SIC Digital, vocé conta
com processos confidveis,
agilidade na emissdo e
suporte especializado para
garantir a regularidade da
sua gestdo.

@sicdigital.com.br
www.sicdigital.com.br
contato@sicdigital.com.br
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_I :3 _%AS em Caixas D'agua e Cisternas

DEPOIS =
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) Feito em fibra
de vidro.

»» Acaba de vez
com a infiltracao.

)} Facilita a limpeza.

»» Material proprio para
armazenamento de agua

7715 ANOS DE GARANTIA

o

// - . .-
% Proteja seu condominio
ol Z deinfestagao de pombos.

/ . z Protetores para caixas
/ . Z de ar condicionado
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UMA VISITA: - | |

revestfibras@hotmail.com »
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MUDAS

DESDE 1994

VIVEIRO

FRUTI

CONFIE

() ¥

®0 06000

W Servicos:

~ Paisagismo em Geral

~ Implantacao e Execucgao de Jardins
/Manutencao e Conservacao de Jardins
/Fornecimento de Plantas Naturais, Insumos e Vasos.

® Produtos:
» Grama Natural | Grama em Tapete
~ Grama Esmeralda | Grama Sao Carlos Plus
(Unica resistente a sombra)
~ Grama Zeon Americana (Exige menos manutencao)
~ Mudas Frutiferas
» Mudas Citricas | Plantas e Mudas Ornamentais ® 279 9900-8606

* Flores | Pedras | Vasos | Substratos | Adubos|
Terra Adubada. (O) @frutimudas_gramas | () @viveirofrutimudas
www.viveirofrutimudas.com.br
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Impactos da Nova Legislacao de
Carros Elétricos nos Condominios

DRA. LARIS“SA
PERES JABOR

w AV

-,
&
=

recente sang¢do do

Projeto de Lei Es-

tadual n2 342/2026

trouxe uma impor-
tante inovagdo para os con-
dominios capixabas ao asse-
gurar ao condémino o direito
de instalar, as suas expensas,
estacoes individuais de recar-
ga para veiculos elétricos em
suas vagas de garagem.

A medida acompanha uma
tendéncia mundial de incen-
tivo a mobilidade sustentavel.
No entanto, é fundamental
compreender que a nova le-
gislacdo ndo representa uma
autorizagao irrestrita para ins-
talacdo imediata dos equipa-
mentos.

A prépria lei condiciona
esse direito ao cumprimento
das normas técnicas e de se-
guranca aplicdveis. Em outras
palavras, o carregador pode
ser um direito do condémino,
mas a seguranga continua sen-
do um dever de todos.

Nesse aspecto, ganham es-
pecial relevancia as normas
da ABNT e a Norma Técnica
n223/2026 do Corpo de Bom-
beiros Militar do Estado do
Espirito Santo, que estabele-
cem requisitos para instala-
¢do, protecdo elétrica, com-
bate a incéndios, adequacdes
estruturais e procedimentos
de seguranca especificos para
edificacdes que receberao sis-
temas de recarga de veiculos
elétricos.

Por isso, um dos maiores
equivocos é imaginar que o
custo da implementacgdo re-
caird exclusivamente sobre o
morador interessado. Na pra-
tica, embora o carregador e a

Advogada
Inscrita sob a OAB/ES 20.233

infraestrutura da vaga possam
ser custeados pelo solicitante,
o condominio podera ser obri-
gado a promover adequacgdes
em suas instalagdes elétricas,
sistemas de protecdo, projetos
técnicos e medidas de preven-
¢do e combate a incéndio para
atender as exigéncias legais e

Diante desse cenario, o pa-
pel do sindico torna-se ainda
mais relevante. O artigo 1.348,
inciso V, do Cdédigo Civil esta-
belece que compete ao sindico
diligenciar pela conservagao
e guarda das dreas comuns e
zelar pelos servigos que inte-
ressem aos possuidores. Isso

a administracao nao deve
autorizar instalagcées sem que
haja prévia avaliagao técnica
da capacidade elétrica do em-
preendimento e da conformi-
dade com as normas de segu-
rang¢a aplicaveis....."

manter a seguranga coletiva.

Outro ponto de atencdo
envolve a relagdo com as
seguradoras. Altera¢des na
infraestrutura elétrica sem
observancia das normas téc-
nicas ou sem as aprovagoes
exigidas podem comprometer
coberturas securitarias, gerar
aumento de prémio ou até
mesmo dificuldades em even-
tual indenizagdo decorrente
de sinistros.

significa que a administracdo
nao deve autorizar instala¢gdes
sem que haja prévia avaliacdo
técnica da capacidade elétrica
do empreendimento e da con-
formidade com as normas de
seguranca aplicaveis.

A recomendacdo é que todo
condominio realize laudo téc-
nico especializado para verifi-
car sua capacidade de carga,
identificar eventuais limita-
¢Oes e apontar as adequacgdes

necessarias antes da liberacao
de qualquer instalacdo. Em
muitos empreendimentos, a
infraestrutura atual poderd
nao suportar a instalagdo de
carregadores em todas as va-
gas simultaneamente, exigin-
do planejamento, investimen-
tos e definicdo de critérios
isondbmicos para os morado-
res.

Outro aspecto que mere-
ce reflexdao é o potencial au-
mento da judicializagdo da
matéria. J& existem condomi-
nios recebendo notificacdes
extrajudiciais de moradores
que pretendem exercer ime-
diatamente o direito previsto
na nova legislagdo. Embora
ainda ndo exista jurisprudén-
cia sobre a aplicacdo desta
legislagdo, especialmente por
se tratar de norma recente, é
importante lembrar que o Po-
der Judiciario ndo analisard a
questdo de forma isolada.

Ao apreciar eventuais con-
flitos, os magistrados também
deverdo observar principios ja
consolidados no ordenamento
juridico, especialmente aque-
les relacionados a protecao
da coletividade, a seguranca
da edificacdo e as atribuicOes
legais do sindico. O dever de
resguardar a integridade fisica

dos moradores, a estabilidade
das instalagdes e o patriménio
comum ndo nasce com a nova
lei; trata-se de obrigacdo ja
prevista no Codigo Civil e am-
plamente reconhecida pela
doutrina e pela jurisprudéncia
condominial.

O que se observa é que, ape-
sar da boa intencdo da nova le-
gislacdo ao incentivar a mobili-
dade elétrica, diversos pontos
relevantes permaneceram em
aberto. Questdes relacionadas
a limitagdo da capacidade elé-
trica dos edificios, aos critérios
de distribuicdo quando ndo
houver capacidade para todas
as vagas, a responsabilidade
pelos custos de adequacdo
das areas comuns, a compa-
tibilizagdo com as exigéncias
do Corpo de Bombeiros e aos
impactos nos contratos de se-
guro certamente serdo objeto
de debates e, possivelmente,
de futuras demandas judiciais.

Nesse contexto, o sindico
nao deve atuar movido pela
pressdo de grupos especificos
nem pelo receio de eventual
questionamento  individual.
Sua atuagdo deve permanecer
pautada no cumprimento da
lei, na observancia das normas
técnicas e na defesa dos inte-
resses coletivos do condomi-
nio.

Mais do que uma questdo
de modernizacdo, a implan-
tacdo de carregadores elétri-
cos é uma questdo de gestdo
de riscos. Ao sindico sempre
caberd a representacdo dos
interesses da coletividade e
a observancia das normas de
protecdo da edificacdo e de
seus moradores. Autorizar ins-
talagdes sem respaldo técnico
pode gerar ndo apenas pre-
juizos materiais, mas também
responsabilizagbes civis e ad-
ministrativas.

A nova legislacdo representa
um avango importante, mas
seu sucesso dependerd do
equilibrio entre inovagdo, se-
guranga e responsabilidade. E
esse equilibrio somente sera
alcangado por meio de plane-
jamento técnico adequado,
didlogo entre os moradores e
uma gestdao condominial com-
prometida com a prote¢do de
toda a coletividade.
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Especialistas em solucoes de energia inteligente.
Oferecemos projetos elétricos completos e
instalacao de sistemas fotovoltaicos on-grid,
hibridos e infraestrutura para carregamento de
veiculos elétricos.

Unimos tecnologia e engenharia para garantir
sua autonomia energetica.

Oferecemos consultoria para realizacao dos projetos;

> Buscamos realizar projetos com »» Nossa proposta contempla oferecer 3> Temos equipe propria experiente e qualificada
a melhor estratégia para proporcionar produtos de qualidade e desempenho primando por entregar servigos executados
o0s melhores resultados em economia compravado com precos adequados; com qualidade e sequranca.
de energia;

www.avinstalacoes.com.br ® 2799863-3451
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VILLA BOX

Armarios Autébnomos de Entrega

P

f= Central r! Central | .. Central Oferecemos armériﬂs
B ©°mé6 BN com7 com 8 el
portas s portas portas inteuvaenties que
e | - armazenam encomendas
| e produtos de forma
f y y .
r= Central .. Central !! Central segurae aUtﬂmatlzada,
B® com9 =] | com10 | EEEE com12 . :
== portas == portas Jj Portas reduzindo riscos e custos
— ¢ u
= e il desnecessarios.
Sy
(E= Cent;tlsl Principais Vantagens:
EE ;2::,35 * Evita passivos trabalhistas por desvio de funcao.
== » Reduz custos fixos e tempo da portaria.
.

« Valoriza o condominio com tecnologia e modernidade.
« Disponibilidade 24h, com seguranca e rastreabilidade.

27 97400.0175©  @© Villaexpress9@gmail.com
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Gestao eficiente
exige presenca,
Nnao excesso

Autora: Dr2 Rebeca Medina
Advogada Condominial OAB/ES 25.057

xiste uma ideia bastante

difundida no universo

da gestdo condominial
de que um bom sindico é aque-
le que esta disponivel vinte e
quatro horas por dia, respon-
de imediatamente a todas as
mensagens, participa de todas
as discussoes e resolve pessoal-
mente cada problema que sur-
ge dentro do condominio.

A primeira vista, esse com-
portamento pode transmitir
comprometimento. Porém, na
pratica, muitas vezes ele reve-
la um problema silencioso: a
substituicdo da gestdo estraté-
gica pela simples rea¢do cons-
tante as demandas do dia a dia.

A verdade é que administrar
um condominio com exceléncia
ndo significa viver sobrecarre-
gado. Significa estar presente
de forma consciente, tomar de-
cisdes com clareza e conduzir a
gestdo com equilibrio.

Em um cenario onde os de-
safios condominiais se tornam
cada vez mais complexos, o
excesso ndo é sinbnimo de
eficiéncia. Pelo contrario. Em
muitos casos, ele é o primeiro
passo para o desgaste emocio-
nal, para decisdes precipitadas
e para a perda da qualidade da
gestao.

O mito do sindico que
resolve tudo sozinho

Muitos sindicos acreditam
que precisam acompanhar
pessoalmente cada detalhe da
operagdo condominial para ga-
rantir bons resultados.

Acompanham contratos, fis-
calizam servigos, respondem
mensagens fora do hordrio,
mediam conflitos, atendem
fornecedores, participam de
reuniées e ainda tentam con-
ciliar essas responsabilidades
com suas atividades profissio-
nais e familiares.

O resultado costuma ser
previsivel: cansago, ansiedade,
dificuldade de concentracdo e
sensacdo permanente de que o
trabalho nunca termina.

Mas vale uma reflexdo im-
portante.

Serd que estar constante-
mente ocupado significa estar

efetivamente gerindo?
Ou sera que, em mui-
tos momentos, o ex-
cesso de atividades
acaba impedindo o
sindico de enxergar
aquilo que real-
mente importa?
Grandes ges-
tores nao se
destacam pela
guantidade
de tarefas
que  execu-
tam. Eles se
destacam pela
capacidade de
priorizar, delegar

’
e direcionar es- -

forgos para aquilo
que gera resultados concre-
tos.

Presenca é diferente de
disponibilidade permanente

Um dos maiores equivocos
da gestdo moderna é confundir
presenca com disponibilidade
irrestrita.

Estar presente significa co-
nhecer a realidade do condo-
minio, acompanhar indicado-
res, ouvir moradores, fiscalizar
contratos, planejar investimen-
tos e tomar decisGes funda-
mentadas.

Ja a disponibilidade perma-
nente cria uma falsa sensagdo
de controle que, muitas vezes,
gera apenas desgaste.

Sindicos que atuam de forma
estratégica entendem que nem
toda demanda exige resposta
imediata e que nem todo pro-
blema precisa ser resolvido no
exato momento em que surge.

A gestdo eficiente trabalha
com processos, planejamento
€ organizagao.

Quando existem fluxos bem
definidos, canais adequados de
comunicagdo e equipes capaci-
tadas, o condominio deixa de
depender exclusivamente da
atuacdo individual do sindico
para funcionar adequadamen-
te.

O impacto do equilibrio na
qualidade das decisoes
Pouco se fala sobre isso, mas
a fadiga também afeta a ges-
tao.
DecisOes tomadas sob pres-
sdo constante tendem a ser

menos eficientes, mais impul-
sivas e mais suscetiveis a erros.

No ambiente condominial,
isso pode significar problemas
contratuais, falhas na condu-
¢do de conflitos, dificuldades
na gestdo financeira e até ris-
cos juridicos desnecessarios.

O proprio Cddigo Civil, ao
atribuir ao sindico responsa-
bilidades relacionadas
a ad-

minis-
tra-
¢do,
con-
servacdo e representacdo do
condominio, exige uma atua-
¢do diligente e responsavel.
O artigo 1.348 do Cddigo Civil

R=CICLAR

ENGENHARIA

0 gue-eliminamos da sua obra:

¥ Orcarnentos estourados

¥ Falta d bilidade em tempo real

X Atrasesno cronegrama

X Aditivos inesperados

A O

estabelece diversas atribuicdes
do sindico, reforgando que sua
fungdo ndo se limita a executar
tarefas operacionais, mas en-
volve gestdo, planejamento e
tomada de decisGes em bene-
ficio da coletividade.

E para decidir bem, é neces-
sario ter clareza.

E para ter clareza, é necessa-
rio equilibrio.

A cultura da gestao
sustentavel
Assim como um
condominio preci-
sa de manutengdo
preventiva para
preservar  seu
patriménio, o
sindico também
precisa desen-
volver uma ges-
tdo sustentavel
para  preservar
sua capacidade de
lideranca.
Isso significa apren-

- der a delegar, esta-

belecer prioridades,
utilizar ferramentas de gestao,
respeitar hordrios de descanso
e compreender que exceléncia
nao é resultado de exaustdo.

Os melhores resultados cos-
tumam surgir da constancia,
nao da sobrecarga.

Uma gestdo equilibrada con-
segue acompanhar indicado-

res, planejar melhorias, reduzir
conflitos e fortalecer o relacio-
namento com moradores sem
transformar a administracdo
em uma rotina de desgaste
permanente.

Liderar é construir,
nao apenas reagir

No final das contas, sindicos
nao sao chamados para apagar
incéndios todos os dias. Sdo
chamados para liderar.

Liderar significa construir um
condominio mais organizado,
mais seguro, financeiramente
saudavel e preparado para o
futuro.

Isso exige presenca.

Exige atencgao.

Exige comprometimento.

Mas nao exige exaustao.

Talvez a pergunta mais im-
portante ndo seja quantas ho-
ras vocé tem dedicado ao con-
dominio, mas como vocé tem
utilizado esse tempo.

Porque grandes resultados
ndo nascem da correria cons-
tante.

Nascem da capacidade de
conduzir a gestdo com cons-
ciéncia, planejamento e equili-
brio.

E diante dessa reflexdo, fica
uma pergunta para todos os
sindicos:

Como vocé tem
hoje?

liderado

SUA OBRA NAO PRECISA SER UM

IMPREVISTO

GERENC
ECONO

AMENTO INTELIGENTE CC

O gue entregamos com Gestao de Obras:

## controle rigoroso de prece

5505

@ Antecipacéo de riscos e desvios

@ Ptanejarnento técnico corm base em

dados

e Pashboards claros para de

assartivas

NOSSA METODOLOGIA

Unimos

transformanc

RREHCIFLHR @ (27) 99309-9300 @ @reciclarengenharia

K www.reciclarengenharia.com.br
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: SoLpA :
OLDART
SERRALHERIA E ANDAIMES

DA REFORMA DO PLAYGROUND A INSTALAGAO DE GRADES,
PORTOES E CORRIMAOS, OFERECEMOS SOLUGOES COMPLETAS EM
SERRALHERIA E ESTRUTURAS METALICAS.

> Reforma de Playgrounds

» Grades ,Portoes

> Portas, Escadas

» Bicicletarios

» Fechamento de Area

» Corrimao, Guarda Corpo

» Servicos de Serralheria

» Tampas, Tampoes e Grehas em Ferro galvanizado
» Chapas de Passagem de Carros

» Cobertura e Estruturas Metalicas

» Aluguel de andaimes e acessorios

» Travas diagonais, Plataformas Metalica

» Aluguel de betoneiras, andaimes e acessorios

Garantimos durabilidade e
acabamento impecavel para
valorizar cada detalhe do
seu espaco.

27 98822-5147 ©
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GRUPO

I N V E Botoeira para
pavimento com

extremidades raiadas (E.R)

ELEVADORES - ST
(=

o

= Manuten¢do
= Modernizacgdo

= Assisténcia Técnica .
Chave Pacri
. . diversas funcoes
- Qualidade e Garantia : | "]
Botoeira para o
pavimento com \{)
cantos raiodos G Al
L2 -/ “_v -
Acendimento do
Visor BIG Led azul ou
N vermelho
Visor BIG LED
com ou sem luz | Logo
| de emergéncia resinado
M
Intercomunicador
{_(Design Exclusivo) ws Botoeira
SLIM

b Perfil lluminado

Entre em contato:

. 273093-4024 | ©99786-3600
=) elevadoresgrupoinove@gmail.com
www.grupoinove.com.br
9@ Rua Maria de Oliveira Maresguia, 04
Itaparica - Vila Velha - ES
Cep: 29102-245

Modernizamos seu elevador com o que ha de .
mais moderno e tecnolégico do mercado ) Atendimento 24 Horas
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Como cada estagéo do ano exige
cuidados especificos nos condoml’nios

Imagem Freepik

Redagdo Informe Sindico

gestdo eficiente

de um condomi-

nio requer um

planejamento
gue acompanhe o calen-
dario e as mudangas cli-
maticas. Cada periodo do
ano traz desafios climaticos
distintos que impactam di-
retamente a infraestrutura,
a seguranca e o orgamento
das edificac¢des.

Adotar um cronograma
de manutencdo preventi-
va baseado nas quatro es-
tacBes é o caminho mais
seguro para evitar gastos
emergenciais e garantir o
bem-estar dos moradores.

PRIMAVERA:
Preparacao e Controle

Com a chegada da prima-
vera e o aumento das chu-
vas, o foco inicial deve ser
0 escoamento das aguas e
o cuidado com as areas ex-
ternas.

Calhas e ralos: A limpe-
za minuciosa de calhas,
condutores e ralos é indis-
pensavel para evitar en-
tupimentos e infiltracGes
graves.

Paisagismo: £ 0 momen-
to ideal para verificar a sau-
de dos jardins e tratar as
areas verdes apds o perio-
do de seca.

Controle de pragas: O
aumento da temperatura
favorece a proliferacdo de
insetos e roedores, exigin-
do dedetizacdo preventiva
em todo o perimetro.

VERAO: Alta Temporada
e Consumo

O verdo é marcado pelo
uso intenso das areas de la-
zer e por temperaturas ele-
vadas, demandando aten-
cdo redobrada aos sistemas
de uso coletivo.

Lazer: A revisdao rigorosa
dos sistemas de filtragem
de piscinas e o funciona-
mento das duchas devem

ser diarios.

Irrigacdo: Areas verdes
necessitam de hidratacdo
mais frequente para man-
ter a integridade do solo e
das plantas.

Recursos: O monitora-
mento constante do consu-
mo de agua e energia evita
sobrecargas nas instalacdes
e surpresas na taxa condo-
minial.

OUTONO:
Organizagdo e Poda

A transicdo para o clima
mais seco e a queda das
folhas marcam o outono
como a estacdo ideal para
reformas estruturais e ma-
nejo ambiental.

Manejo arbéreo: A rea-
lizacdo da poda de arvores
e plantas altas previne aci-
dentes com a rede elétrica
durante ventanias.

Estrutura: E o periodo
perfeito para revisar telha-
dos e refazer impermeabili-
zagBes antes do inverno.

Zeladoria: A organizacdo
das dreas comuns deve
ser intensificada logo apds
a ocorréncia de ventos e
chuvas isoladas.

INVERNO: Seguranca e
Instalagdes Elétricas

Os meses mais frios exi-
gem cuidados voltados
para o conforto térmico e
para os sistemas internos
gue passam a ser mais exi-
gidos.

Sistemas elétricos: Revi-
sar aguecedores centrais e
a fiacdo previne curtos-cir-
cuitos causados pelo au-
mento do uso de chuveiros
elétricos.

Protecdo: A verificagdo
de coberturas e calhas pro-
tege a estrutura contra as
chuvas tipicas da estagdo.

Ambientes fechados: Ga-
rantir que as areas comuns
permanegam ventiladas
e seguras ajuda a evitar a
propagacao de doengas
respiratorias.

GRUPO

PENSOU

ADMINISTRACAD DE CONDOMINIOS

DUEM SOMOS

Somos especializados em
administragao de condominios,
gestao de administradoras

e gestdo de tecnologias.

Entregamos solugoes completas

e personalizadas para garantir a
eficiéncia operacional, a manutengao
preventiva e a maxima valorizagan
dos patrimdnios.

® 0800 591 9590

Vamos conversar?

0M uma empresa que
gestio estratégica

1 otimizagdo de
e gestdo de tecnologias?

Terceirizagio de Servicos:

Www.grupopensou.com.br
e en br
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DEDETIZACAO €\ a2
PARA CONDOMINIOS

Proporcione Protecido nas Areas Comuns.

SERVIGOS

Dedetizacao;

Desratizacao;

R OS MELHORES
Descuplnlza(;ao, PRECOS ESTAO
Assepsia em Areia; AQuil!

Jardinagem;
Plantio e Manutencao de Hortas,

Pomares e Gramado; @ (271)99989-5286
Sistema de Irrigacao; @ (27)99828-3453

Paisagismo;
Captura de Abelhas e Marimbondos. lider.dedetizacao

Empresa especializada com Responsavel Técnico, fornecimento de laudo técnico e licenciada pelas
Vigildncia Ambiental, CFTA, Vigilancia Sanitaria Municipal e Estadual.
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Sc films

Sindico, a seqguranca de
seu Condominio
comeca pela Guarita!

Oferecemos:

Peliculas para janelas;, ©
Portaria e guaritas sdo locais onde ha grande fluxo Peliculas para sacadas;, ©
de pessoas e veiculos. Peliculas decorativas, ©
E possivel aplicar insulfilmes em guaritas e portarias Pelicula anti vandalismo; ©
com materiais de qualidade e garantia de fabrica. Pelicula espelhada,
_ T . Peliculas de alta performance; ©

Estes impedem a visualizacao de fora para o interior ;
Adesives. ©

proporcionado: conforto, seguranca, privacidade,
reduzindo o calor e radiagao UV do ambiente.

i3 !  +DE 20 ANOS PRESTANDO
FAGH 1= i argameiiol SERVICOS DE QUALIDADE!

© (27) 99667-7643

e
h»

5%

= 35, © (27) 99234-9097

scfilms.ltda

20%
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Guia do Tutor Pet: Y <\

Convivéncia e Respeito nos
Corredores e Elevadores

Redagdo Informe Sindico

ompartilhar o
condominio com
nossos melho-
res amigos de
quatro patas é uma ale-
gria, mas também exi-
ge atencdo e respeito
coletivo. Corredores e
elevadores sdo areas
de grande circulagao
e o transito dos pets
nesses locais precisa
ser seguro para os
animais e confor-
tdvel para todos
0s vizinhos.
Pensando nis-
so, o Jornal
Informe
Sin-
dico
pre-
pa-
rou |

h e

al- ALY
mas dicas es-

gu-
sen-
ciais que visam garantir a

total harmonia na convi-
véncia didria e um passeio
tranquilo para todos!

Seguranca em
Primeiro Lugar

e Guia curta sempre:
Mantenha o cinto ou co-
leira bem proximos ao seu
Corpo nas areas comuns.

e Atengao ao elevador:
Nunca deixe o pet entrar
antes de vocé. As portas
podem fechar e causar
acidentes graves.

e Focinho controlado:
Caso o seu cdo seja de
grande porte ou fique an-
sioso com estranhos, use
a focinheira conforme as
regras internas.

Respeito ao Espaco
do Vizinho

e Pergunte antes de
entrar: Nem todo mundo

se sente confor-
tavel com
. animais.

Se o ele-

vador

ja tiver
passagei-
ros, per-
gunte se
pode en-
trar ou
aguar-

de a
proxi-
ma via-
gem.

e Evi-
te o
conta-
to for-
¢ado:
Nadao
deixe

o pet

+

gt

chei- “4* rar ou pu-
lar nas pessoas
nos corredores, mesmo
que ele seja ddcil.

e Prefira o elevador de
servi¢o: Essa é uma pra-
tica comum que ajuda a
organizar o fluxo e respei-
tar quem tem alergias ou
medo.

Higiene e Limpeza Total

¢ Kit passeio nas maos:
Tenha sempre sacolinhas
plasticas para recolher os
dejetos antes mesmo de
sair do prédio.

¢ Acidentes acontecem:
Se o pet urinar no corre-
dor ou elevador, limpe
imediatamente ou avise
a zeladoria fornecendo o

material necessario.

* Patas limpas: Ao voltar
da rua, limpe as patinhas
do seu amigo para nao
espalhar lama ou sujeira
pelos tapetes e pisos do
condominio.

A harmonia do nosso
condominio depende des-
ses pequenos gestos dia-
rios. Cuidar do seu pet e
respeitar o espaco de to-
dos torna o nosso ambien-
te muito mais acolhedor!

Sindico e Administra-
dor: Imprima estas dicas e
afixe-as nos elevadores e
nos principais espacos de
circulagdo de pets, cons-
cientizando os moradores
para o bem-estar e a segu-
ranca de todos.

GUIA DO TUTOR PET:
CONVIVENCIA E RESPEITO NOS
CORREDORES E ELEVADORES

Compartilhar o condominio com nossos melhores amigos de
quatro patas é uma alegria, mas exige atencdo e respeito.
Corredores e elevadores sdo dreas de grande circulagdo. 0

jornal Informe Sindico preparou dicas essenciais para &
garantir harmonia.

SEGURANCA EM
PRIMEIRO LUGAR

= Guia curta sempre: Mantenha
a coleira bem proxima ao
Seu Corpo nas areas
comuns.

@y

o ) - [

T ATENGCAO AO
ELEVADOR
£ | | « Nunca deixe o pet entrar
antes de vocé. As portas

podem fechar e causar
acidentes graves.

¥

» Caso seu cdo seja de grande porte
ou fique ansiosa com estranhos, use
a focinheira conforme as regras
internas.

FOCINHO CONTROLADO ,

N Sinbico

SINDICD, ESQUEGA AS FALTAS
E A GESTAD DE PESSOAL.
NGS CUIDAMOS DA LIMPEZA,
PORTARIA E MANUTENCAD
PARA VOCE FOCAR APENAS
NA GESTAD.

WYY
' SENTINELA

OSSO CARRO CHEFE £ A PRONTA RESPOSTA,
VIATURAS E PROFISSIONAIS PRONTDS PARA
TE ATEWDER DE IMEDIATE.

NOSSA PRESENCA CONSTANTE
FAL A DIFERENCA.

Serviges de Portaria:

¥ Inclui portaria 24h e controle de acesso,
visando a seguranga e o funcionamenta
continuo do amhiente;

Servigos de Limpeza e Conservagan:
¥ Limpeza geral e manutengao de ambientes;

Vigia Patrimonial:

1 Servigo de vigia para protegao de seu
patriménio e da sua empresa;

nn tnfla dor r‘ Ar.esﬁ

ﬁrpeira:
Seladoria

27 99822—8942 | 99524—6799 @ @ sentinela.gesp@gmail.com
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Carro Corredor de
120 litros:

Robusto, pratico e ideal parao
transporte de residuos em areas
internas ou externas.

Feito em polipropileno com protecao
UV, garante alta durabilidade contra
o sol e intempéries.

Limpador multissuperficies\

concentrado que combina
limpeza pesada com
desinfeccao poderosa.

Desinfetante Gold Audax
Formulado com ativos que
sao eficazes na desinfeccdo
de ambientes em geral.
Desenvolvido para ambientes
com baixo ou médio fluxo de
pessoas. Tem comprovada
eficiéncia contra bactérias

Salmonella e Pseudomonas
aeruginosa,

|deal para
impeza pesada e eliminacao

..\de microorganismos.

4
LS
uurm’
PESADA

® Lniado perfeito para o seu dia a dia.
|deal para:

Remover sujeiras "impregnadas”:
Limpeza de Pos-Obra.

Limpeza de Pedras e Calgadas.
Limpeza de Azulejos.

Equipamentos para Limpeza:
Mops, toalhas para limpeza, vassoura
sanitaria, vassouras, rodos, dispensers,
baldes, luvas para limpeza, esfregao,
sacos de lixo, lixeiras, aromatizadores

e muito mais.

como: Staphylococcus aureus,

Reforme os carrinhos de compras
do seu prédio:
& Substituigdo dos itens danificados

© Galvanizacao e solda na parte;

@ Aramada troca de rodas giratorias
@ Troca de cabos e protetores;

@ Pecas e reposicao.

IPO

; de Limpeza & Utilidades

«Solicite nosso
catalogo completo»

Tr—

e (27) 99929-6183 ‘ O] @maislimpo ‘ mais.limpo@hotmail.com
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Pombos e maritacas em condominios: como
resolver o impasse sem agredir a natureza

Redagdo Informe Sindico

convivéncia entre
moradores e aves
em condominios

divide opinides e exige co-
nhecimento técnico. En-
guanto o canto das ma-
ritacas encanta alguns, a
sujeira provocada por pom-
bos gera preocupacdo sani-
taria. O grande desafio dos
sindicos hoje é resolver os
transtornos causados por
essas espécies sem desres-
peitar a legislagdo ambien-
tal vigente.

As leis brasileiras proibem
qualquer tipo de agressao,
envenenamento ou captura
ndo autorizada de animais
silvestres e sinantropicos. A
saida legal e eficaz envolve
barreiras fisicas, mudangas
de hdabito dos moradores e
manutencdo constante das
estruturas.

O Desafio de Cada Espécie

. Pombos-domeésticos:
Considerados animais sinan-
tropicos (adaptados a viver
junto ao homem). Suas fezes
deterioram fachadas e trans-
mitem doengas como a crip-
tococose.

e Maritacas (Psitacideos):
S3do aves silvestres protegi-
das por lei federal. Costu-
mam roer fiagGes elétricas,
tubulagdes de gas e forros de
gesso para construir ninhos.

O que Diz a Lei?

A Lei de Crimes Ambien-
tais (Lei n2 9.605/98) pro-
tege estritamente as mari-
tacas. Matar, perseguir ou
maltratar essas aves é crime
inafiancavel.

No caso dos pombos, a
Instru¢ao Normativa n? 141
do Ibama regula o contro-
le. O exterminio por veneno
(como chumbinho) é ilegal.
A eliminagdo quimica coloca
em risco a vida de animais de
estimagcdao e de criangas do
préprio condominio.

Estratégias de Manejo
Seguro e Permissoes

muros que desestabilizam o
pouso dos pombos.

¢ Gel Repelente: Produto
pastoso ndo tdxico que cau-
sa desconforto tatil nas patas
das aves, afastando-as do lo-
cal.

2. Manejo de
Ninhos e Ovos

¢ Bloqueio Prévio: O
fechamento de for-
ros e telhados '
deve ser feito
antes do
periodo
d

A prevencdo baseia-se em &

quatro pilares principais,
conhecidos como os
"4 As": eliminar
o Acesso,
o Abri-
go, o Ali-
mento e
aves.

a Agua das

1. Barreiras Fisicas
e Repeléncia

* Telas e Redes: Instalacdo
em vaos de caixas de ar-con-
dicionado, caixas-d'agua e
areas de servico.

¢ Espiculas Plasticas: Fixa-
¢do em parapeitos de janelas
e molduras de fachadas para
impedir o pouso, sem ferir a
ave.

¢ Fios tensionados: Cabos
de aco finos esticados sobre

re-
WA cdo.

produ-
¢ Remo-
¢ao Segu-
ra: Se houver ni-
nhos ativos de maritacas com
ovos ou filhotes, o condomi-
nio deve aguardar a saida na-
tural dos filhotes (periodo de
voo) antes de fechar o vao.

Uso de Armadilhas
Sonoras no Controle de
Pombos e Maritacas

O uso de armadilhas e
repelentes sonoros é uma
estratégia sustentavel para
afastar pombos e maritacas

de areas urbanas e agricolas.
O sistema funciona por meio
da emissdo de ultrassons
(inaudiveis para humanos)
ou de sons que imitam pre-

dadores naturais e
gritos de alerta
das  préprias
aves.

Ao perce-

berem o som de pe-
rigo, as aves aban-
donam o local por
instinto de sobrevi-
véncia. Essa meto-
dologia é ecoldgica,
nao causa danos fisi-
COS 20s animais e evi-
ta o uso de produtos
guimicos nocivos.
Para garantir a eficdcia
do sistema, recomenda-se
alternar os tipos de som e os
horarios de disparo. Isso im-
pede que os pombos e as ma-
ritacas se acostumem com o
ruido e ignorem o alerta.

®<e. A conscientizacdo dos

moradores é fundamental
para o controle de pragas
urbanas e aves em condomi-
nios. Para que a estratégia
seja eficiente, fica expressa-
mente proibido alimentar
as aves, visto que o habito
de jogar sementes ou restos
de pdo em janelas e areas
comuns atrai bandos per-
manentes para o local. Além
disso, é indispensavel o cui-
dado com o descarte correto
do lixo, mantendo as lixeiras

centrais sempre bem veda-
das para evitar que esses ani-
mais encontrem fontes faceis
de alimento.

O uso de placas de sinali-
zagao que recomendam nao
alimentar as aves é uma das
ferramentas mais eficientes
para reforgar as regras do
condominio de forma visual e
constante. Elas servem como
um lembrete diario para mo-
radores e visitantes, agindo
diretamente na prevengao
do problema.

O papel do sindico e dos
gestores prediais é funda-
mental na contratacdo de
empresas especializadas em
controle integrado de pragas
urbanas e biélogos, profissio-
nais habilitados para emitir
laudos técnicos e realizar in-
tervengbes estruturais segu-
ras no condominio. Ao ado-
tar essas medidas coletivas
e profissionais, a gestdo nao
apenas garante a saude pu-
blica e o equilibrio do ecos-
sistema condominial, mas
também protege a adminis-
tracdo de processos judiciais
por crime ambiental, assegu-
rando uma resolucdo legal,
eficiente e segura para toda a
comunidade.

Por Redagdo Informe Sindico com
colaboragdo de: Saulo Bravim - Téc-
nico em Agropecuaria -
Responsavel Técnico pela empre-
sa Lider Dedetizagdo, Paisagismo e
Apicultura.

Camera Speed Vip 3216 Intelbras

SEU CONDOMINIO :
REALMENTE SEGLIRO!

CFTV - Circuito Fechado de TV v
Sistema de Alarme —
Monitoramenta 24 horas
Cerca Elétrica

Cerca Sensorizada
Interfonia Digital

Catracas de Acesso

Controlador de Acesso Facial
Portaria Virtual
Manutencao Preventiva e Corretiva
\ Controle de Acesso (Tag / Biometria / Facial)
Portdes Eletranicos (Conserto e Automatizacao)

® vipseg_—

v E possivel aproximar a imagem em
oté 16 x sem perder a qualidade.

v AVIP 3216 SD IR |1A apresenta resolucdo
Full HD, oferecendo imagens sempre
com 6tima qualidade e alto nivel
de detolhamento da cena.

Segurango & Tecnologio

527 99995-6900

i BULA BEGURANCA E O NOSED ORETND

v Conta com sensor de imagem de
alta sensibilidade noturna, garantindo uma otima
performance mesmo com o minimo de claridade.

v Com fungdes de inteligéncia, a camera cria uma
linha/cerca virtual no perimetro monitorado,
identificando o abandono ou a retirada de objetos.

v’ O [R inteligente de 100 metros garante imagens
nitidas e iluminag¢do uniforme no modo Noite,
identificando mesmo objetos longe da camera.

© 27 99995-6900

ORCAMENTD GRATUITO!
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SELEG

SERVICOS

Condominio seguro, morador satisfeito.
Solugoes completas em manutencao
e facilidades.

0 que oferecemos:

Portaria Presencial:
Profissionais treinados para recepgao e
identificacao.

Ronda Preventiva:
Vigilancia interna para garantir a sequranca do perimetro.

@ Limpeza e Conservacao:
Limpeza de Areas Comuns, Hall, Elevadores, Corredores e Saldo de Festas,
Limpeza de Vidros, Manutencao estética e conservagao externa.

@ Tratamento de Pisos:
Aplicacao de produtos especificos para pedras e areas de lazer.

@ Servigos Elétricos:
Reparos rapidos e revisoes em quadros e bombas.

Zeladoria Profissional:
Fiscalizacao diaria do estado geral do edificio.

5 Manutencao de Areas Verdes
Jardinagem: Poda, rega, adubac¢do em jardins e canteiros.

AQUI A GENTE RESOLVE

@ Servicos Especializados:
Auxiliar de Servicos Gerais (ASG), Apoio logistico e operacional o
diario. Copeiragem Para condominios comerciais ou eventos A SELEG ENTREGA UMA SOLUGAQ HIBRIDA.

e 0 SINDICO RESOLVE TUDO EM UM (NICO CONTRATO,
DA PORTARIA A CONSERVAGAO PREDIAL.

27 99996-7002 ©

www.SEleg.com.br O contato@seleg.com.br
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Redagao Informe Sindico

busca por uma
vida equilibrada,
saudavel e inte-
grada a natureza
deixou de ser uma tendéncia
de mercado para se tornar
uma necessidade urgente
no cotidiano das cidades. No
ambiente coletivo dos con-
dominios residenciais, esse
movimento ganha ainda
mais forca. Liderar projetos
sustentdveis ndo é apenas
um papel administrativo de
relevancia para o sindico;
trata-se de um investimento
estratégico. A curto e lon-
go prazo, acles ecoldgicas
bem-estruturadas reduzem
drasticamente as despesas
operacionais da taxa condo-
minial, valorizam o patrimé-
nio imobiliario no mercado e
promovem o bem-estar e o
orgulho de pertencer a uma
comunidade consciente.
Para apoiar a sua gestao
nessa transicao verde, reu-
nimos as principais dire-
trizes praticas sobre como
implementar um sistema de
compostagem eficiente, pla-
nejar uma horta comunitdria
vibrante e adotar habitos
didrios de infraestrutura sus-
tentavel.

Compostagem Coletiva:
Reducgao de Custos
e Residuos

De acordo com a Politica
Nacional de Residuos Soli-
dos (PNRS), a gestdo corre-
ta do lixo é uma obrigacao
compartilhada por todos. A
fracdo organica representa
cerca de metade dos resi-
duos produzidos em uma
residéncia. Quando enviada
para aterros sanitdrios, gera
gases estufa e altos custos
de transporte. A compos-
tagem inverte essa ldgica,
transformando o lixo em re-
CUrso precioso.

Como Funciona na Pratica?
O condominio instala caixas
composteiras modulares ou
patios de compostagem em
areas abertas e arejadas. Os
moradores recebem peque-
nos recipientes em seus apar-
tamentos para separar restos
de frutas, verduras, cascas
de ovos e borra de café. Esse
material é depositado na
composteira comum junto a
folhas secas ou serragem.

Em poucas semanas, o
processo bioldgico natural

Condominio Verde: Como unir
Economia, Natureza e Comunidade

gera um adubo rico em nu-
trientes e um biofertilizante
liquido excelente.

Controle de Odores
e Vetores

O maior receio dos mora-
dores costuma ser o cheiro
ou a atracdo de pragas. Con-

tudo, uma compostagem
bem gerenciada respeita
estritamente a proporgao

correta entre material Umi-
do (orgénicos) e seco (fo-
Ilhas e serragem), mantendo
o sistema oxigenado, limpo,
totalmente livre de odores e
seguro contra insetos.

Seguranga Juridica
Diversas regides do Brasil,
como Floriandpolis e Distri-
to Federal, ja possuem leis
especificas que tornam a
compostagem ou destinagdo

adequada de residuos obri-
gatdéria para condominios.
Além disso, resolucBes esta-
duais facilitam esse processo
ao dispensar o licenciamen-
to ambiental para composta-
gem doméstica e comunita-
ria de pequeno porte.

Hortas comunitarias:
Conectando Moradores
aTerra

A criacdo de uma horta
comunitaria é o desdobra-
mento natural e perfeito do
projeto de compostagem. O
adubo organico produzido
internamente serve como
base para cultivar alimentos
livres de agrotdxicos dentro
do proprio condominio.

A Escolha do Local
O sindico deve mapear
areas ociosas que recebam

ao menos 4 a 6 horas didrias
de luz solar direta. Condomi-
nios com pouco espaco hori-
zontal podem optar por es-
truturas modernas de hortas
verticais ou uso de canteiros
suspensos nas paredes de
areas comuns.

O que Plantar

O ideal é comecgar com
temperos de facil cultivo e
rapida colheita, como hor-
teld, manjericdo, alecrim,
cebolinha, salsinha e chas
variados. Conforme os mo-
radores se engajam no ma-
nejo, o espaco pode evoluir
para hortalicas e pequenos
legumes (como alface, ricu-
la e tomate-cereja).

A horta comunitdria atua
como um poderoso espago
de socializacdo e integracdo
dentro do condominio. Ao

promover a convivéncia pa-
cifica didria, ela conecta di-
ferentes geracles, estimula
a educacdo ambiental das
criancas e inclui os idosos
em atividades produtivas.
Essa colaboracdo constante
melhora o clima geral entre
os moradores e fortalece o
senso de comunidade, trans-
formando o espaco residen-
cial em um ambiente mais
harmonioso e saudavel.

Infraestrutura e
Praticas Eco-Friendly
de Alto Impacto

Tornar um condominio
sustentavel exige interven-
¢Ges ativas na eficiéncia
energética e hidrica das ins-
talac@es, incluindo sistemas
de captacdo de dgua da chu-
va e substituicdo de ilumina-
¢do por LED com sensores de
presenca. Painéis de energia
solar fotovoltaica reduzem
custos fixos, enquanto a
coleta seletiva estruturada
com parcerias em coopera-
tivas de reciclagem garante
o destino correto dos resi-
duos.

A implementacdo de con-
téineres coloridos e a par-
ceria com catadores locais
transformam a gestdo de
residuos, gerando impacto
social e ambiental positivo.
Essas praticas de infraes-
trutura verde consolidam o
condominio como modelo
de responsabilidade e cida-
dania.

O Papel do Sindico como
Agente de Mudancga

Para que qualquer uma
dessas ideias prospere, a co-
municagdo transparente é a
chave do sucesso. O primei-
ro passo recomendado para
o0 gestor é organizar uma
campanha educativa interna,
utilizando os canais de avisos
digitais ou murais fisicos dos
elevadores para apresentar
0s projetos aos moradores.
Ao demonstrar que a susten-
tabilidade reduz as despesas
do caixa coletivo e eleva o
bem-estar dos condéminos,
o sindico conquista o apoio
necessario para aprovar as
melhorias nas assembleias
de maneira fluida e colabo-
rativa.




