ECOLATA

ENTULHOS

O jeito inteligente de

descartar entulhos
em seu condominio.

A lata vai ¥8
dentro da obra.
Do lado do
pedreiro, onde
0 entulho &
produzido.

Fale conosco:

39701-9968

ecolata_entulhos

OAB Vila Velha
se reinventa para
aproximar a
advocacia da
populacao.
pag. 04

Auditoria
condominial:
o pilar invisivel
da boa gestdo

pag. 16

Armarios
Inteligentes,
a evolucao
da Portaria.

pag. 21

O Extintor de
Incéndio vencido
pode custar
muito caro!

pag. 34

¥ EXTINTORES
Recarga e Manutengao de 1°,2° e 3'nivel

== PORTA CORTA-FOGO
' -_’ Instalagan, Hanutenqan inspecin
£ vistoria técnica

PARA-RAIOS
Instalagao, manutengao, inspeio e

vistoria técaica com laudo e ART

) Instalacao, manutengao, inspecio e
vistoria técaica com laudo e ART,

( ) MANGUEIRA DE INCENDID
. Teste hidrostatico com laudo,
b d
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Acessado por Sindicos e Administradoras de Condominios do Espirito Santo

 ANDS"

Airbnb: final de ano chegando,
seu Condominio esta preparado?

Afalta de clareza e de-
finicao legal, no Direi-
to Brasileiro, quanto
a locacao por pla-
taformas  digitais

e os condominios
acaba por tornar

o tema motivo de
muitos  conflitos
juridicos. E dentre
tantos ar-
gumentos

para proi-

bicdo, encon-
tram-se as
alegacdes de

que haveria a
desvalorizagao

dos imoveis,

0 comprome-

E possivel
empreender
dentro do
condominio sem
burlar as regras?
pag. 37

ILUMINAGAD DE EMERGENCIA
Instalaedn, manutencao, inspecan e
* yistoria bécnica com laudo & ART

CENTRALDE GAS
Manutencan, Teste de estaqueidade
inspeg&o e vistoria técnica com laudo 2 ART

| SINALIZAGAD DE EMERGENCIA

Instalacia, inspecEa e vistoria técnica

CENTRAL DE ALARMES

Instalagan, manutengdo, inspegao e vistoria
técnica com laudo & ART

©@n 99740-0015 ®3229-3631

® vendas@brasasextintores.com.br

timento do bem-estar
coletivo, além de que

A saude mental
dos sindicos: o
peso invisivel
na gestao

pag. 40

EXTINTORES

aumento de circula-
cdo de pessoas desco-
nhecidas dificultaria
o controle da segu-
ranga, aumentaria os
gastos de manuten-
cdo das areas comuns
e transformaria o
ambiente residen-
cial num “hotel”,
gerando descon-
fianca entre os
moradores

gue, por sua

vez, nao

mais  se

sentiram

em casa.

pag. 28

Radios
Comunicadores,
eficiéncia para seu
condominio

pag. 41

E EQUIPAMENTOS DE PREVENCAQ

& www.brasasextintores.com.br
(© brasasextintores

27 3322-4447
2799297-9889

27 3361-0671
27 99297-9889

BARRKRETO
ENGENHARIA

MAIS DE15 ANOS

DE EXPERIENCIA
Profissionals
especializodos.

de-seu condominio com
qualidade e Garantias
Ex:lusivas da

Barreto Engenharia

© RETROFIT DE FACHADAS

© MAPEAMENTO DE FACHADAS

© LAVAGEM, PINTURA, PORCELANATOS, PASTILHAS

& LAUDOS DE INSPEGAO PREDIAL

& TESTE DE ANCORAGEM E ARRANCAMENTO

& RECUPERACAD ESTRUTURAL

© IMPERMEABILIZAGTES @_‘\

© LOCACROEMONTAGEMDE 4 ™=
BANDEJA DE PROTECAO .:: ";:‘

* MM -

ATENDEMOS CONDOMINIOS
RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

(199602-1574©
@ © ©barretoeng

© comercial@barretoeng.com

www.barretoeng.com




02 ﬁlNFORMES'NDICO www.informesindicoonline.com.br Edi¢do 139/ 2025
B EFICIENCIA £ QUALIDADE EM CONDOMINIOS Ells

Reforme com

FESSSFNas,
IFaEgEsss

quem tem

CREDIBILIDADE
KASANOVA B33 13«1

€ O N S;RU.COES

» Limpeza e Restauracao de Fachadas
» Pinturas Internas e Externas

» Impermeabilizagao de Fachadas

» Retrofit

» Calefacao de Janelas

» Retirada de Trincas e Infiltracoes

» Testes de percussao

» Recuperacao Estrutural

» Mapeamento em Fachadas

» Laudos Técnicos e Inspecdes

» Reforma de Guaritas e Hall de Entrada
» Reforma de Garagens

» Calcadas e muito mais...

+ DE 400 CONDOMINIOS :
REFORMADOS NA GRANDE VITORIA

27 98123.9971
2798141.6072

knpinturas@gmail.com
www.kasanovaconstrucoes.com.br
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“

CONSTRUCAO E

snmcnismclmus

CONSTRUGAOD E

REFORMA T [/,
z 1° 13

— Construgao de Imoveis; Instalacdes Elétricas

— Reforma e Revitalizago e Hidraulicas;
de Fachadas; Revestimentos em Geral;

— Lavagem [ Hidrojateamento; Reposicao e Rejuntamento
— Tratamento de Trincas; de Pastilhas,
— Alvenaria; Drywall,

— Pinturas em Geral; » Impermeabilizagao;
Acabamentos em Geral.

® (27) 99506-5649 - (27)98145.921

contatosdconstrucoes@gmail.com

@ www.sdconstrucaoereforma.com.br
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De portas abertas: OAB Vila Velha se reinventa
para aproximar a advocacia da populacao

*Por Larissa Peres Jabor

OAB Vila Ve-
lha passou por
uma importan-

te reestruturagao para
oferecer um ambien-
te mais aconchegante,
moderno e acolhedor
a advocacia. A sede se
tornou um espago de
convivéncia, aprendi-
zado e fortalecimento
profissional, onde sao
realizados cursos, pales-
tras, mentorias e even-
tos voltados ao aprimo-
ramento da classe.

Mais do que um local
de trabalho e capaci-
tacao, a OAB Vila Ve-
lha busca cumprir sua
funcao social. Por isso,
muitos desses eventos
sdo abertos também a
sociedade, permitindo
uma maior aproxima-
¢do entre a advocacia e
a populagdao. Acredita-
mos que a Ordem deve
ser uma ponte entre o
cidadao e a lJustica, e
gue essa aproximagao
€ essencial para que
todos compreendam o
papel indispensdvel da
advocacia na constru-
¢ao de uma sociedade
mais justa.

Em entrevista, a pre-
sidente da Subsegao de

Vila Velha, Larissa Pe-
res Jabor, destacou a
importancia desse novo
momento da instituigao:

“O nosso objetivo nes-
sa gestdo é aproximar
a Ordem da sociedade
e fazer com que as pes-
soas percebam que a ad-

EXPEDIENTE

Publicagcdo Mensal da F.A.M.M
Publicidade e Propaganda
CNPJ: 50.437.125/0001-51

DIRIGIDO A:
Condominios residenciais,
comerciais, administradoras
de condominios da
Grande Vitoria e Guarapari.

Home page:
www.informesindicoonline.com.br

E-mail:
cotasindicos@gmail.com

Diretora Comercial:
(27) 99769-2977 (Fabiola)

Contato Publicitario:
(27) 99229-4260 (Ménica Silva)

Diagramacdo/Design:
Profissional Autonomo
Jean Nascimento (27) 99826-7963

0 JORNAL INFORME SINDICO NAO SE RESPONSABILIZA POR CONCEITOS,
IDEIAS EM ARTIGOS ASSINADOS, MATERIAS PAGAS E CONTEUDO DE ANUNCIOS

"...0 nosso objetivo nessa
gestao é aproximar a Ordem da
sociedade e fazer com que as
pessoas percebam que a advocacia
é essencial para a justica...”

vocacia é essencial para
a justica. E isso so serd
possivel se as pessoas
conhecerem a institui-
¢do de perto. Uma for-
ma de fazer isso é abrir
as reunides das comis-
sGes para pessoas que
ndo sGo advogadas, mas
que podem agregar co-
nhecimento através dos
eventos realizados pela

advocacia.”

Por meio das comis-
sdoes temdticas, sao
discutidos assuntos de
grande relevancia so-
cial, capazes de gerar
impacto positivo e pro-
mover mudangas de pa-
radigmas. Um exemplo
€ a Comissao de Direito
Imobilidrio, que trata de
temas diretamente rela-

*Larissa Peres Jabor é
Advogada Condominialista,
Pés-graduada em Direito
Imobiliario e Presidente

da OAB Vila Velha.

cionados a vida cotidia-
na, como compra e ven-
da de imdveis, locacdo,
usucapiao e questoes
condominiais. Essas
discussdes contribuem
para esclarecer duvidas
frequentes da popula-
¢ao e fortalecer a atua-
¢do dos profissionais do
Direito.

Atualmente, a OAB
Vila Velha conta com 26
comissdes ativas, que
abordam os mais diver-
sos temas. Além de pro-
moverem conhecimento
juridico, essas comis-
soes tém um papel fun-
damental na execugdo
de ag¢des sociais, campa-
nhas educativas e pro-
jetos comunitarios. Sao
advogadas e advogados
engajados, que dedicam
tempo e expertise para
levar cidadania, infor-
macao e solidariedade a
guem mais precisa.

A reestruturagdo da
sede e a revitalizacao
das comissdes simboli-
zam um novo momen-
to para a advocacia de
Vila Velha: mais pro-
xima, mais humana e
mais comprometida
com a transformagdo
social. Acreditamos que
a unido da classe e o en-
gajamento coletivo sao
os caminhos para forta-
lecer a advocacia e fazer
da OAB um verdadeiro
instrumento de justica e
inclusao.
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BRASAS

EXTINTORES € EQUIPAMENTOS DE PREVENCAO

Mantenha a seguranca
de seu Condominio em dia!

Capacidade técnica, qualidade, profissionalismo e plena
satisfacdo de nossos clientes. E isso que a Brasas Extintores
vem oferecendo desde 2009 ao mercado capixaba.

Somos certificados pelas maiores autoridades na Prevencao
e Combate a Incéndio, que avaliaram nossos produtos,
processos, servicos e declararam que oferecemos as
melhores praticas, evitando assim riscos a saude e a
seguranca de nossos clientes.

EQUIPE:
Contamos com funcionarios rigorosamente
treinados para realizar a manutencado dos
seus equipamentos contra incéndio.
Técnicos e engenheiros formados e
capacitados para realizar vistorias técnicas
com emissao de laudo e ART.

TREINAMENTO:

Aplicamos treinamento basico, tedrico
e pratico de combate de principio de
incéndio, realizado por nossos Engenheiros
e Técnicos especializados em suas fungoes
e com Certificado de Conclusao.

Certificados:

Brasas Extintores sinénimo de segurancga e eficiéncia em Combate a Incéndio.
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ANCORAVIX

REFORMAS PREDIAIS

A Ancoravix € uma empresa capixaba especializada em solucoes
de seguranca e REFORMAS PREDIAIS, atuando com foco em qualidade,
eficiéncia e cumprimento rigoroso das normas técnicas

REFORMAS VERTICAIS EM GERAL
REFORMA DE TELHADOGS E COBERTURAS
IMPERMEABILIZAGOES EM GERAL
PINTURAS INTERNAS E EXTERNAS

INSTALAGAO E INSPECAO DE
DISPOSITIVOS DE ANCORAGEM

Com a Ancoravix seu condominio conta
com uma solugdo completa,
desde o planejamento até a entrega
final, com acompanhamento
tecnico especializado em cada etapa..

Acompanhamento Técnico
Resp. Técnico. Eng® Renan Nunes Lima

e Engenheiro Civil atuante desde 2016 no mercado capixaba com ampla experiéncia
em restauragao de fachadas e sistemas de ancoragem predial.

® Mais de 300 condominios atendidos no Espirito Santo com histérico sélido
de confianga e exceléncia técnica.

©2799520-5497 s
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Gestao humanizada na
Administracao de Condominios

Um olhar que vai além das areas comuns. Empatia por cada historia

*Por Claudia Maria Scalzer

Condominio é

uma propriedade

simultdnea e con-
corrente, o que significa
que todos sdo donos
ao mesmo tempo, e
podem usar a coisa
toda (drea comum),
dentro dos limites da
convivéncia harmoni-
ca. Esta harmonia nem
sempre é facil, e por
iSsso que 0s romanos
chamavam o condomi-
nio de mater discordia-
rum (mae das discordias).
O condominio é uma exce-
¢do a regra pela qual toda
propriedade é exclusiva,
pois apesar de possibilitar
gue cada condémino utilize
as areas comuns, este uso
deve estar de acordo com
a vontade dos outros con-

Fi ]

&n

ddéminos, de acordo com a
Conven- . ¢dO e
o Regi- & e,
mento £
Inter-
no.

- .

Nesses espagos comuns, as

relagdes humanas des-
tas diferen-
tes pes -
W soas,
&h /9
Yy
™ ™
o 7 o
® ~
o
(]
g
€
]
oo
©
£

convivem e partilham suas
vidas, acabam por se en-
trelacar. Sendo uma comu-
nidade, regras precisam
existir, para que haja har-
monia quanto ao uso des-
ses espag¢os. Entretanto, o
que a Gestdao Humanizada
propde, dentre outros, é
conhecer a histdria [sem
invasdo de privacidade] de
cada um desses lares. Cada
um tem sua histdria, suas
necessidades, seus sonhos
— que podem até ser co-
muns. Conhecendo sua a
comunidade, suas neces-
sidades, os Gestores pode-
rdo implementar projetos
e acles personalizados, de-
monstrando a atenc¢do e o
comprometimento em satis-
fazer as necessidades coleti-
vas e individuais dos cond6-
minos, com o objetivo maior
de alcangar o bem-estar.

Implementacao da Gestao Humanizada nos Condominios:
Desafios, Persisténcia e seu Poder Transformador

Reunir divergentes pon-
tos de vista e diferentes
realidades pode reclamar,
ao Gestor, esforcos extras
na procura por aquilo que
beneficie a todos. Porém,
este ndo é o Unico desafio
significativo. O Mercado
exige, cada vez mais, a ne-
cessidade de capacitagao e
educacdo continuada. E nem
sempre sindicos e equipes
possuem a formacgdo ade-
guada para lidar com os as-
pectos humanos da gestdo
condominial. Portanto, ¢é
fundamental o investimento
em treinamentos e progra-
mas educacionais de Gestao
Humanizada. Outro aspecto
importante é a implementa-
¢ao de acdes destinadas aos
espacos de convivéncia que
possam agregar o maximo

de moradores em atividades
coletivas e que promovam a
integracdo entre moradores.

Para isso, cada vez mais,
a comunicagdao se torna
crucial. Ela deve ser clara,
empatica, franca e acolhe-
dora. E imprescindivel que
o Gestor construa canais de
didlogos abertos com sua co-
munidade e com feedback,
pois, por meio
de uma comu-
nicagao eficaz,
pontes de en-

tendimento sdo edificadas,
problemas sdo solucionados.

Esforco, comprometimen-
to, empatia, capacitagao,
tempo, recursos financeiros
e desafio. A Gestdo Huma-
nizada vai exigir tudo isso [e
muito mais] do Gestor. Ela
ndo é uma moda. Ao contra-
rio, € uma necessidade. Em
tempos de intolerancia, o
didlogo e o respeito sdo cada
vez mais exigiveis e, portan-
to, inegociaveis. Colocar o
ser humano no centro das

*Claudia Maria Scalzer
Advogada OAB/ES 7.385

nio ha mais 20 anos

Site:

atencbes é o caminho para
uma convivéncia pacifica,
onde cada diferenca é res-
peitada e inclusiva. E é assim
gue deve agir o Gestor Con-
dominial, se quiser que sua
comunidade se sinta verda-
deiramente em casa, deve
criar e promover ambientes
verdadeiramente coletivos
inclusivos, respeitando-se
as diferencas e, certamente,
fomentara um ambiente de
credibilidade e cooperagdo
entre todos.

Membro da Comissdo de Direito Condominial da OAB/ES
2023/2024 / Professora Universitaria / Especialista em Direito
Condominial / Proprietaria do Escrit6rio de Advocacia SCALZER
Advocacia Condominial Advocacia Especializada em Condomi-

Email: claudia.scalzer@scalzeradvogados.com.br
Instagram: @scalzer_advocaciacondominial

https://cotidianocondomini.wixsite.com/cotidianocondominial

A Necessidade de se
edificar um Ambiente
Condominial em que
todos se sintam parte
imprescindivel do todo

Por tras de cada porta,
ha um lar, hd uma historia,
um costume, uma resistén-
cia, uma cultura. Empatia e
resiliéncia sdo fundamen-
tais na implementagdo
de todo este processo. O
Gestor Condominial terd o
desafio de conhecer cada
um, se quiser trazer para
seu condominio a Gestdo
Humanizada que, quando
implementada, traz resul-
tados visiveis e altamente
significativos, em que a
convivéncia se torna mais
pacifica, discordancias sdo
mitigadas com empatia, ha
o fortalecimento das rela-
¢Oes entre os vizinhos que
passam a se ajudar mutua-
mente, e tudo isso vai se
espalhando pelo Condomi-
nio gerando aquela sensa-
¢do de conforto, seguranca
e bem-estar. Muito mais
do que uma tendéncia, a
Gestdo Humanizada na
administracdo de condo-
minios € uma necessidade.
Lidamos com pessoas e
todas as interagbes sao im-
portantes. Portanto, em-
patia, confianca e respeito
mutuo sdo inegociaveis.

E imprescindivel que o
Gestor conhecga sua comu-
nidade, se é formada por
idosos, autistas, portado-
res de TDAH, portadores
de deficiéncia, portadores
de mobilidade reduzida,
dentre outros. Pessoas
gue possuem direitos as-
segurados por lei. Porém,
para além da lei, a humani-
dade. Estas pessoas devem
ser incluidas na comunida-
de condominial. E preciso
que o vizinho saiba que
um possivel barulho esteja
sendo produzido por um
Autista. O Autista ndo quer
descumprir a norma. Ele
ndo tem como evitar. Na
Gestdo Humanizada, o vi-
zinho seria resiliente. Nao
haveria conflito.




Edi¢do 139/ 2025 www.informesindicoonline.com.br ﬁlNFORMES'NDICO 09
B EFICIENCIA E QUALIDADE EM CONDOMINIOS A

A solucao Ideal em
servigos em altura

-

“  ANCORAVIX
-

Seguranca e N
Referéncia em 1 _,\ -
Ancoragem Predial de experiencia
em mais de 45 mil em seguranga

: e trabalho
pontos instalados. em altura

&v |nstalacao pontos de ancoragem

Testes e ensaios de dispositivos

& e ancoragem

Com a vocé tera um
servico de qualidade que ira assegurar
a protecao de seus colaboradores e
instalacdes dos equipamentos de
maneira rapida, pratica e com extrema
seguranca.

&v |nspecdo periodica

&v Aluguel e Montagem de Andaimes

&v Aluguel e Montagem de Paracisco

99711-9005 &, www.ancoravix.com.br
©@en 99625-8330 5% contato@ancoravix.com.br

99737-7269 ancoravixengenharia
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VILLA BOX

Armarios Auténomos de Entrega

Centrol
Ccom &

portas

o

T T T

mm-... Dferecemos armarios

cam 8 . :

partas inteligentes que
armazenam encomendas
B produtos de forma

Central E! Central sequra e automatizada,
com 10 - com L2

Centiral
com 9

"=

portas portas LS reduzindo riscos e custos
desnecessarios.
! Cent;c;; Principais Vantagens:
Lo
3 pOtas « Evita passivos trabalhistas por desvio de fungaa,

* Reduz custos fixos & tempo da portaria.

-

« Maloriza o condominic com tecnologia & rodernidade,
- Disponibilidade 24h, com seguranca e rastreabilidade.

27 87400.0175c & villoexpressS@gmail.com
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VVE

ENGE

com toda
confilancga e
segurancga

Mapeamento
Reforma fachada

Hidrojateamento

@veias.engenharia
veias.com.br
(27) 9 9973.6862

contato@veias.com.br
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OBRASUL

UM SHOW DE OBRA

Um novo conceito para reformas verticais no Brasil.
Revitalizamos fachadas e patriménios com alta governanca operacional,
seguranca inegociavel e qualidade que fala por si.

Entrega no prazo, execucao de alto padrao e um mindset que esta redefinindo o
mercado — obra por obra, fachada por fachada.

Nosso Empresa Tem:
EXceléncia Operacional,
Seguranca Como Valor Inegociavel;
Governancga e Padronizagao;
Entrega no Prazo e Compromisso com o Cliente;
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Seu condominio pronto i
para o futuro da

mobilidade elétrica.

Enguanto todos pensam em economia e

praticidade, vocé pode garantir infraestrutura de
carregamento veicular que valoriza o condominio e
facilita a vida dos moradores. Seja referéncia em
inovacgao e sustentabilidade! /

Fale com a MobPower
e transforme seu
condominio hoje mesmo.

¢

MolbPower
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Sindico, transforme
a inadimpléncia do
seu condominio

em dinheiro vivo.

Gerir um condominio é
desafiador, mas com a
Confian¢a Garantidora, vocé
transforma desafios financeiros
em solugdes concretas.

Somos a parceira que garante
estabilidade e tranquilidade para
sua gestao condominial.

Com a Confianga Garantidora, sua
gestao condominial se torna mais
leve, eficiente e confiavel.

| ©0800 770 1234

confiancagarantidora.com.br

Escaneie

o OR Code
e fale com
um Gerente
de Contas.

= ) . = \- % ‘
Nossas Solugoes:

Inadimpléncia Zero:
Receba 100% das receitas
do condominio, mesmo com
inadimplentes. Garantia total
para sua gestao.

O

Adiantamento da

Inadimpléncia Historica:

Resolva dividas antigas de forma
rapida, transformando inadimpléncia
acumulada em capital imediato

para o condominio.

Antecipac¢ao de Recebiveis:
Quer realizar obras ou reformas?
Receba antecipadamente e tire
seus projetos do papel agora
mesmo, sem complicagoes.

conflanca 'z

GARANTIDORA € tudo.




Edi¢do 139/ 2025 www.informesindicoonline.com.br ﬁ !FEEEU?E%M&EBESEI!EHREEQII;

A Contabilidade do
seu Condominio
estd em dia?

- Assessoria Contabil

Planejamento Tributario

Gestao Financeira

BPO Financeiro

Emissao de Documentos
Certificado Digital
Planejamento e orcamentos

Regularidade Fiscal

Prestacao de Contas

Auditoria Contabil ‘ v/ Gerenciamento de Custos
Sécia Contadora da v" Analise Gerencial
CF Clark Contabilidade v Fluxo de Caixa

30 anos de atuacdo na drea
contdbil com expertise em:

v’ Gestao Financeira

@cfclark.contabilidade

(27) 99225-0779
(2 7) 9 8 8 4 3 o 3 7 3 5 B contato@cfelark.com.br | &

& www.efclarkcontahilidade.online
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AUDITORIA CONDOMINIAL

O pilar invisivel da boa gestao

*Por Vivian Clark

boa gestao de

um condominio

ndo se mede

apenas pelo es-
tado das areas comuns ou
pela harmonia entre os
moradores. Ela se revela,
sobretudo, na forma como
o dinheiro coletivo é ad-
ministrado — e em quao
clara é essa administracao
para quem confia nela.
Nesse contexto, a auditoria
condominial se consolida
como uma das ferramentas
mais eficazes para garantir
transparéncia, seguranga e
credibilidade na conducao
das contas.

A auditoria como
instrumento
de governanga

A auditoria condominial é,
antes de tudo, um processo
técnico de verificacdo da in-
tegridade e da regularidade
das movimentacdes finan-
ceiras, contratuais e admi-
nistrativas do condominio.
Por meio de andlise criterio-
sa de documentos, balance-
tes, notas fiscais e registros
contabeis, o auditor busca
assegurar que 0S recursos
foram aplicados conforme
as deliberag6es assemblea-
res, a legislagdo vigente e os
principios contabeis.

Nao se trata de um simples
controle de contas, mas de
um instrumento de gover-
nanga que promove trans-
paréncia e fortalece a rela-
¢do entre sindico, conselho
fiscal e condéminos. Quan-
do as informagdes sdo au-
ditadas por um profissional
independente, a confianca
se transforma em algo pal-
pavel: nimeros verificados,
relatérios claros e decisOes
embasadas em fatos.

Seguranga e

prevencao de riscos
Mesmo a gestao mais

bem-intencionada estd su-

jeita a falhas — um lanca-
mento contabil incorreto,
uma retencdo tributaria
mal aplicada, um contrato
firmado em desacordo com
o0 orgcamento. Essas situa-
¢Oes, se ndo identificadas a
tempo, podem gerar passi-
vos financeiros, prejuizos e
responsabilizacdo do sindi-
co. A auditoria atua de for-
ma preventiva, antecipan-
do riscos e garantindo que
eventuais equivocos sejam
corrigidos antes de se tor-
narem problemas maiores.

Além disso, proporciona
respaldo juridico a adminis-
tracdo, uma vez que com-
prova a diligéncia do gestor
e o cumprimento de boas
praticas de controle inter-
no — fatores decisivos em
eventuais questionamentos
administrativos ou judiciais.

Eficiéncia e
valorizagao patrimonial
Um condominio que au-
dita suas contas demonstra
maturidade administrati-
va. Relatérios de auditoria
revelam desperdicios, opor-
tunidades de economia e
formas de aprimorar o uso
dos recursos. Esses diag-

ndsticos técnicos permitem
renegociar contratos, re-
duzir custos operacionais e
otimizar o fluxo financeiro,
promovendo sustentabili-
dade e valoriza¢ao do pa-
trimonio coletivo.

Mais do que nimeros cor-
retos, a auditoria traz cla-
reza para a tomada de de-
cisdes — e clareza é o que
diferencia a gestdo amado-
ra da gestao profissional.

Quando a auditoria
se faz necessaria

Idealmente, as audito-
rias devem ser periodicas,
integradas a rotina de go-
vernanca do condominio,
preferencialmente de for-
ma anual ou semestral.
Também sdo altamente re-
comendadas em situacgdes
como:

- transicao de sindico ou
de administradora;

- divergéncias em balan-
cetes ou relatdrios finan-
ceiros;

- suspeitas de inconsis-
téncias;

- ou quando o conselho
fiscal busca respaldo técni-
co antes da aprovagdo das
contas.

Em todos os casos, o re-
sultado é o mesmo: con-
fianga baseada em fatos e
nao em percepgoes.

tram respeito pelo patri-
monio que administram e
elevam o padrdo da gestao
condominial a um novo ni-
vel de profissionalismo.
Porque, no fim, a audito-
ria ndo serve apenas para
examinar numeros — ela
existe para proteger
pessoas, reputac¢des
e valores. E é exata-
mente isso que dife-
rencia uma admi-
nistracdo comum
de uma ad-
ministracao
exemplar.

Reflexao final

Auditar é um ato de
responsabilidade. E a
decisdo de quem
compreende que
transparéncia nao

é apenas um dis-
Curso, mas uma
pratica de ges-
tdo. Sindicos e
adminis-
tradoras

gue ado-
tam au-

ditorias

demons-

*Vivian Clark destaca-se por sua sélida experiéncia e atuagdo de
29 anos na area contabil, sdcia da CF CLARK CONTABILIDADE com
expertise em: Gerenciamento de Custos, Analise Gerencial, Fluxo
de Caixa e Gestao Financeira.

Tel.: (27) 99225-0779 / E-mail.: contato@cfclark.com.br
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POTENCIA

Linha de Vida, Ancoragem Predial
e Servigos Especializados

Atuamos em conformidade com as
normativas da NR12, NR18, NR33,

Nr35 entre outras

DPOODODDODDODDODDODBDD B

Instalagao dispositivos de ancoragem
predial e industrial

Instalacao de linhas de vida [ ancoragem
Teste e ensaios de dispositivos de ancoragem
Inspegdo periodica

Reforgo estrutural civil e metalico
Manutencao de telhados

Reforma de Quadras Poliesportivas
Manutengao de Fachadas

Pintura Industrial

Trabalhos em espagos confinados

Impermeabilizagao

ATENDEMOS TODO 0
TERRITORIO NACIONAL

71 3209.3007 | (7) 99635.40040

WWW.POTENCIAANCORAGEM.COM.BR

potenciaancoragem

P24 ancoragem@grupopotencia.net.br
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BARRETO

ENGENHARIA

MAIS DE 15 ANOS

DE EXPERIENCIA

Profissionais TRANSFORME
especializados. A FACHADA

de seu condominio com
qualidade e Garantias
Exclusivas da

Barreto Engenharia

b

RETROFIT DE FACHADAS /
MAPEAMENTO DE FACHADAS

LAVAGEM, PINTURA, PORCELANATOS, PASTILHAS
LAUDOS DE INSPEGCAO PREDIAL

TESTE DE ANCORAGEM E ARRANCAMENTO
RECUPERAGAO ESTRUTURAL

IMPERMEABILIZAGOES

LOCAGAO E MONTAGEM DE BANDEJA
DE PROTECAO

ACM

® & & 6 O o6 o o

2

ATENDEMOS CONDOMINIOS
RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

©199602-15740 \ |

® comercial@barretoeng.com / : www.ba rretoeng.com

@barretoeng
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SIC Certificacao Digital: Ha Mais de 30 Anos,
Inovacao e Segurancga para Condominios Capixabas

*Publieditoral

m um cenadrio onde
a eficiéncia e a se-
guranca digital se
tornam pilares para
uma gestdo condominial
moderna e desburocrati-
zada, a SIC Certificacao
Digital se destaca como
uma aliada estratégi-
ca para sindicos e ad-
ministradoras. Com
uma trajetéria que
ultrapassa trés dé-
cadas, a SIC nao
é apenas uma
empresa; é
uma instituicdao
genuinamente
capixaba que se
consolidou no

mercado pela
exceléncia, ino-
vagao e um

compromisso
inabalavel com
a seguranca
de seus clien-
tes. Des-
de sua

funda-

¢do, ha mais de 30

anos, a empresa tem sido

pioneira na oferta de solu-

¢Oes de identidade digital,

construindo um legado de

confianca e qualidade que a

torna referéncia no Espirito
Santo e além.

A expertise da SIC Certi-
ficagdo Digital se traduz na
entrega de servicos e produ-
tos que aliam qualidade su-
perior a maxima eficiéncia
operacional. Entendendo as
particularidades e as neces-
sidades do mercado local,

especialmente no dina-
mico setor condominial, a
empresa investe continua-
mente em tecnologia e na

ca-
paci-

tacao

de sua

equipe. Essa

dedicacdo garan-

te que cada certificado
digital emitido seja um selo
de autenticidade e integri-
dade para as transagoes
online, assegurando que
sindicos e administradoras
possam operar com total
tranquilidade, sabendo que
suas informagdes e opera-
¢Oes estdo protegidas pe-
los mais rigorosos padrdes
de seguranca digital. A SIC
orgulha-se de simplificar a
vida de seus usuarios, ga-
rantindo agilidade e confia-
bilidade em cada interacao.
No cerne das solugdes
oferecidas pela SIC Certifi-
cacado Digital estdo os cer-

tificados digitais Al e A3,
ferramentas essenciais da
Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira (ICP-Bra-
sil), que conferem validade
juridica as operacdes
eletronicas. Mas, o
que

exa-

t a-

mente

eles sdo e

como podem be-

neficiar a gestdo do seu
condominio?

O Certificado Digital Al é
um arquivo digital armaze-
nado diretamente no com-
putador do usudrio. Sua
principal vantagem reside
na praticidade e flexibili-
dade: com validade de um
ano, ele pode ser instala-
do em diversas madaquinas
e permite a realizacdo de
copias de seguranca. Para
sindicos que precisam as-
sinar documentos, acessar
portais governamentais,
emitir notas fiscais eletroni-
cas de servicos ou lidar com
outras transacoes digitais de
forma agil e em diferentes
locais, o A1 é uma solugdo
extremamente convenien-
te. Ele agiliza a rotina admi-
nistrativa, garantindo que
as operacgdOes digitais sejam
realizadas com a mesma se-

guranga e validade juridica
de uma assinatura fisica.

Ja o Certificado Digital A3
representa um alto nivel de
seguranca e robustez. Tra-
dicionalmente armazenado
em midias fisicas criptogra-

ficas, como tokens
USB ou cartdes inte-
li-

gen-
tes, ele exige a presenca da
midia e a digitacdo de uma
senha para sua utilizagdo.
Com validade que pode se
estender por até cinco anos,
o A3 é ideal para sindicos e
administradoras que manu-
seiam informagdes de alta
sensibilidade e demandam
uma camada extra de pro-
tecdo contra acessos nao
autorizados e fraudes. Em
complemento a essa moda-
lidade fisica, a SIC também
oferece o revolucionario
Certificado Digital em Nu-
vem, que proporciona a
mesma seguranga de um
A3 tradicional, porém com a
conveniéncia de ndo depen-
der de uma midia fisica.

O certificado em nuvem
permite que sindicos e ad-
ministradoras acessem e
utilizem sua identidade
digital de qualquer lugar,
a qualguer momento, por
meio de dispositivos co-
nectados a internet e com
autenticagdo por multiplos
fatores (como senhas e

tokens gerados no celular).
Essa inovacdo é perfeita
para gestores que buscam
mobilidade, praticidade e
a maxima seguranc¢a sem a
preocupagdo de portar ou
perder o token fisico, otimi-
zando o dia a dia e garantin-
do total conformidade com
a legislacao vigente.

A SIC Certificagao Digital
compreende os desafios
diarios enfrentados por sin-
dicos e administradores de
condominios. Por isso, esta-
mos aqui para ser mais do
gue um fornecedor: somos
seu parceiro em seguranga
digital. Nossa equipe, alta-
mente especializada e pron-
ta para atender, estd a dis-
posicao para oferecer todo
o suporte e esclarecimento
necessarios. Seja para auxi-
liar na escolha do certifica-
do digital mais adequado a
sua realidade — seja o Al,
o A3 fisico ou a praticidade
do certificado em nuvem
—, para guiar vocé durante
0 processo de emissdo ou
para tirar qualquer duvida
sobre a utilizacdo e os be-
neficios dessa tecnologia,
conte conosco. Entre em
contato com a SIC e descu-
bra como podemos simplifi-
car a sua rotina, garantindo
seguranca, eficiéncia e con-
formidade em todas as suas
operagoes.

Invista na seguranga do
seu condominio com a ex-
pertise de quem entende
do assunto!

C
si)

Certificacao
Digital

Servigo:

SIC Certificagdo Digital
Tel: (27) 2104-1578
contato@sicdigital.com.br
www.sicdigital.com.br
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POUIMANTA —

IMPERMEABILIZACOES E OBRAS

Uma empresa sélida com trajetoéria
de mais de 35 anos no mercado
oferece solugoes definitivas para os

Servicos especializados:
© MPERMEABILIZAGAO DE:

CAIXAS D°AGUA E CISTERNAS : problemas de impermeabilizacéo,
LAJES E COBERTURAS Npsga_ protecdo e recuperacéo de sua
RUFOS, CALHAS E PLATIBANDA trajetoria: 9BIg,

PISCINAS E DECKS :

LAJES DE GARAGENS 35

POCOS DE ELEVADOR Anos de experiéncia

(desde 1989)

& IMPERMEABILIZAGAO COM
APLICAGAO DE POLIURETANO (PU) 1 977

& REFORMAS E 2 obras realizadas
REVITALIZAGCAO DE FACHADAS ol 5:'““"
© RECUPERACAO ESTRUTURAL 38
=~ anos de
& 0BRAS DE CUNSTRUCM] conhecimento

DESDE A FUNDAGAO

ORCAMENTOS:

(27799311-6715

= polimanta@hotmail.com
& www.polimanta.com.br

(©) @polimanta




Edigdo 139/ 2025 www.informesindicoonline.com.br

ﬁINFORMESiNDICOJE

EFICIENCIA E QUALIDADE EM CONDOMINIOS

21

ARMARIOS INTELIGENTES

A evolucao da Portaria

Publieditorial

om o crescimento
exponencial do co-

mércio eletrénico
(e-commerce), a gestao de
encomendas tornou-se um
desafio diario para condo-
minios residenciais e ad-
ministradoras. A crescente
demanda por conveniéncia
e seguranca impulsionou a
adocéo de solucdes tecno-
Iégicas inovadoras, e é nes-
se cendrio que 0s armarios
inteligentes (ou smart lo-
ckers) se destacam como
protagonistas

da transformacéao digital no
setor condominial.

Os armadrios inteligentes
sdo terminais de autoaten-
dimento equipados com
tecnologia avancada, pro-
jetados  especificamente
para o depdsito e a retira-
da segura de encom endas.
Eles funcionam como um
assistente de logistica que
opera 24 horas por dia, 7
dias por semana, eliminan-
do a necessidade de um
funcionario da portaria re-
ceber e gerenciar manual-
mente cada pacote.

Como funcionam
O pro-
cesso é
simples e
eficiente:
. En-
trega: O
entrega-
dor chega
ao con-
dominio,
acessa o
painel do

armdario com um cédigo ou
aplicativo autorizado, sele-
ciona o tamanho do com-
partimento necessario e
deposita a encomenda.

« Notificagdo: O sistema
notifica automaticamen-
te o morador por meio de
uma mensagem (SMS,
e-mail ou via app do con-
dominio), fornecendo uma
senha ou QR code exclusi-
Vo para a retirada.

« Retirada: O morador,
no horario que lhe for mais
conveniente, utiliza o cédi-
go para abrir o comparti-
mento e retirar seu pacote
com seguranga.

- Essa solugdo oferece
beneficios claros, como
maior seguranca (evitando
perdas ou danos de enco-
mendas), praticidade para
moradores e funcionarios,
e eficiéncia operacional.
Os armarios inteligentes
representam, portanto,
mais do que um luxo, mas
sim uma necessidade mo-
derna para condominios

gue buscam otimizar a ro-
tina e elevar a qualidade
de vida de seus residentes.

A Villa Box é uma em-
presa capixaba que atua
na implantagdo e gestdo
de armarios inteligentes
em condominios que ar-
mazenam encomendas e
produtos de forma segura
e automatizada reduzindo
riscos e custos desneces-
sarios.

Com os armarios as en-
tregas sao feitas de forma
rapida e inteligente. Apds o
entregador deixar a enco-
menda no armario, 0 mo-
rador recebe uma mensa-
gem com um cdédigo, logo
apés ele vai até o armario,
escaneia o cdédigo que a
porta se abre e ele retira
sua encomenda.

A Villa Box oferece um
servigo personalizado, evi-
tando que funcionarios do
condominio tenham que
ficar a disposigao dos en-
tregadores, garantindo as-
sim que todas as entregas

sejam feitas, sem precisar
voltar alguma caso o en-
tregador nao consiga con-
tato com ninguém.

A empresa oferece diver-
sos modelos de armarios
com capacidades variadas
gque vao desde centrais
com 06 portas a centrais
com 18 portas.

A Solucéao

Dentre as vantagens ja
citadas, o condominio re-
duz o risco trabalhista e
ganha eficiéncia.

Cansado da portaria
sobrecarregada e de pa-
cotes extraviados? Des-
cubra como a tecnologia
dos armarios inteligentes
estd transformando a roti-
na dos condominios e mo-
dernizado a gestao con-
dominial.

Villa Box Armarios
Auténomos de Entrega
(27) 97400-0175
E-mail: villaexpress9@
gmail.com
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O que muda para Condominios com piscinas com a
resolucao 322/2025 do Conselho Federal de Quimica

e Foto: Canvas

*Por Erica Sarmento Vale
OAB ES 17479

o dia 24 de junho de

2025, entrou em Vvi-

gor a Resolugdo n¢
332/2025 do Conselho Fede-
ral de Quimica (CFQ), criando
regras para controlar a quali-
dade e garantir o tratamento
quimico da agua de piscinas
de uso coletivo, incluindo es-
tabelecimentos publicos ou
privados, o que inclui os con-
dominios edilicios.

A exigéncia introduzida
pela Resolugdo n2 332/2025
gera aumento de despesas
para os condominios edilicios
com a obrigatoriedade de
contratagdo de um quimico
profissional, além de aumen-
tar a burocracia para realizar
o tratamento da piscina, pois
normalmente a dgua é tratada
por prestadores de servigos
que realizam procedimentos
simples, usando produtos qui-
micos de acordo com as ins-
trucGes do fabricante.

A nova regra obriga os con-
dominios contratem um pro-
fissional registrado no Conse-
Iho Federal de Quimica (CFQ)
com ART, podendo ser puni-
do pela Vigilancia Sanitaria,
caso a fiscalizacdo constate o

descumprimento dessa regra,
além da responsabilizagdo do
sindico na forma da lei.

E importante ressaltar que
se trata de uma resolugao re-
cente que foi criada por Con-
selho Profissional, ndo haven-

do nenhuma regulamentacdo
da Anvisa em vigor que ratifi-
gue as puni¢cdes mencionadas
na norma, ou seja, enquanto
a Vigilancia Sanitdria ndo cor-
roborar a regra criada pelo
Conselho Federal de Quimi-
ca, as punicdes previstas na
Resolugdo n? 332/2025 nio
poderdo ser aplicadas a quem
descumpri-la.

No entanto, o assunto é ob-
jeto de controvérsias ha déca-
das, pois os Tribunais Patrios
vém dispensando os condomi-
nios edilicios de contratar pro-
fissionais quimicos para tratar
a agua da piscina, com base
no Decreto n2 85.877/81 que
regulamenta o oficio do qui-
mico e restringe a responsa-
bilidade desse profissional ao
tratamento de agua para fins

*ERICA SARMENTO VALE

® Graduada em Direito pela Universidade Vila Velha-UVV.
e Advogada atuante com énfase nas areas de Di-
reito Condominial e Imobiliario. Atua também
nas dreas civel, previdencidria e trabalhista.

® Membro da ANACON.

e Membro do Instituto dos Advogados Capi-

xabas.

®. SAcia proprietaria da Corréa da Costa &

Sarmento Advogadas Associadas.

e Coautora da obra: DESAFIOS JURI-

DICOS E APLICAC()ES PRATICAS -
OAB/Espirito Santo, Sdo Paulo:
LEUD,2024.

® Membro da Comissdo de
Direito Condominial da OAB/
ES 2022-2024.

® Membro da Comissdo de
Direito Imobilidrio da OAB
82 Subsecio de Vila Velha/ES
2022-2024.

potaveis, destinada ao consu-
mo humano.

Quanto ao tema, o ordena-
mento juridico patrio ja paci-
ficou o entendimento de que
as manutencdes rotineiras de
piscinas em condominios, que
incluem a retirada de residuos
e uso de produtos quimicos
para a limpeza da dgua, ndo se
enquadram a complexidade
regulamentada pelo Decreto
n? 85.877/81, razdo pela qual
os condominios vém sendo
desonerados da obrigacdo
de contratar um responsavel
técnico registrado no Conse-
Iho Regional de Quimica para
manter o controle de qualida-
de e tratamento da piscina.

E importante considerar a
natureza residencial dos con-
dominios e o fato de que a
regra foi introduzida pelo Con-
selho Profissional de Quimica
e ndo por lei, corroborando o
entendimento ja firmado pelos
Tribunais patrios, sobre a falta
de razoabilidade para a contra-
tacdo de um profissional habili-
tado para tratamento da 4gua
em condominios, que ndo se
enguadra na atividade fim pri-
vativa da area de quimica.

Por fim, se tratando de uma
norma criada pelo Conselho
Federal de Quimica no ano
corrente, ainda é prematuro
afirmar que a Resolugdo n?
332/2025 serd efetivamen-
te aplicada aos condominios
edilicios, visto que a norma de
Conselho Profissional depen-
de de ratificagdo da lei e da
Agéncia Nacional de Vigilancia
Sanitdria — Anvisa.
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0 CONTROLE DE ACESSO
DE SEU CONDOMINIO E

instalagoes e manutengoes em sistemas de Controle de

PORTARIA AUTONOMA: Acesso. Desde 1997 atuamos em condominios comerciais,

Praticidade e baixo custo. Pelo prdprio AESOCHBARE epesas
leitor facial o visitante pode digitar o

nimero do apartamento e o morador pode
ver a imagem do leitor e das cameras do =——=
CFTV, abrir o portdo e acompanhar a entrada. =

P

PORTARIA PRESENCIAL:
Comodidade e conforto. Principalmente para condominios

residenciais com alto fluxo ou comerciais. VERSOES SERVIDOR WEB
"~ E APLICATIVO

R INCIECE) www.eC0Sacesso0.com.br
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[ER ARES

PRODUZA SUA PROPRIA ENERGIA OU USUFRUA DE
UMA USINA JA EXISTENTE! 0 MELHOR INVESTIMENTO
PARA SEU BOLS0 E PARA 0 PLANETA! _

Basta nos enviar sua ultima

_'ﬁ‘_ - % i'

VITORIA SOLAR que mostraremos as melhc
5 economizar .

‘A misséo da Vitoria Solar é entregar economia com energia solar e contribuir para
um futuro mais sustentavel. Desde 2015 executamos projetos, instalagGes e
manutencdes tanto de grandes usinas industriais, quanto médios e
pequenos sistemas empresariais, rurais, condominiais e residenciais.

2 (27) 3061-7901 | & (27) 99638-4900 9 Av. Luciano das Neves, n® 2283 - Vila Velha /ES
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Fim da distincao entre elevador social e de servico:
um avanco para a igualdade e o respeito nos edificios

*Por Ellen Matos

Comissao de Direitos

Humanos, Minorias e

Igualdade Racial da
Camara dos Deputados apro-
vou projeto de lei que altera o
Cddigo Civil para proibir a dis-
tincdo entre elevador social e
de servico, salvo para trans-
porte de cargas, em todos os
condominios e prédios.

A proposta, representa um
marco importante no comba-
te a discriminacdo e na pro-
mocdo da igualdade dentro
dos espacos privados de con-
vivéncia.

Durante décadas, a divi-
sao entre elevador social e
de servico foi tratada como
algo natural em muitos pré-
dios brasileiros. Porém, por
tras dessa pratica, existe um
resquicio histérico de segre-
gacao social e racial, ja que,
na pratica, muitas vezes essa
diferenciacdo servia para se-
parar moradores, visitantes
e funciondrios com base em
aparéncia, condi¢do financei-
ra ou fungao exercida.

Com a aprovacao da lei, to-
dos os elevadores passardo
a ter a mesma destinagdo e
livre acesso a qualquer pes-
soa, sem distingao de uso por
motivos de classe social, pro-

fissdo, origem, cor, sexo, reli-
gido ou qualquer outra con-
dicdo. O objetivo é garantir
gue nenhum individuo seja
constrangido ou tratado de
forma inferior dentro de um
espaco coletivo.

A mudanca vai muito além
da questdo estrutural, é um
avanco cultural e social. Ela

Foto: Canvas

e

contribui para um ambiente
mais respeitoso, onde em-
pregados domeésticos, en-
tregadores, prestadores de
servigo e visitantes possam
circular sem medo de serem
discriminados.

Nos condominios, a medi-
da também desafia a neces-
sidade de repensar a convi-

véncia e a cultura interna,
reforcando a ideia de que o
respeito deve prevalecer so-
bre qualquer forma de hie-
rarquia social.

Para os moradores, o
impacto serd minimo em
termos praticos, mas signi-
ficativo em termos de con-
vivéncia. Afinal, o uso com-
partilhado dos elevadores
simboliza o reconhecimento
de que todos tEm o mesmo
direito a dignidade, indepen-
dentemente de sua funcdo
ou posicao social.

Além disso, a norma ndo
impede que existam regras
internas de manuten¢dao ou
horarios de uso, desde que
nao impliquem discrimina-
¢do. Por exemplo, o trans-
porte de objetos grandes ou
animais ainda podera seguir
orientacdes especificas, des-
de que aplicadas igualmente
a todos.

Mas é importante que cada
sindico analise com o juridico
as regras internas atuais e
verifique se ha necessidade
de adequacgoes.

A aprovacdo dessa lei é
mais do que uma mudanga
fisica nas edificacbes, é um
passo simbdlico e pratico na
desconstrucdo de preconcei-
tos que ainda permeiam o

cotidiano. Ela reafirma que a
igualdade deve estar presen-
te ndo so nas leis, mas tam-
bém nas pequenas praticas
diarias, inclusive dentro dos
condominios.

Em um pais tdo diverso
como o Brasil, eliminar dis-
tingbes desnecessdrias e
discriminatdrias é essencial
para a constru- ¢do de
uma socie-
mais justa
humana.

*Ellen Matos - Advogada Con-
dominial (OAB/ES 38.459), es-

critora, palestrante, pos-gra-
duada em Seguranga Publica
pela Universidade de Vila Ve-
lha, pds-graduada em Direito
Imobilidrio e Condominial pela
Doctum, atuante e membro da
comissao de direito Imobiliario e
Condominial da OAB Vila Velha e
membro da Comissao Estadual de
Direito Condominial da OAB/ES.
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Commaisde de dominio no setor,
somos especialistas em manutengdo e
modernizacdo de elevadores de todas as
marcas, oferecendo projetos
personalizados com fabrica propria e o
maior estoque de pecas no Espirito Santo.

Nossos colaboradores altamente treinados
garantem atendimento 24 horas em todo o
estado, solidificando nossa reputacdo
como a escolha confiavel para todas as
necessidades relacionadas a elevadores
na regido.

» Conhega Nossos servigos:

Manutencéo e Modernizagdo Técnica
Conservacdo de elevadores; e Estética;

Fabricagcdo e Montagem

Acessibilidade.
de elevadores novos;

» Conheca alguns de nessos clientes:

V2 BT ETRABOM
X PREFEITURA DE ADCOS Abmanios Bl

GOVERNO DO ESTADO DERMOCOSMETICOS
DO ESPIRITO SANTO VITORIA e

MATRIZ (VITORIA):  FILIAL (GUARAPARI):
(27) 3322-4447 | 99297-9889 (27) 3361-0671| 99297-9889

@ elevadoresnacional.com.br
© elevadoresnacionales 54 nhacional@elevadoresnacional.com.br
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| | - Sistema de gestdo das manutengoes atraveés de
SIST I aplicativo com leitor de QR Code, com acesso

ENGENHARIA E GESTAD EM PRDIETOS € DBRAS

a todos os condominos.

Aprovacao dos projetos com ART e elaboragao dos projetos de
arquitetura, hidrossanitario, eletrico, bombeiros, entre outros;

Levantamento das necessidades do empreendimento ou edificagao;

Elaboracao da planilha de quantidades e precos executivos e
reais das obras;

Acompanhamento de todas as etapas das obras, com participacao
nas Assembleias para as decisoes de investimentos;

Fiscalizagao, gerenciamento e acompanhamento de obras em
Condominio;

Execucao de todos os tipos de obras, desde obras brutas,
impermeabilizagoes, instalacoes e acabamento fino;

Elaboracao de material com registros das atividades
desenvolvidas em todas as etapas, para consultas futuras pelos
gestores e condominos dos empreendimentos.

Newton Zambonini
ENGENHEIRO CIVIL
@ (27) 9 ggo 0_1074 Socio Diretor Administrativo da SISTENG Engenharia,

possui MBA em Gestao de Projetos com mais de 15 anos
de experiéncia no setor de Construgao Civil

® (27)99843-7904
@ sistengeobras@gmail.com
@© sisteng.engenharia
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Airbnb

: final de ano chegando, seu

Condominio esta preparado?

*Por Claudia Maria Scalzer

falta de clareza e
definicdo legal, no
Direito Brasileiro,
quanto a locacdo
por plataformas digitais e os
condominios acaba por tornar
o tema motivo de muitos con-
flitos juridicos. E dentre tantos
argumentos para proibicao,
encontram-se as alegagOes de
gue haveria a desvalorizacdo
dos imdveis, o comprometi-
mento do bem-estar coletivo,
além de que aumento de cir-
culagdo de pessoas desconhe-
cidas dificultaria o controle
da seguranga, aumentaria os
gastos de manutencdo das
areas comuns e transformaria
o ambiente residencial num
“hotel”, gerando desconfianga
entre os moradores que, por
sua vez, nao mais se sentiram
em casa. A verdade é que, se
por um lado, o proprietario
tem o direito de usar seu imé-
vel, do outro lado, é direito dos
condOminos ao sossego e a se-
guranga nas areas comuns.

O Projeto de Lei n?

entendimento junto ao STJ
[Superior Tribunal de Justiga]
gue em seus julgados enten-
dem que os condomi-

nios podem restringir

a locacdo de curta
temporada quando

ha previsdo na con-
vencdo condominial

de destinacdo exclu-
sivamente residencial

e familiar. Esse en-
tendimento tem seu
fundamento no sen-

tido de que

a alta ro-

tatividade

de terceiros

estranhos ao
condominio,

poderia com-

prometer 0

sossego e credi-

bilidade do meio

em que vivem,

fragilizando os

pilares da segu-

ranga e a tran-

quilidade

cada conddmino, considere o
empreendimento, o perfil de
moradores que ali residem

to de Lei Complementar n2
4/2026, dispbe sobre a atua-
lizacdo da Lei n? 10.406, de
10 de janeiro de 2002 (Codigo
Civil), e da legislagao correlata
gue tem por proposta inse-
rir a proibi¢cdo loca¢do da sua
unidade por hospedagem ati-
pica, seja por intermédio de
plataformas digitais, seja por
quaisquer outras modalida-
des de oferta, salvo autori-
zacdo expressa ha conven-
¢do ou por deliberagdo
assemblear, nos casos

de Condominio resi-
dencial, ainda n3o foi
aprovado. Isto quer

dizer que se o seu
Condominio for
exclusivamente

residencial e se

na Convengao

nao constar

a proibicao

deste  tipo

de loca-

¢do,

vada a locagdo via Airbnb

Para que haja harmonia e
seguranga, € imprescindivel
a criagcdao de regras claras e
objetivas, deliberadas em As-
sembleia Geral, que abordem,
por exemplo, o nUmero ma-
ximo de hdspedes; o periodo
da locagdo, o hordrio de en-
trada e saida, nome comple-
to de todos os hdspedes, uso
das areas comuns, dentre as
quais, veja:

» Criacdo de cadastro pré-
vio de hdspedes, com nome
completo e documento de
identificacdo, a ser entregue
24 horas antes da entrada no
condominio;

» O proprietario do imdvel
devera apresentar o compro-
vante de que entregou cépia
do RI e da Convencdo ao hos-
pede;

» Definir as penalidades
para o caso de descumpri-
mento dos Estatutos Condo-
miniais;

» Obrigatoriedade dos An-
fitrides a manterem a comu-

nicacao ativa tanto com
o Sindico, como com
seus hdspedes an-

tes, durante e

4/2025 - Proibi¢do de
locagao atipica em condo-
minios exclusivamente re-
sidenciais

O Projeto de Lei Comple-
mentar n2 4/2026, dispde
sobre a atualizacdo da Lei n?
10.406, de 10 de janeiro de
2002 (Cadigo Civil), e da legis-
lacdo correlata e traz, dentre
outros, a proposta de altera-
¢do do Art. 1.336, que cuida
dos deveres dos Condéminos,
acrescentando o § 12, proibin-
do a locagdo da sua unidade
por hospedagem atipica, seja
por intermédio de platafor-
mas digitais, seja por quais-
quer outras modalidades de
oferta, salvo autorizacdo ex-
pressa na conven¢do ou por
deliberagao assemblear, nos
casos de Condominio residen-
cial.

Esta proposta também se
fundamento em consolidade

dos moradores. Além disso, o
direito de propriedade nao é
absoluto e deve ser exercido
de forma que respeite os inte-
resses da coletividade. Desta
forma, firmou-se o entendi-
mento pela proibi¢do da loca-
¢do atipica em Condominios
eminentemente residenciais,
posto que o significado de re-
sidéncia é habitacdo, moradia
permanéncia.

Com a proposta do PL
4/2025, restariam preen-
chidas lacunas importantes
sobre as locagGes digitais. E
desta forma, traria mais es-
tabilidade ao mercado imo-
biliario, os condéminos teria
seguranca juridica e, sobre-
tudo, oferece maior transpa-
réncia sobre a possibilidade
de proibicdo deste tipo de
hospedagem, possibilitando
de forma independente, que

antes de deliberar sobre o
tema, resguardando a execu-
¢do das locagdes digitais em
empreendimentos  projeta-
dos notadamente para esse
objetivo ou para os que esco-
Iherem por este tipo de em-
preendimento.

A Convengdao do meu
condominio nao proibe a
locagdo atipica. Como o
sindico deve agir? Pode
proibir apenas com as de-
cisoes do STJ?

Final de Ano. Festas. Férias.
Movimentagao intensa no
condominio. Muitas pessoas
diferentes circulando. S3o vi-
sitantes? Sdo hdspedes? Sdo
convidados? Inquilinos de lo-
cacdo via Airbnb? Como resol-
ver esta situacdo?

O projeto de Lei O Proje-

ou seja, se a Convencdo for
omissa, o Sindico ndo podera
proibir. Devera ser feita a al-
teracdo da Convencdo, com
quérum qualificado de 2/3
[dois tercos] favoraveis de
todos os condéminos, via As-
sembleia Condominial.

As decisOes do STJ [Superior
Tribunal de Justica] ndo fir-
maram Sumula Vinculante e,
portanto, cada caso deve ser
apreciado individualmente.

As regras devem ser objeti-
vas e claras, caso seja apro-

Imagem: Freepik apés a estadia;

» Informar o periodo de du-
racdo da locacdo/data e hora-
rio de chegada e saida/nime-
ro de maximo de héspedes;

Enquanto ndo houver uma
legislacdo sobre as locagbes
por temporada aplicada aos
Condominios, entendemos
que atualizar a Convencdo,
ouvindo os moradores e
criando regras claras é, no
momento, a forma mais eficaz
de evitar conflitos juridicos,
garantindo coexisténcia que
possa proporcionar o bem-es-
tar coletivo.

*Claudia Maria Scalzer
Advogada OAB/ES 7.385

Membro da Comissédo de Direito Condominial da OAB/ES 2023/2024 /
Professora Universitaria / Especialista em Direito Condominial / Pro-
prietaria do Escritério de Advocacia SCALZER Advocacia Condominial
Advocacia Especializada em Condominio ha mais 20 anos

Email: claudia.scalzer@scalzeradvogados.com.br

Instagram: @scalzer_advocaciacondominial

Site: https://cotidianocondomini.wixsite.com/cotidianocondominial
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E E Solicite uma proposta p

e conhecga a solucgao
d B definitiva para as finangas
E do seu condominio! \

GARANTIA CONDOMINIAL

Com a ASG, a inadimpléncia
deixa de ser um problema!

Além do condominio
conseguir manter as contas
em dia, as manutengoes

e reformas necessarias nao
precisaram ser adiadas!

O sindico ndo precisa mais

se preocupar com atrasos

e juros, os moradores nao
precisam pagar taxas extras

e os inadimplentes conseguem
fazer acordos melhores!

Rec
Garantlda

para o seu condominio!

Av. Champagnat, 1073 - Sala 710
Vila Velha - Espirito Santo

(27) 99201-0384

asgcobrancas @
asgcobrancas.com.br
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O futuro da gestao
em condominios

*Por Paula Cordeiro

vida em condomi-
nio € um reflexo
da sociedade: di-

namica, desafiadora e em
constante transformacdo.
Se olharmos para os pré-
ximos 10 anos, veremos
gue a gestdao condominial
passara por mudancas
profundas, guiadas por
trés eixos principais: tec-
nologia, sustentabilidade
e profissionalizagdo.

1. Como imagino os
condominios do futuro?

Os condominios serao
verdadeiras comunida-
des inteligentes, apoiadas
por tecnologia de ponta.
Sistemas de acesso por
reconhecimento facial,
aplicativos de gestdo, as-
sembleias digitais e inteli-
géncia artificial aplicada a
manutencdo preditiva ja
sdo realidade em muitos
empreendimentos, mas
estardo ainda mais pre-
sentes e acessiveis.

Além disso, a sustenta-
bilidade sera prioridade:
geracao de energia lim-
pa, reaproveitamento de
agua, gestdo inteligente
de residuos e edifica¢bes
mais eficientes fardo parte
do dia a dia.

2. O que nao pode faltar
para a gestao do futuro?

O protagonismo huma-
no. A tecnologia é ferra-
menta, mas nao substitui
a habilidade de mediar
conflitos, ouvir demandas
e promover o senso de co-
munidade.

Também ndo pode faltar
transparéncia, planeja-
mento estratégico e edu-
cacdo continuada. Sindicos
e gestores precisam estar
em constante atualizagéo,
acompanhando mudancas
legais, novas solugdes de
mercado e boas praticas
de governanca.

3. Que conselho deixo
para quem vai
assumir a sindica-

tura?
Primeiro, assu-
mir a responsabilidade

com seriedade: ser sindico
ndo é apenas uma fungao
administrativa, mas uma
missdo de lideranga e de
cuidado coletivo.

Segundo, investir em co-
nhecimento. Hoje, ja exis-
tem cursos de formacao
de sindicos que preparam
para os desafios técnicos,
juridicos e de gestdo de
pessoas.

E, por fim, praticar a em-
patia. O condominio é um
espaco de convivéncia, fei-
to de pessoas diferentes,
com sonhos, necessidades
e visdes de mundo distin-
tas. O bom gestor é aquele
gue sabe equilibrar regras
com sensibilidade.

*Sobre mim:

Sou Paula Cordeiro, sin-
dica profissional e coor-
denadora do curso de
formacgdo de sindicos Sin-

dico Diamante.
Atuo na gestao
de mais de 10
condominios
na regidao de

Vitéria (ES) e tenho muito
orgulho da minha traje-
téria nessa area. Além da
atuacao como sindica, sou
cristd, mae de trés filhos e
nao abro mdo de manter
minha energia em dia pra-
ticando atividades ao ar li-
vre, especialmente a corri-
da de montanha. Acredito
gue esse equilibrio entre
vida profissional, pessoal e
esportiva é o que me per-
mite atuar com clareza,
firmeza e sensibilidade na
gestao condominial.

O futuro da gest3ao con-
dominial sera cada vez
mais profissional, tecno-
légico e humano. Quem
abracar esse tripé estard
preparado para conduzir
condominios de forma ino-
vadora, eficiente e, acima
de tudo, harmoniosa.

/o
@

coralplacas

Deixe a SINALIZACAO
de seu Condominio
por nossa conta!

ATENCAO

NAO d_ﬂ

ESTACIONI VELOCIDADE OGAR LIXO
DIA&NOITE \AXIMA PERMITIDA |ESTE LOCAL

. J

Placas em Geral <
Faixas de Seguranca <
Adesivo Ago Escovado «
Adesivo Jateado <

Togue PARA | RRCEENELE Area de Piscina <

SER ATENDIDD

Placas para Jardim <
Placas para Area de Festa <
Placas para Playgroung <
Placas para Saunas <
Adesivos <

| IDENTIFIQUE-SE E AGUARDE )

PISCINA

E PROIBIDO

- US0 DE OBJETOS

- PRESENCA DE ANIMAIS
- COMESTIVEIS EM GERAL
- RECIPIENTE DE VIDRO

= FUMAR NO LOCAL

Paula Cordeiro
Sindica Profissional

- CRIANCAS MENORES DESACOMPANHADAS

Letreiros <

ESTACIONAMENTO
EXCLUSIVO PARA AVISO
VISITANTES AREA RESTRITA
PESSOAL W
A =
Z gﬁgﬁgzghgi%_ro AUTORIZADO
\‘
= =
(27) 99615-3134
coralplacas

coralplacas@gmail.com
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AQUI VOCE ENCONTRA LINHA
COMPLETA DE BOMBAS PARA
SEU CONDOMINIO!

97 Bombas D'agua

9 Filtro de Areia para Piscinas

9 ¢ Lavadoras de Alta Pressao

7T Aspiradores de P6

7T Material para Poco Artesiano

7 Compressores

9T Geradores

1 T Registros e Valvulas de Retencao

9 F Conexoes de PVC e Ar Comprimido
9 7 Cortadores e Aparadores de Grama
9 1 Materiais Hidraulicos

9 I Maquinas e Ferramentas Elétricas
7 Betoneiras, entre outros

masoe3() ANOS
NBMERBADU @ www.leomarbombas.com.br

peca pelo site e ganhe 7% de desconto no PIX

\VHERYE P Serra Cariacica
Av. Carlos Lindenberg, 6275 Rua Claudio Coutinho, 09 Rodovia BR 262 Km 4-B

Alvorada. Jardim Limoeiro. Campo Grande.

27 3399.7150 27 3318.1000 27 33435.6564

@leomarbombas
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VIVEIRO

B Servigos:

/ Paisagismo em Geral

/ Implantagao e Execucao de Jardins
~ Manutengao e Conservagao de Jardins

v Fornecimento de Plantas Naturais, Insumos e Vasos.

® Produtos:
~ Grama Natural | Grama em Tapete
» Grama Esmeralda | Grama Sao Carlos Plus
(Unica resistente a sombra)
v Grama Zeon Americana (Exige menos manutenc¢ao)
~ Mudas Frutiferas
» Mudas Citricas | Plantas e Mudas Ornamentais
~ Flores | Pedras | Vasos | Substratos | Adubos| ® (279 9900-8606

v Terra Adubada. (©)@frutimudas_gramas | (O) @viveirofrutimudas
www.viveirofrutimudas.com.br
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Alerta Urgente: O Extintor de Incéndio vencido
na sua edificacao pode custar muito caro

Publieditorial

seguranca contra

incéndios em edi-

ficagGes é um pilar

fundamental da
protecdo de vidas e patrimé-
nios. No entanto, um detalhe
crucial e, infelizmente, comum,
pode transformar uma peque-
na economia em um prejuizo
catastréfico: o extintor de in-
céndio vencido.

A validade e a manutencdo
dos equipamentos de combate
a incéndio ndo sdao meras for-
malidades burocraticas, mas
sim exigéncias legais e normas
técnicas vitais que, se ignora-
das, podem ter consequéncias
severas em varios niveis.

1. O Custo Legal:
Multas e InterdigGes
do Corpo de Bombeiros

Em todo o Espirito Santo
e no Brasil, a fiscalizacdo da
seguranca contra incéndios é
rigorosa. O Corpo de Bom-
beiros Militar é o érgdo res-
ponsavel por vistoriar edifica-
¢Oes (comerciais, industriais,
residenciais multifamiliares,
etc.) para a emissdo ou re-
novacdo do AVCB (Auto de
Vistoria do Corpo de Bom-
beiros) ou CLCB (Certificado
de Licenca do Corpo de Bom-
beiros).

Durante essas vistorias, a
identificacdo de extintores
com a validade expirada, sem
a recarga em dia, com lacres
rompidos ou com a manguei-
ra danificada gera:

¢ Notificacbes e Prazos:
O responsavel pelo imovel é
notificado a regularizar a si-
tuacdo em um prazo determi-
nado.

¢ Multas Pesadas: O ndo
cumprimento das exigéncias
dentro do prazo acarreta
multas cujos valores variam
conforme o porte da edifica-
¢do, o nivel de risco e a legis-
lacdo estadual e municipal
vigente.

¢ Interdicao do Local: Em
casos de risco iminente ou
reincidéncia, a autoridade
pode interditar parcial ou to-
talmente o imdvel, impedin-

do seu funcionamento até a
completa regularizacdo, ge-
rando prejuizos operacionais
incalculdveis para empresas.

2. O Custo com
Seguradoras:
Indenizagao Negada

Muitos proprietarios e sin-
dicos contratam apdlices de
seguro contra incéndio,
0 que é uma me-
dida  prudente.
Contudo, ¢é vital
compreender que
as apolices pos-
suem clau-
sulas  que
exigem a
manuten-
cdo da se-
gurancga
do imdvel
em con-
formidade
com a legis-
lagdo.

Em caso de
sinistro (incén-
dio), a segura-
dora realizard uma
pericia  detalhada
para investigar as cau-
sas e as condi¢Ges do
local. Se for comprovado,
por meio de laudo pericial,
que a falta de manutengdo
ou o uso de equipamentos
inoperantes (como um extin-
tor vencido) foi determinante
para a propagacao do fogo, a
seguradora pode legalmente
se recusar a pagar a indeni-
zacao.

Nesse cenario, o prejuizo fi-
nanceiro da reconstrugdo ou
reposicdo de bens e estrutu-
ras serd arcado integralmente
pelo proprietdrio do imével
ou pelo condominio.

3.Perda do Alvara de
Funcionamento e Seguro
A ndo conformidade com as
normas de seguranga contra
incéndio, incluindo extintor
de incéndio vencido, pode
acarretar a cassac¢ao do Alvara
de Funcionamento ou do Auto
de Vistoria do Corpo de Bom-
beiros (AVCB). Isso, por sua
vez, pode invalidar apdlices de
seguro em caso de incéndio,

deixando o responsdvel sem
cobertura.

4. O Custo Incalculavel:
Vidas e Patrimonio
Condominios que possuem
extin- tor de incéndio
vencido podem
ser responsabili-
zados em caso de in-
céndio, além de receber
multas
adminis-
trativas.
O sindico é o
respon-
savell
legal
por
ga-

ran-
tir
que 0s
equipa-
mentos
contra
incéndio estejam
dentro da validade.
Além da multa, ha ris-

co de agGes civis por negligén-
cia. Manter a documentagao
e inspecoes atualizadas é fun-
damental para a seguranga
coletiva.

Um extintor vencido ou
sem manuten¢do é um equi-
pamento que pode falhar no
momento critico. O conteddo
pode estar compactado, o gas
propulsor pode ter escapado
ou a valvula pode ndo funcio-
nar. Quando a necessidade
real surgir, o equipamento

serd inutil.

O custo mais alto, nesse
caso, é a perda irreparavel de
bens materiais e, 0 mais tragi-
co, a perda de vidas humanas.

Conclusao: Invista
em Prevencao

Manter os extintores de
incéndio com a recarga e a
manutencdo anual em dia,
conforme as normas técnicas
(NBR 12962), ndo deve ser
visto como um gasto, mas sim
como um investimento essen-
cial em seguranca, responsa-
bilidade social e conformida-
de legal.

A responsabilidade pela ma-
nutencdo é do proprietdrio,
sindico ou administrador do
local. Garanta que seus equi-
pamentos estejam sempre
prontos para uso. A preven-
¢do é a Unica forma de garan-
tir que um extintor, no mo-
mento de necessidade, ndo
custe caro demais.

Quando o assunto é com-
bate e prevencdo a incén-

dio a Brasas Extintores é
uma empresa especiali-
zada e certificada para
realizar a recarga e
manutengao de ex-
tintores de incén-
dio vencidos. Seus
servicos seguem
rigorosamente
as normas téc-
nicas (ABNT
NBR 12962)
e as exigén-
cias do
Inmetro
e do Corpo
de Bombeiros,
0 que a torna uma

opgdo confiavel para esse
tipo de servico.

¢ Solugdo Completa em
SPK: A empresa se destaca
por oferecer um servico inte-
gral, que vai além da simples
venda de extintores. Eles ela-
boram, executam e fazem a
manutencdo de todos os sis-
temas de preven¢do e com-
bate a incéndio.

¢ Experiéncia e Tradigdo:
Atuando desde 2009, a Brasas
possui mais de uma década
de experiéncia no setor, o que

Ihe confere um conhecimen-
to aprofundado das normas e
praticas de seguranca.

¢ Certificagdo e Conformi-
dade: A empresa é qualifica-
da e capacitada para realizar
todos os servicos dentro das
normas exigidas pelo Inme-
tro e pelo Corpo de Bombei-
ros (incluindo a regularizacdo
de empresas e obtencdo de
AVCB), garantindo a validade
legal e a eficacia dos equipa-
mentos.

¢ Ampla Gama de Produtos
e Servigos: Oferecem desde
extintores (ABC, CO2, agua,
etc.) e seus acessorios (abri-
gos, adaptadores Storz, etc.)
até acionadores manuais de
alarme, garantindo que o
cliente encontre tudo em um
s6 lugar.

¢ Atendimento Especiali-
zado e Consultivo: A empre-
sa foca em um atendimento
consultivo, ajudando o cliente
a entender qual o extintor cer-
to para cada tipo de incéndio
(Classes A, B, C, D) e necessi-
dade especifica (escritério,
industria, comércio), o que de-
monstra um diferencial técni-
co e de cuidado com o cliente.

¢ Reputagdo e Confianga: A
empresa se autodenomina a
"Melhor Empresa Capixaba de
Prevencdo e Combate a Incén-
dio", contando com a confian-
¢a de milhares de empresas, o
que reflete sua reputagao no
mercado do Espirito Santo.

¢ Preseng¢a Digital e Edu-
cativa: Mantém um blog e
presenca ativa nas redes so-
ciais, onde compartilham in-
formacGes relevantes sobre
prevengao de incéndios, o que
demonstra um compromisso
com a educagdo e a seguran-
¢a, além do comércio.

Em resumo, o principal di-
ferencial da Brasas Extintores
é ser uma solu¢ao completa
e certificada, que oferece ex-
pertise e um leque abrangen-
te de servigos na area de segu-
rancga contra incéndios.

Servigo:
Brasas Extintores / (27) 3229-3631
Siga: @brasasextintores
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DEDETIZACAO X’HIDER
PARA CONDOMINIOS

Proporcione Prote¢io nas Areas Comuns.

SERVIGOS

Dedetizacao;

Desratizacao;

S OS MELHORES
DeSCUplnlzagao, PREQOS ESTAO
Assepsia em Areia; AQuI!

Jardinagem;
Plantio e Manutencao de Hortas,

Pomares e Gramado; @ (27)99989-5286
Sistema de Irrigacao; @ (27)99828-3453

Paisagismo;
Captura de Abelhas e Marimbondos. lider.dedetizacao

Empresa especializada com Responsavel Técnico, fornecimento de laudo técnico e licenciada pelas
Vigildncia Ambiental, CFTA, Vigilancia Sanitaria Municipal e Estadual.
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E possivel empreender dentro do
condominio sem burlar as regras?

Imagem: Freepik

*Por Larissa Peres Jabor

pandemia che-
gou ao fim, mas
seus reflexos
ainda perma-
necem, e um deles é o
aumento expressivo das
atividades comerciais de-

senvolvidas dentro dos
condominios.

Mas afinal, é possivel
empreender dentro do

condominio sem infringir
as regras? A resposta é
sim, desde que sejam ob-
servadas as disposi¢des da
convencao condominial
guanto a finalidade do em-
preendimento, bem como
os limites estabelecidos
pelas normas de convivén-
cia previstas no Regimento
Interno.

Atividades que ndo im-
pactam a rotina da coletivi-
dade, nem geram prejuizos
a seguranga, salubridade,
sossego ou finangas do
condominio, podem ser
autorizadas. Exemplos co-
muns sao profissionais que
atuam em home office,
como advogados, publicita-
rios e consultores, ou seja,
atividades que nao geram
barulho, nem demandam
uso das dreas comuns ou
fluxo de clientes nas de-
pendéncias condominiais.

Por outro lado, utilizar o
endereco do condominio
como ponto comercial di-
vulgado em redes sociais
costuma ser vedado na
maioria dos regramen-
tos internos. Isso porque
a exposicdo publica pode
gerar conflitos e situacdes
alheias a coletividade,
transformando um proble-
ma particular em questao
condominial.

Respeitadas as normas
internas, é possivel, sim,
permitir pequenas ativida-
des comerciais no interior
do condominio. Porém,
alguns cuidados sdo in-
dispensaveis: definir ho-

rarios adequados de fun-
cionamento, regras para
recebimento de clientes e
mercadorias, critérios de
divulgacdo e controle de
eventuais despesas adicio-
nais que a atividade possa
gerar aos demais condémi-
nos.

Uma alternativa interes-
sante para o sindico é criar
um grupo de WhatsApp
exclusivo para divulgagao
de servicos e produtos ofe-
recidos pelos moradores.
Esse espaco fechado evita
discussoes, facilita o com-
partilhamento de informa-
¢Oes e fortalece o senso de
comunidade. Importante
destacar que o condominio
ndo deve se envolver nas
relacdes comerciais esta-
belecidas entre moradores,
ja que se trata de uma rela-
¢do de consumo particular.

Outra iniciativa possivel é
promover, ocasionalmen-

te, uma “feira livre condo-
minial” em area comum
previamente autorizada,
permitindo que os morado-
res apresentem seus pro-
dutos ou servicos de forma
organizada, respeitando a
rotina da coletividade.

Dessa forma, é plena-
mente viavel empreender
dentro do condominio ou,
ao menos, divulgar o pro-
prio trabalho, desde que
todas as regras sejam ob-
servadas e que isso nao
gere desconforto para a
administracdo nem para os
demais moradores.

O equilibrio entre inova-
¢do e respeito as normas é
o que torna possivel conci-
liar o espirito empreende-
dor com a boa convivéncia
condominial.

*Larissa Peres Jabor é Advogada
Condominialista, Pds-graduada
em Direito Imobiliario e Presiden-
te da OAB Vila Velha.

O)foz.

Quer economizar,

+80% dgiid °

SOLUGAO EFICIENTE
PARA ECONOMIA DE TODOS!

(\::

Teste de Conforto:
Se o foco aqui é resultado, nada melhor do que fazermos

um teste “antes e depois”. Sempre fazemos o teste de
conforto nos pontos dos nossos clientes apds o término
da instalagao.

Teste de Vazao:
Teste de vazao “Antes e depois”. Feito com um saquinho
escalonado, cada 10 segundos representa 1 minuto. Aferimos
na pratica a economia gerada em cada ponto.

Calculo de Conta:
Mostramos através da conta da agua a economia gerada de
acordo com o histdrico de consumo, m3, quantidade de dias
corridos durante o més e por fim, o valor em Reais.

(27) 9 9531-9777 ©

www.vitoria.fozsustentavel.com.br &
carlos.moreira@fozsustentavel.com.br ®
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Alartronic e Metal Alartronic
A'Unidoique Transforma
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@alartronic

@metal_alartronic
(27) 3068-6267 | www.alartronicseguranca.com.br
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TEMOS A MELHOR SOLUCAO
PARA SEU CONDOMINIO

VISITAS TECNICAS, TINTA EMBORRACHADA, TINTA
INDUSTRIAL E MATERIAL ELETRICO.

. SHERWIN
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Coral* < 3
S\ .RENNER|  REpnER Metalatex 2 ]
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b TINTA COMCENTRADA GsSC0 USCO (CIIH!JLET'U

SERRA VILA VELHA VITORIA CARIACICA

AV. DES. MARIO DA SILVA AVENIDA - RUA HENRIQUE AV. LEITAO DA SILVA, 16451 -  AV. MARIO GURGEL, 4640 -
NUNES, 88 - JARDIM LIMOEIRO, MOSCOSO0, 1146 - CENTRO DE VILA  GURIGICA, VITORIA - ES, VILA CAPIXABA, CARIACICA -
SERRA - ES, 29164-044 VELHA - E5, 29100-540 29050-045 ES, 29148-022

MATERIAIS ELETRICOS

(Z)ELETROHILR €, ELETROTINTAS

CONVERTIDO.COM.AR
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A satide mental dos sindicos: o peso
invisivel da gestao condominial

*Por Ellen Matos

er sindico é uma funcdo
Sde grande responsabi-
lidade e, muitas vezes,
pouco reconhecida. Entre co-
brancas de moradores, gestdo
de funcionarios, controle fi-
nanceiro e mediagdo de confli-
tos, o sindico se vé constante-
mente no centro de pressées
gue podem comprometer sua
salde mental.

A rotina condominial exige
muito mais do que conheci-
mento técnico. Exige equilibrio
emocional, paciéncia, empatia
e resiliéncia. E comum que sin-
dicos relatem sintomas de an-
siedade, estresse, irritabilidade
e até insbnia, especialmente
em condominios com grande
numero de moradores ou alta
incidéncia de conflitos.

Uma das principais causas de
desgaste emocional é a soliddo
da funcdo. Apesar de ser o re-
presentante do condominio,
o sindico muitas vezes é visto
como “inimigo” por alguns
moradores, especialmente
qguando precisa fazer cumprir
regras, aplicar multas ou negar
solicitagdes fora do regimento.
Essa falta de apoio pode gerar
sentimento de isolamento e di-
ficulta o didlogo.

Além disso, o sindico é cons-
tantemente cobrado por re-
sultados, mesmo quando ndo
dispde de recursos financeiros
ou humanos suficientes. As

criticas sdo frequentes, mas 0s
elogios, raros. Essa despropor-
¢do contribui para a sensagao
de injustica e desvalorizacdo,
fatores que pesam diretamen-
te na salde mental.

Outro ponto critico é a ne-
cessidade de mediar conflitos
entre moradores, muitas ve-
zes em situacOes de alta ten-
sdo. Questdes como barulho,
vagas de garagem, animais de
estimacdo e reformas sdo te-
mas que geram atritos quase
diarios.

O sindico precisa agir como
mediador, conciliando inte-
resses divergentes sem tomar
partido, tarefa que exige gran-
de controle emocional.

Com o tempo, o acumulo
de estresse pode levar ao es-
gotamento mental (burnout),
especialmente quando o sin-
dico ndo tem apoio juridico,
psicoldgico ou administrativo
adequado.

A salude mental do sindico
precisa ser prioridade, tanto
para ele proprio quanto para
o condominio. Algumas me-
didas praticas ajudam a equi-
librar o emocional e reduzir o
desgaste:

¢ Delegar tarefas: o sindico
ndo precisa fazer tudo sozinho.
Ter uma boa administrado-
ra, juridico, equipe de apoio e
conselho atuante faz toda dife-
renca.

¢ Definir limites: é impor-
tante estabelecer hordarios

Imagem: Freepik

para atendimento e comuni-
cacdo, evitando que o sindico
figue disponivel 24 horas por
dia.

e Buscar apoio profissio-
nal: em casos de sobrecarga, o
acompanhamento psicoldgico
€ essencial para reorganizar o
equilibrio emocional.

¢ Investir em capacita¢do:
conhecimento gera seguranga.
Cursos de gestdo condominial
e mediacdo de conflitos aju-
dam a lidar melhor com situa-
¢Bes estressantes.

O sindico é peca-chave no
funcionamento sauddvel de
um condominio. Por isso, cui-
dar de quem cuida é uma for-
ma de garantir uma gestao
mais equilibrada, transparente
e empatica.

Reconhecer o desgaste emo-
cional que acompanha essa
funcdo é o primeiro passo para
transformar a cultura condo-
minial em algo mais humano e
respeitoso. Promover o didlo-
go, o reconhecimento e o res-
peito dentro dos condominios
é uma forma de fortalecer ndo
apenas a gestdo, mas também
a convivéncia entre todos.

Ellen Matos - Advogada Condominial
(OAB/ES 38.459), escritora, palestran-
te, pods-graduada em Seguranca Pu-
blica pela Universidade de Vila Velha,
pos-graduada em Direito Imobiliario e
Condominial pela Doctum, atuante e
membro da comissdo de direito Imobi-
lidrio e Condominial da OAB Vila Velha
e membro da Comissdo Estadual de Di-
reito Condominial da OAB/ES.

ECOLATA
ENTULHOS

O JEITO INTELIGENTE DE
DESCARTAR ENTULHOS
EM SEU CONDOMINIO

=

NOSSOS CARRINHOS NAO RISCAM O CHAO

NOSSAS LATAS CHEGAM ONDE A
CACAMBA NAO CHEGA
O ENTULHO VAI EMBORA SEM DEIXAR
AQUELE RASTRO DE SUJEIRA
O ENTULHO VAI DIRETO PARA A LATA SEM
A NECESSIDADE DE ENSACAR
ATENDIMENTO COM RAPIDEZ, AGILIDADE
E DESTINACAO CORRETA DOS RESIDUOS

SUSTENTABILIDADE E RESPEITO

~

AS NORMAS AMBIENTAIS

FALE CONOSCO!

(O2799701-9968

ecolata_entulhos

™

ecolataentulhos@gmail.com
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ALEM DO CELULAR

Por que os Radios Comunicadores sao essenciais
para a seguranca e eficiéncia do seu condominio

Informe Publicitario

gestdo de um con-
dominio envolve a
coordenagdo de di-

versas equipes — da portaria
a manutencdo, passando pela
seguranca e limpeza. Em um
ambiente onde a agilidade
e a clareza na comunicagdo
sdo cruciais, depender exclu-
sivamente de telefones ce-
lulares pode ser um gargalo
operacional. E nesse cenéario
gue os radios comunicadores
emergem como uma solugdo
robusta, confidvel e indispen-
savel.

Este artigo explora por que
esses dispositivos sdo um in-
vestimento inteligente, supe-
rando muitas vezes as limita-
¢O0es da comunicagdo movel
convencional.

1. Comunicacdo Imediata
e Eficiente: O Fim
das LigacOes Perdidas

A principal vantagem do
raddio comunicador é a sua
natureza "Push-to-Talk" (PTT)
— apertar para falar. Diferen-
te de um celular, que exige
discagem, espera pelo atendi-
mento e, muitas vezes, deixa a
linha ocupada, o radio permite
uma conversa instantanea.

Em um condominio, isso se
traduz em:

¢ Agilidade na Portaria: O
porteiro pode alertar ime-
diatamente o seguranga em
ronda sobre a chegada de um
visitante ou prestador de ser-
vigo.

¢ Coordenacdo de Manu-
tengdo: O zelador na gara-
gem se comunica instanta-
neamente com a equipe na
cobertura para resolver um
problema hidrdulico.

Ndo ha tempo de espera. A
mensagem é transmitida para
um individuo ou para um gru-
po inteiro de uma sé vez, oti-
mizando o tempo de todos os
envolvidos.

2. Aumento da Seguranga
e Resposta a Emergéncias

Em situagGes criticas, cada
segunda conta. Seja em caso
de um principio de incéndio,
uma pane elétrica ou uma
suspeita de atividade sus-
peita nas cameras de segu-

ranca,
de coor-
resposta

a capacidade
denar uma
rapida e si-
multanea
. Vital.
Os

presa capixaba reconhecida e
especializada no mercado de
solugées em radios comuni-
cadores. A empresa atua
especificamente com a
venda, locagdo (alu-
guel) e assisténcia
técnica em
e radio
co-

de seguranga e manutengdo
aja de forma sincronizada.
Um alerta de emergéncia
pode ser transmitido para to-
dos os dispositivos ao mesmo
tempo, garantindo que to-
dos os funciondrios estejam
cientes da situacdo e saibam
exatamente qual protocolo
seguir. A comunicagao em
grupo é a chave para uma
gestao de crise eficaz.

3. Redugao de Custos
com Telefonia Mavel

Do ponto de vista finan-
ceiro, a implementacdo de
radios comunicadores pode
representar uma economia
significativa a médio e longo
prazo.

Muitos condominios gas-
tam mensalmente com pla-
nos corporativos de celular
para seus funciondrios. Com
os radios, o investimento ini-
cial nos aparelhos e em uma
possivel licenca de uso de
frequéncia (a depender do
modelo e legislacdo local) é
diluido. O custo operacional
de uso didrio dos radios, que
operam em frequéncias pro-
prias ou licenciadas dentro
do perimetro do condominio,
é nulo, eliminando as contas
telefonicas imprevisiveis.

A Radio Facil é uma em-

municadores oferecendo
equipamentos modernos, su-
porte agil e sem complicacao,
tudo para vocé ganhar tempo
e produtividade.

Por que escolher
a Radio facil?

Dentre os motivos estdo
a inovagao constante, pro-
dutos de qualidade, suporte
especializado onde seu con-
dominio encontra solugGes
sob medida para cada neces-
sidade. Os produtos ofereci-
dos vao de radios portateis,
radios moveis, repetidores,
sistemas POC e LTE, consoles
de despacho e acessorios.

Garanta a tranquilidade dos
seus moradores e a eficiéncia
da sua equipe: invista em se-
guranca que fala a mesma
lingua, invista em radiocomu-
nicacao profissional.

Dé o préximo passo rumo a
um condominio mais seguro e
conectado. Entre em contato
conosco e descubra a solugao
ideal para a sua necessidade.

N
ﬂ radiofacil

Servigo:

Radio Facil : (27) 99266-0732
Site: www.radiofailloca.com
Siga-nos: @radio.facil.es

SOBRE

Mais do que vender equipamentos ou
servicos, acreditamos em construir
relagbes de confianga com nossos
clientes, sendo parceiros estratégicos
na protecao e cuidado.

Seguranca Eletronica '
Monitoramento 24h,
alarmes, cameras, cercas
elétricas, leitor facial,
biométrico, cartdo ou senha.

Controle de Acesso

Portaria Autonoma, gestao

por software e alertas com

acionamento de rondas e
autoridades.

Automacao

&
?
9=

SEJA BRAVO NA SUA SEGURANCA!
(27) 98818 - 2956

@bravostecnologia

www.bravostecnologia.com.br
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NR ou NBR? A Confusao que
Pode Gerar Multas Milionarias

Mais do que siglas parecidas, a diferenca entre Norma Regulamentadora e Norma
Brasileira define o que é obrigatdrio por lei e o0 que é apenas referéncia técnica

Publieditorial

océ sabe qual a diferenca

entre uma Norma Regula-

mentadora e uma Norma

Técnica? Saber essa dife-
renca evita erros, reduz riscos de
multas e garante mais seguranga e
qualidade nos projetos!

4 NR
Normas Regulamentadoras

e Criadas pelo Ministério do Traba-
Iho e Emprego (MTE)

® Regulamentam seguranca e saude
no trabalho

e Obrigatorias por Lei — descumpri-
mento gera multas e penalidades

4 NBR
Normas Brasileiras
e Elaboradas pela ABNT (Associa-
¢do Brasileira de Normas Técnicas)
e Definem padrdes técnicos e de
qualidade para produtos e servigos
e Carater voluntario, mas po-
dem se tornar obrigatdrias em
contratos, leis ou regulamentos.

Normas Técnicas essenciais para
condominio. Sindico, vocé conhece
essas normas?
O conhecimento e a aplicacdo dessas
normas sao cruciais para uma gestao
eficaz, evitando litigios judiciais, aci-
dentes e valorizando o patrimonio
dos moradores. Mantenha-se atua-
lizado e, se necessario, conte com
apoio profissional (administradoras,
engenheiros, advogados) para ga-
rantir o cumprimento de todas as
exigéncias legais e técnicas.

Veja algumas das normas aplica-

Tapetes
Personalizados

SOLICITE SEU
ORCAMENTO!!

TAPETES EM VINIL PERSONALIZADO PARA CONDOMINIOS ELEVADORES E TAPETE PARA AREAS UMIDAS.

veis, evite problemas e garanta a se-
guranga do seu condominio:

* NBR 16280 - Reformas em edifi-
cacles (controle e responsabilidade
técnica).

* NBR 5410 - InstalagGes elétricas
de baixa tensdo (seguranca elétrica).

* NBR 14039 - Instalacdes elétricas
de média tensdo (> 1.000 V).

* NBR 9077 - Saidas de emergéncia
(escadas, sinalizacdo e rotas de fuga).

* NBR 16820 - Sistemas de deteccdo
e alarme de incéndio.

¢ NBR 13752 - Inspec¢do predial
(avaliacdo da estrutura).

* NBR 17170 - Estabelece diretrizes
e prazos recomendados para garan-
tias em edificagdes.

Manutencao
* NBR 5674 - Procedimentos de ma-

nutencdo de edifica¢Ges.

* NBR 15575 - Desempenho e dura-
bilidade da construgao.

* NBR 16083 - Inspegdo regular de
elevadores.

Acessibilidade &
Sustentabilidade

* NBR 9050 - Acessibilidade nas areas
comuns.

* NBR 16401 - Qualidade do ar e re-
quisitos para ar-condicionado.

Lazer & Conveniéncia

e NBR 10339 - Seguranga em pisci-
nas.

* NBR 17096 - Seguranca de brinque-
dos de uso coletivo.

¢ NBR 16071 - Seguranca em play-
grounds e dreas infantis.

Sindico, aqui estdo 5 dicas praticas
para cuidar bem do seu condominio:

¢ Manutengao preventiva

Faca revisdes periddicas em elevado-
res, bombas d'agua, sistema elétrico,
hidrdulico e dreas comuns. Isso evita
gastos maiores com reparos emergen-
ciais

¢ Organizagao financeira

Mantenha as contas em dia, crie um
fundo de reserva e seja transparente
com os conddéminos sobre os gastos.
Prestacdo de contas clara evita descon-
fianca e conflitos.

e Convivéncia harmoniosa

Incentive o cumprimento das regras
internas, como horérios de siléncio,
uso das dreas comuns e respeito aos
vizinhos. Uma boa comunicagdo ajuda
a reduzir

¢ Zeladoria e limpeza

Garanta a higiene dos corredores, es-
cadas, garagem e espacos de lazer. Um
condominio limpo e bem cuidado valo-
riza os imoéveis e previne problemas de
saude.

* Seguranca

Invista em cameras, portaria organi-
zada e orientacgdes claras para visitan-
tes e prestadores de servico. Pequenas
medidas fortalecem a protecdo de to-
dos.

CONDOMINIOS ORGANIZADOS, SE-
GUROS E BEM CONSERVADOS VALORI-
ZAM 0S IMOVEIS E REDUZEM CUSTOS
DE LONGO PRAZO.

Servigo:

ACESSE NOSSA PAGINA
@sisteng.engenharia
(27) 99900-1074

(O 27 99855-6651
© @tapetesimperio

Ha 14 anos no mercado,
somos especialistas em
atender condominios

com tapetes de alta qualidade,

durabilidade e acabamento impecavel.
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> PLATAFORMA PARA CONDENSADORAS
DE AR CONDICIONADO EM
ALUMINIO SOLDADO

> ARMARIOS PARA GARAGEM
EM ESQUADRIA DE ALUMINIO

ORCAMENTO
SEM COMPROMISSO!

2799785-3584
(2799857-8871

©@idealplataformas
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Modelo de aluminio de

liga estrutural sendo

este mais leve e resistente

a intempeéries, desgastes e corrosao.

O limite em filmagens
em condominios

* Por Ericka Danyelle de Lacerda Lima
Corréa da Costa - OAB ES 34242

s imagens re-
gistradas  pelas
cameras de mo-
nitoramento das
areas comuns do condo-
minio pertencem ao
ambito interno da
gestdo e estdo sob
a responsabilida-
de do sindico, ndo
podendo ser for-
necidas a pedido de
conddminos e/ou ter-
ceiros sem a observancia
das hipoteses legais que
autorizam a entrega de fil-
magens.

Por forca do art. 79, inciso
Il da LGPD - Lei Geral de Pro-
tecdo de Dados Pessoais n2
13.709/2018, o condominio
sd é autorizado ao forne-
cimento de imagens para
cumprir obrigacao legal ou
regulatdria, enquanto o Art.
20 do Cédigo Civil estabele-
ce que a publicacdo, a expo-
sicdo ou a utilizagdo da ima-
gem de uma pessoa deve
ser restrita a administracdo
da justica ou a manutencao
da ordem publica.

Por estas razdes, a en-
trega de arquivo com as
imagens das cameras do
circuito interno de um con-
dominio edilicio ndo pode
ser disponibilizada para
atender a qualquer pedido,
devendo ser entregue ape-
nas em situacdes excepcio-
nais e obrigatdrias a pes-
soas autorizadas por lei, tal
como o Juiz de Direito para
fins probatdrios na justica
ou uma Autoridade Policial
para fins investigativos.

O motivo dessa restricao
é baseado na protecdo di-
reito individual de imagem
e privacidade das pessoas,
que é protegido pelo Art. 52
X, XXVIII, “a)” da Constitui-
cdo Federal de 1988.

Além da Carta Magna, o

Art. 21 do Codigo Civil tam-
bém protege o sigilo da vida
privada e restringe a exposi-
¢do ou a utilizacdo da ima-
gem da pessoa natural, pois
em caso de violacdo de um
direito  individual,

0 respon-

savel

deve arcar com
aspenasdalei,inclu-

sive o representante

legal do condominio,

se ndo observar os li-

mites legais e entregar

as imagens das cameras do
condominio para atender
ao interesse particular de
um condoémino.

Inclusive, exemplos como
esse abrem precedentes
para que a coletividade
reivindique o mesmo trata-
mento, visto que o condo-
minio é regido por regras
de direito coletivo, onde o
tratamento dispensado a
qualquer  coproprietario,
também pode ser pleiteado
pelos demais.

Na pratica, a entrega de

imagens feita pelo sindico
a pedido de um conddémino
pode ocasionar inumeros
problemas para o condo-
minio, se outro condoémino,
morador ou terceiro que ti-
ver sua imagem exibida na
filmagem se sentir lesado
com aviolacdo do seu direito

individual e ingressar

na justica
plei-
tean-
do uma in-
denizacdo por
da -
nos
morais em
face do con-
dominio.

Por fim, vale

lembrar que é dever do sin-
dico proteger a coletividade
de conddéminos, nos moldes
do Art. 1.348, Il, do cdédigo
civil, de modo a respeitar a
imagem, intimidade e a pri-
vacidade de todos os mora-
dores e pessoas que transi-
tam no condominio, regra
gue esta acima de qualquer
interesse individual.

*ERICKA DANYELLE DE LACERDA LIMA CORREA DA COSTA

e Graduada em Direito pela Universidade Vila Velha-UVV.

eAdvogada atuante com énfase nas areas de Direito Condominial e
Imobiliario. Atua também nas dareas civel, previdenciaria e trabalhista.

o Membro da ANACON.

o Membro do Instituto dos Advogados Capixabas.
® Sdcia proprietdria da Corréa da Costa & Sarmento Advogadas As-

sociadas.
e Coautora da obra:

DESAFIOS JURIDICOS E APLICAGOES PRATICAS - OAB/Espirito Santo,

Sao
Paulo: LEUD,2024.

e Secretaria geral da Comissdo de Direito Condominial da OAB/ES

2023/2024.

e Membro da Comissdo de Direito Imobiliario da OAB 82 Subseg¢do

de Vila Velha/ES 2022/2024.
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Comissao aprova projeto que obriga
condominios a oferecer curso sobre
acessibilidade e inclusao

Proposta segue em analise na Camara dos Deputados

.}I

reitos das pessoas com
deficiéncia e abordar a
Lei Brasileira de Inclu-
sdo e temas relaciona-
dos a acessibilidade
fisica, sensorial e ao
Transtorno do Espectro

N DE NOT'CIAS / Autista (TEA).

25/08/2025 - 18:24
Fonte: Agéncia Camara de Noticias

Comissdo de Desen-
volvimento Urbano
da Camara dos Depu-

tados aprovou projeto de lei
gue obriga condominios re-
sidenciais e comerciais com
mais de 20 unidades auténo-
mas a oferecer anualmente
curso de capacitacdo sobre
inclusdo e acessibilidade para
sindicos, administradores e
conddminos interessados.
Pelo texto, os cursos deve-
rdo ser ministrados por pro-
fissionais especializados em
inclusdo, acessibilidade e di-

Relator, o deputado
Toninho Wandscheer
(PP-PR) recomendou a apro-
vacdo das medidas, previstas
no Projeto de Lei 5449/23,
do deputado Junior Louren-
¢o (PL-MA), mas propbs um
substitutivo. Entre outras al-
teracdes, 0 novo texto passa a
prever a obrigatoriedade ape-
nas para condominios com
mais de 20 unidades.

Condominios com menos
de 20 unidades também fi-
cam obrigados a ofertar os
cursos quando houver pes-
soa com TEA como morador,
funcionario, prestador de
servico ou cliente.

“Inclusdo e acessibilidade
sdo direitos de todos. Por
isso, condominios residen-

ciais e comerciais tém papel
importante na promogao
desses valores. E essencial
gue conddminos e sindicos
conhecam a legislacdo e as
regras de acessibilidade fi-
sica e sensorial”, pontua o
relator.

Por fim, o texto estabelece
gue os cursos deverdo ser
oferecidos com acessibilida-
de, incluindo recursos como
intérpretes de Libras e ma-
teriais adaptados. Sindicos
ou administradores devem
guardar comprovantes da
realizacgdo dos cursos, que
podem ser exigidos em fisca-
lizacdes. O descumprimento
da lei podera resultar em ad-
verténcia e multas em caso
de repeticdo.

Préximas etapas

O projeto sera ainda anali-
sado, em carater conclusivo,
pelas comissdes de Defesa
dos Direitos das Pessoas com
Deficiéncia; e de Constituicdo
e Justica e de Cidadania.

Aguas Claras: T] toma decisdo sobre
sindico que “sumiu” com RS 124 mil

Arthur de Souza
atualizado 21/11/2025 02:00

A Justica do Distrito Federal
determinou o blogueio de um
apartamento do ex-sindico do
condominio Gramercy Village,
localizado em Aguas Claras,
gue foi acusado de ter “sumi-
do” com mais de RS 124 mil
das contas bancérias que per-
tencem ao residencial.

Claudio Viana, advogado que
representa o residencial, afir-
mou na denuncia que o ex-ges-
tor fez varias transferéncias via
Pix, saindo das contas do condo-
minio para as contas pessoais do
entdo sindico, em 2023, 2024 e
2025, somando RS 115.647,76.

Além disso, foi detectada a
compra de um Iphone 16, no
valor de RS 9 mil, feita com o

dinheiro do condominio. Po-
rém, o aparelho era utilizado
pelo ex-sindico.

“A aquisicdo do referido
aparelho celular ndo foi pre-
viamente autorizada pelos
conddbminos ou deliberada
em assembleia, ndo consta-
va da previsdo orcamentaria
aprovada, ndo tendo sido in-
corporada ao patrimdnio co-
mum”, ressaltou Viana.

Ao saberem dos fatos, os
moradores chegaram a con-
frontar o ex-sindico. SO que,
de acordo com a denuncia,
ele ndo apresentou “qualquer
justificativa plausivel, nem se
propOs a ressarcir os valores
ao condominio”.

Bloqueio judicial
No dia 10 de novembro, o Tri-
bunal de Justica do Distrito Fe-

deral (TIDFT) determinou o blo-
gueio do imdvel que pertence ao
ex-sindico, também no Gramercy
Village, para garantir o ressarci-
mento do suposto desvio.

Na decisdo, a 12 Vara Civel
de Aguas Claras determinou
o sequestro do imdvel como
medida cautelar, valida en-
quanto o processo estiver em
andamento, e dispensou a
audiéncia de conciliacdo, ar-
gumentando que a chance de
acordo em processos desse
tipo é “extremamente baixa”.

O Metropoles entrou em
contato com o ex-sindico,
mas, até a ultima atualizagdo
desta reportagem, ndo houve
retorno. O espaco segue aber-
to para esclarecimentos.

Fonte:
https://www.metropoles.com/

®

. CONCREBOX

INDUSTRIA DE CAIXAS PRE-MOLDADAS EM CONCRETO

Vai'cunstruir ou reformar?
Pre moldados de concreto
direto da fabrica!
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Condominio é condenado por falha
de seguranca em brinquedoteca
e deve indenizar moradora

Moradora foi atingida por peca de madeira mal instalada na brinquedoteca do
Tagua Life Center e Justi¢a determinou indenizagao por danos morais

Por Anderson Silva
18/11/2025 - 08h30

Condominio Tagua Life
OCenter, localizado em Ta-
guatinga, foi condenado
pelo 12 Juizado Especial Civel da
regido a indenizar uma moradora
que sofreu um acidente dentro da
brinquedoteca do prédio. A deci-
sdo judicial reconheceu falha na
seguranga das instalagOes e deter-
minou o pagamento de RS 2 mil
por danos morais.
De acordo com o processo, a
moradora relatou que estava na
brinquedoteca quando, ao ten-

_ tar abrir uma cortina, foi
&\ atingida por uma pega de
madeira que sustentava o
vardo. O impacto provo-
| cou tontura, dor intensa e
inchago na testa. A autora
| afirmou ainda que o obje-
. to estava fixado de forma
7 inadequada, o que teria fa-

cilitado o desprendimento.

Em sua defesa, o condo-
minio admitiu que o acidente
ocorreu, mas argumentou que o
incidente poderia ter sido causa-
do pelo uso inadequado ou forca
excessiva no manuseio da corti-
na. Contudo, ao analisar as pro-
vas, 0 magistrado destacou que
a instalacdo apresentava irregu-
laridades claras. Segundo ele, o
equipamento estava preso por
meio de “fita e pregos pequenos,
insuficientes para suportar o mo-
vimento da cortina em ambiente
frequentado por criangas”.

O juiz concluiu que n3do houve
conduta culposa por parte da
moradora. Para ele, o acidente

SEU PARCEIRO IDEAL

J(’}f’{ q(m( /

decorreu da omissdao do condo-
minio em garantir a seguranga
adequada das instalagdes, con-
figurando falha na prestacgdo do
servico. “O evento decorreu da
omissdo do réu em garantir a
seguranga das instalagdes”, afir-
mou o magistrado ao reconhecer
a responsabilidade civil.

A indenizacdo foi fixada em
RS 2 mil, quantia que, segundo a
sentenca, cumpre fungdo repara-
téria e pedagogica, respeitando
os principios da razoabilidade e
proporcionalidade. A decisdo ain-
da é passivel de recurso.

O caso reforga a importancia
de manutengdo preventiva e ins-
pecao regular de areas comuns,
especialmente aquelas destina-
das ao uso infantil, onde falhas
estruturais podem resultar em
riscos significativos a integridade
fisica dos moradores.

Fonte:
www.condominiointerativo.com.br

CLIMATIZACAO

VENDAS |

Comercializamos a melhores as marcas e modelos.
Contamos com uma equipe extremamente

MANUTENCOES e INSTALACOES » PROJETOS capacitada vos aguardando.

Realizamos servicos de manutencao preventiva

e corretiva, que incluem limpeza e higieniza¢ao Contratos
dos equipamentos [filtros, serpentinas e dutos), Contratos de manutencao mensal
verificagbes de sistemas elétricos e eletrénicos, com [PMOC], exigéncia do
substituicdo de pegas, e diagnodstico de falhas Ministério da saude
para garantir o conforto térmico, a qualidade do ar, Portaria n°3.523/98.
a eficiéncia energética e o prolongamento da vida

util dos aparelhos, conforme exige a Lei n® 13.589/2018

® 2199256-2116 ORGAMENTO

© comercial@reisclimatizacao.com.br

@reisclimatizacao SEM COMPROMISSO!
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Sindico, a sequranca de
seu Condominio
comeca pela Guarita!

Oferecemaos:
N p=_—_______________ . __________ __ o .

Peliculas para janelas, ©
Portaria e guaritas sdo locais onde ha grande fluxo Peliculas para sacadas;, ©
de pessoas e veiculos. Peliculas decorativas, ©
E possivel aplicar insulfilmes em guaritas e portarias Pelicula anti vandalisme; ©
com materiais de qualidade e garantia de fabrica. Pelicula espe[hada; ()
_ A . Peliculas de alta performance, ©

Estes impedem a visualizacao de fora para o interior :
Adesivos. ©

proporcionado: conforto, seguranga, privacidade,
reduzindo o calor e radiagdo UV do ambiente.

" , + DE 20 ANOS PRESTANDO
Faga ja um orcamento! SERVICOS DE QUALIDADE!

© (27) 99667-7643

o 27 99234-9097

scfilms.ltda




