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CONSTRUCOES

» Limpeza e Restauragao de Fachadas
» Pinturas Internas e Externas

» Impermeabiliza¢ao de Fachadas

» Retrofit e ACM em Fachadas

» Calefagao de Janelas

» Retirada de Trincas e Infiltragoes

» Testes de percussao

» Recuperagao Estrutural

» Mapeamento em Fachadas

» Laudos Tecnicos e Inspegoes

» Reforma de Guaritas e Hall de Entrada
» Reforma de Garagens

» Calgadas e muito mais...

Al
+ DE 400 CONDOMINIOS <A
REFORMADOS NA GRANDE VITORIA g

27 98123.9971
27 98141.6072

knpinturas@gmail.com
www.kasanovaconstrucoes.com.br
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ESPECIALISTAS EM FACI

Nossos servicos:

1 Mapeamento das
patologias

i Lavagem de fachada
R Pintura Geral

i Revestimento
ceramico ou
porcelanato

il Instalagdo de ACM

i Esquadria em pele
de vidro
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INFILTRACOES:
O VILAO DAS
FACHADAS

(27) 99905-5504

(27) 99896-9633 ENGENHARIA@GRAZIATO.COM.BR ‘WWW.GRAZIATO.COM.BR
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*Por Claudia Maria Scalzer

s condominios pos-

suem areas comuns

e areas privativas. As
areas comuns sdo aqueles es-
pacos que podem ser utilizados
por todos, mediante o cumpri-
mento de regras estabelecidas
ndo somente pelas legisla¢Ges,
mas e, principalmente, pelos
Estatutos Condominiais, dentre
eles, o Regimento Interno. As
dreas privativas, assim como o
préprio nome especifica, sdo
aquelas de uso exclusivo do
proprietario. E, sob este concei-
to, muitos conflitos acabam por
acontecer dentro dos condo-
minios, pois que, por estarem
dentro do seu apartamento, e
a depender do horario, muitos
proprietarios entendem que
Ihes seria permitido produzir
barulhos, sons e ruidos, descon-
siderando o direito ao sossego
dos vizinhos que, por sua vez,
sobrepde-se ao direito de pro-
priedade.

Barulho em condominios
€ uma das maiores causas
de conflitos entre vizinhos

Uma das maiores reclama-
¢0es em condominios é o inco-
modo provocado por excesso
de ruidos. Seja por falar alto,
seja por ouvir musica em volu-
me alto, seja por arrastar mo-
veis para limpeza, seja pelos
sons emitidos por seus pets,
criangas chorando, correndo,
festas etc. Somado a tudo isso,
a correria do dia a dia e o cres-
cente aumento do trabalho
home office, as pessoas acaba-
ram por permanecer mais em
seus lares, por consequéncia,
o barulho, ainda, que pouco,
somado a todo um contingente
de muitas pessoas, associado,
muitas vezes também a uma
certa intolerancia, acaba inco-
modando. Fato é que o barulho
tornou-se um grande problema
e causa de mui- tos conflitos
entre vizi- nhos.

E mui-
comum
mos que
porta

Multa por barulho no condominio:
quando e como aplicar

dentro da minha casa/aparta-
mento, eu posso fazer o que eu
quiser”. Entretanto, tal direito
nao é absoluto, haja vista que
0 sossego deve ser observado
e respeitado durante as 24 ho-
ras do dia e ndo apenas nos ho-
rarios e dentro dos decibéis es-
tabelecidos pelas legisla¢oes.
Isto porque o sossego é con-
siderado um estado de
fato, que

tran-
quili-
dade e paz

em um determi-
nado tempo e local. Ou
seja, € muito além do que se
entende pela “auséncia de ba-
rulho”, mas sim, auséncia de
ruido além daquele permitido,
reiterado (no sentido de pro-
longado), prejudicial a saude e
a vida do cidaddo e a inobser-
vancia, em alguns casos pode
gerar processos civeis, crimi-
nais e até mesmo a expulsdo do
condémino por comportamen-
to antissocial.

Destacamos que é muito im-
portante que o Sindico saiba de
onde realmente vem o barulho,
se é constante, se a todos inco-
moda ou se incomoda apenas
a uma pessoa. E, se o barulho
vier de dentro de uma unidade,
o cuidado deve ser ainda maior,
pois ha casos de possiveis crises
de esquizofrenia, hiperativida-
de, transtornos bipolares, den-
tre outros que, por sua vez, vao
requerer pelo menos empatia.

E importante que morador
que se sentir prejudicado, for-
nega provas do barulho que
o incomoda, como filmagens,
gravagoes.

Por isso, antes de multar, o
Sindico precisa ter cautela, mu-
nir-se de todas as informacgGes
gue possam embasar com se-

*Claudia Maria Scalzer
Advogada OAB/ES 7.385

guranga a decisdo. Ne-
cessario verificar se
houve Notificacdo
Prévia para o vi-
zinho barulhen-
to e se, mesmo
notificado, este
teria  reincidi-
do com sua
conduta. [/

Necessario ressalvar nas Noti-
ficagbes que o morador, caso
queira apresentar recurso da
multa para Assembleia, basta
solicitar por escrito, ressalvan-
do seu direito ao devido pro-
cesso legal, evitando assim, que
seja pleiteada a nulidade da
multa. Caso contrario, podera
ocorrer revés e o condominio
sofrer com Ag¢Ges Judiciais.

Vizinho barulhento
pode ser processado por
Contravencdo Penal

Além de gerar conflitos, mui-
tos questionam se caberia ao
Sindico ou ao vizinho incomoda-
do a adogdo das medidas legais
cabiveis, a fim de cessar o inco-
modo. Entendemos que nada
obsta que o Sindico tente pro-

Membro da Comissdo de Direito Condominial da OAB/ES 2023/2024

Professora Universitaria

Proprietaria do Escritorio de Advocacia SCALZER Advocacia Condomi-
nial Advocacia Especializada em Condominio ha mais 15 anos

Email: claudia@scalzeradvogados.com.br

Instagram: @scalzer_advocaciacondominial

Site: https://cotidianocondomini.wixsite.com/cotidianocondominial

mover a conciliagdo entre
as partes, ndao sendo,
contudo, obrigacdo
legal do Condomi-
nio, cabendo a
parte que se sen-
tir  incomodada
adotar as medi-

das legais cabi-

Imagem: Freepik

veis, dentre as quais caberiair a
delegacia, mover judicialmente
acoes individuais.

Entretanto, se o incbmodo/
barulho excessivo incomodar
mais de um vizinho de parede
ou perturbe toda vizinhanga,
considera-se que o meio am-
biente esta sendo afetado, ca-
bendo, entdo, a intervengdo do
Condominio e ao Ministério Pu-
blico, pois se consideraria que
meio ambiente esta sendo afe-
tado por aquele cujo comporta-
mento torna quase impossivel a
convivéncia. E o chamado “con-
doémino antissocial”, conceitua-
do pelo paragrafo Unico, do Art.
1.337, do Cédigo Civil, cuja san-
s6es podem ir do pagamento
de uma multa correspondente
ao décuplo do valor atribuido

Publicagdo Mensal da
F.A.M.M Publicidade e
Propaganda
CNPJ: 50.437.125/0001-51

DIRIGIDO A:
Condominios residenciais,
comerciais, administradoras
de condominios da
Grande Vitéria e Guarapari.

Home page:

www.infor line.com.br

E-mail:
cotasindicos@gmail.com

a contribuicdo para as despe-
sas condominiais, e até mesmo
com pedido judicial de expulsdo
do condominio.

Pode haver desdobramen-
tos na esfera criminal, pois, de
acordo com o artigo 42 da lei
das Contravengdes Penais, sdo
consideradas contravengdes re-

ferentes a paz publica, pertur-
bar alguém, o
traba-
lho
o u

o
sos-
sego
alheio,
dentre ou-
tros, a gritaria, a
algazarra, abusar de
instrumentos sonoros ou
sinais acusticos e provocando
ou ndo procurando impedir ba-
rulho produzido por animal de

quem tem a guarda.

STF e o Crime de
Polui¢do Sonora

O crime de poluigdo sonora
estd previsto no Art. 54 da Lei
da 9.605/1998, e determina as
consequéncias aqueles que co-
metem polui¢do, de qualquer
natureza, que resultem ou pos-
sam resultar em danos a saude
humana.

Sendo assim, o STF afirma que
ndo é necessario comprovar que
houve um dano a saude, uma
vez que a horma estabelece que
emitir poluentes sonoros acima
do permitido ja caracteriza a
conduta como crime.

Imprescindivel que todos te-
nham ciéncia da existéncia do di-
reito ao sossego, bem como dos
limites ao direito de propriedade.
O direito ao sossego abrange a
saude, a vida e a paz. Tudo isso
deve ser observado, para que
haja harmonia. Afinal, tudo que
custa a paz, é caro demais.

Diretora Comercial:

(27) 99769-2977 (Fabiola)

Contato Publicitario:
(27) 99229-4260 (Ménica Silva)

Diagramacdo/Design:
Profissional Autonomo
Jean Nascimento (27) 99826-7963

0 JORNAL INFORME SiNDICO NAO
SE RESPONSABILIZA POR CONCEITOS,
IDEIAS EM ARTIGOS ASSINADOS, MATERIAS
PAGAS E CONTEUDO DE ANUNCIOS
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BRASAS

EXTINTORES E EQUIPAMENTOS DE PREVENCAO

Mantenha a seguranca de
seu Condominio em dia!

Capacidade técnica, qualidade, profissionalismo e plena
satisfacdo de nossos clientes. E isso que a Brasas Extintores
vem oferecendo desde 2009 ao mercado capixaba.

Somos certificados pelas maiores autoridades na Prevencgao e
Combate & incéndio, que avaliaram nossos produtos,
processos, servigos e declararam que oferecemos as melhores
praticas, evitando assim riscos a salde e a seguranca dos
nossos clientes.

EQUIPE:

Contamos com funciondrios rigorosamente Lreinados, técnicos
de segurancga formados e capacitados para atender visitas
teécnicas e vistorias em seu condominio ou empresa.

TREINAMENTO:

Aplicamos treinamento basico, tedrico e pratico de combate de
principio de incéndio realizado por nossos Engenheiros e
Técnicos especializados em suas fungoes e com Certificado de
Conclusao.

Brasas Extintores sinbnimo de seguranca e eficiéncia em Combate a Incéndio.




06 g |NFORMESIND‘|CO o www.informesindicoonline.com.br Edigdo 136/ 2025

EFICIEMEIS E QUALIDADE B DO RDOMINSOS

BRASAS

EXTINTORES € EQUIPAMENTOS DE PREVENCAD

Servicos

EXTINTOR
Venda, manutencio e recarga.

CENTRAL DE ALARME
instalacio, manutencio,
inspecao e vistoria técnica com
ART,

PORTA CORTA-FOGO
Instalacdo, manutencao,
Inspecio e vistoria técnica.

PARA-RAIOS

instalacdo, manutencao,
inspecdo e vistoria técnica com
ART,

SISTEMA HIDRAULICO PREVENTIVO
Instalac&o, manutengdo, Inspecao
& vistoria técnica com ART,

MANGUEIRA DE INCENDIO
instalacdo, manutencao, inspecao
e vistorla técnica com ART.

ILUMINACAO DE EMERGENCIA
instalac&o, manutencao,
inspecio e vistoria técnica com
ART.

BOMBEIROS PREFEITURA CREA - ES INMETRO

e (27) 99740.0015 / (27) 3229-3631

SINALIZACAO DE EMERGENCIA
instalacdo, manutencio, inspecao e

vistoria técnica com ART, www.brasasextintores.com.br

@ vendas@brasasextintores.com.br

CENTRAL DE GAS
Manutencao, inspecao e vistoria

técnica com ART © Rua Sao Marcos, 379B, Santa Inés - Vila Velha/ES
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CONSTRUCAO E

—

1._”'| ;-J.:_.
[

SOLUCOES EFICIENTES®

N e T e

ALTAQUALIDADE !,

Construgao de Imoveis; — Instalagdes Elétricas

Reforma e Revitalizagao e Hidraulicas;
de Fachadas; — Revestimentos em Geral;

Lavagem [ Hidrojateaments;  — Reposigéo e Rejuntamento
Tratamento de Trincas, de Pastilhas,
Alvenaria; — Drywall;

Pinturas em Geral; - Impermeabilizagao;
-~ Acabamentos em Geral.

@ (27) 9 9506-5649 - (27) 98145.9211

contatosdconstrucoes@gmail.com

© www.sdconstrucaoereforma.com.br
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Publieditorial

ada vez mais os

condominios bus-

cam por solucdes

gque reduzem o
impacto ambiental das
construgdes. Uma das gran-
des tendéncias nos ultimos
tempos é a construgao sus-
tentdvel. O motivo é que a
busca por materiais e téc-
nicas que sdo parceiras do
meio ambiente é extrema-
mente urgente.

Nesse contexto, 0 piso mo-
dular ganha destaque por ser
uma opg¢do que apresenta
relagdo com a sustentabilida-
de. A facilidade de limpeza,
durabilidade e reformas pra-
ticas sdo algumas das prin-
cipais caracteristicas desse
revestimento.

O que é piso modular?

O piso modular é um re-
vestimento composto por
pecas pré-fabricadas, que
sdo encaixadas umas nas
outras — por conta disso
se chama “modular”. Esse
sistema permite que o piso
seja instalado com facilida-
de e rapidez, sem a necessi-
dade de argamassa.

Outro fator interessante
é a sua composicdo feita
de plastico polipropileno, o
qual oferece mais resistén-
cia para as areas internas e
externas de uma construcao
além de serem resistentes,
duraveis e faceis de limpar.

Os pisos modulares po-
dem ser instalados em uma
ampla gama de am-
bien-

Excelente opg¢ao para Condominios

tes, no caso dos condomi-
nios podem ser instalados
em diversas areas, como
parques, quadras esporti-
vas, areas de recreagdo e
até mesmo em areas exter-
nas além de residéncias, es-
critorios, academias e areas
comerciais. Com diversas
opcdes de design, cores e
texturas, eles se adaptam ao
estilo de cada espaco, valo-
rizando-o com um toque de
beleza e modernidade.

Tipos de Pisos
Modulares:

= Indoor: Para uso em
ambientes internos, como
quadras cobertas.

=  Qutdoor: Para uso em
ambientes externos, como
guadras abertas.

. Esportivo: Projeta-
dos para quadras

esportivas, com diferentes
niveis de absorcdo de im-
pacto.

= Recreativo: Para play-
grounds e dareas de lazer.

A New Pisos Modulares
é uma empresa capixaba,
referéncia no mercado de
pisos modulares, com atua-
¢do consolidada em toda
a regido Sudeste do Brasil
oferecendo solugdes ino-
vadoras e de alta qualidade
para quadras esportivas e
areas de lazer. Sua atuacdo
tanto em espacgos abertos
guanto fechados, eleva o
padrdo de performance e
durabilidade em cada pro-
jeto realizado.

A empresa
como missdao

tem

e compromisso entregar o
gue ha de mais moderno no
mercado, sempre aliando
tecnologia de ponta a um
atendimento agil, humano
e ético em todas as etapas
do processo.

Com uma garantia de 10
anos, a New Pisos asse-
gura a confianga e a tran-
quilidade a seus clientes,
consolidando sua posicao
como uma das empresas
mais confidveis do setor,
utilizando sempre materiais
resistentes de altissima
qualidade que suportam
uso intenso sem perder a
estética, além dos pisos se-
rem projetados para serem
impermedveis, faceis de

limpar e resistentes a im-
pactos.

Os pisos modulares da
New Pisos sdao projetados
para facilitar a instalagao e
proporcionar alta durabili-
dade, sendo a solugdo per-
feita para diversos tipos de
ambientes.

Se vocé deseja reformar a
quadra de seu condominio
ou outro ambiente de for-
ma consciente, a New Pisos
Modulares é uma excelente
alternativa para isso.

Servigo:

New Pisos Modulares

(27) 9999-4029 / 99711-0978
Email:
newpisosmodulares@gmail.com
Instagram: newpisosmodulares
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Comodidade
a um Elevador
de Distancia

Leve este conforto
aos moradores

JINEORMESINDICOTIE

00
VENDINHA

FAST MARKET

SEU CONDOMINIO

Possui 60
apartamentos
ou mais?

TENHA UM
MERCADINHO J

&

= @ Sem custo de implantagdo
: %f € Sem custo com energia
E@ @ Participacao nos lucros

2"w @ Comodidade e segurancga de
y uma empresa solida e capixaba

& Solicite seu Projeto 3D
SEM COMPROMISSO.

¢ Custo Zero ¢Facil Instalagao
¢Locais abertos ¢ Locais fechados

27 99794.8485 © ©® @vendinha_fast_market
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(2799602-1574© *DE 15ANOS DE EXPERIENCIA

TRANSFORME
AFACHADA

de seu condominio

BARARRETO com qualidade e

ENGENHARIA Garantias Exclusivas da
Barreto Engenharia

Prossionais especializados.

Revitalizacao de Fachadas; ATENDEMOS CONDOMINIOS

Mapeamento de Fachadas; RESIDENCITS E COMERCIAIS

Lavagem e Pinturas;
Laudos de Inspecao Predial;

Teste de Ancoragem e H© @barretoeng
Arrancameno; www.berretoeng.com
Recuperacao Estrutural; © comercial@barretoeng.com
Impermeabilizagoes . Rua Elesbo Linhares, 156 - Praia do Canto

Vitoria - ES
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VVE

ENGE

com toda
conflanga e
seguranca

Mapeamento
Reforma fachada

Hidrojateamento

@veias.engenharia
veias.com.br
(27) 9 9973.6862

contato@veias.com.br
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Dedetizacao, Controle
Integrado de Pragas e Vetores
DEFINICOES E IMPORTANCIA

* Publieditorial

Controle Integra-
do de Pragas (CIP)
é uma abordagem
sustentdvel que visa geren-
ciar infestacbes de forma
eficaz, minimizando riscos a
saude humana, ao meio am-
biente e a economia. Nosso
objetivo é combinar estraté-
gias e métodos variados para
alcancar resultados mais efi-
cientes e duradouros.

Esse servico é essencial
para diversos tipos de esta-
belecimentos, como condo-
minios, restaurantes, comér-
cios, residéncias e industrias
alimenticias, promovendo
seguranca e bem-estar ao
manter pragas indesejadas
fora do ambiente.

Controle de Pragas
em Condominios:

O controle de pragas em
condominios é uma res-
ponsabilidade do sindi-
co, que deve manter
o calendario de ma-
nuten¢do em dia. Esse
controle envolve desinsetiza-
¢Oes, desratizacdes e outros
procedimentos especificos
as necessidades do local.

Para garantir a eficacia da
protecdo, o ideal é manter
um contrato de manutengao
continua com uma empresa
especializada em Controle de
Pragas Urbanas. Esse tipo de
contrato, além de ser mais
econOmico que contratacdes
avulsas, garante uma rotina
preventiva. As opg¢des variam
entre contratos mensais (mais
recomendados), bimestrais
ou trimestrais, de acordo com
a necessidade do condominio.

Como preparar o
condominio para o servigo?

Para um servico eficiente, é
fundamental que a empresa
de dedetizacao tenha acesso
a todas as areas do condo-
minio, como areas comuns,
corredores, garagens e de-
positos.

Os moradores devem ser

avisados com pelo menos
48 horas de antecedéncia,
junto a orientagdes sobre os
cuidados antes, durante e
apos a execucdo dos servi-
¢os. E imprescindi- vel
fornecer instru-
¢des técnicas
especificas em
relacdo a pre-
senca de pets,
idosos, lactan-
tes e pes-
soas alérgi-
cas, a fim

de evitar '
qualquer
intercor-

réncia 4
ou ris-

co de
into-
xica-

pouco da
nossa histo-
ria:

A Ambien-
tares Con-
trole de Pra-
gas atua ha cinco
anos no mercado
capixaba, com foco
no atendimento a
condominios, em- :
presas, industrias
alimenticias e
locais com al-
tos niveis de
infestacdo e desafios am-
bientais. A empresa é reco-
nhecida pela exceléncia na
execugdo de servigcos volta-
dos a saude ambiental.

Entre suas especialida-
des estdo os controles de:
cupins, baratas, formigas,
ratos, aranhas, pulgas, carra-
patos e escorpides. Um dos
grandes diferenciais é o con-
trole de pombos por meio
de armadilhas e falcoaria,
além do resgate de fauna
silvestre.

A Ambientares também
oferece sanitizacdo de am-
bientes, assepsia de areas
e higienizacdo de reserva-

torios, acompanhadas de
analises microbioldgicas e
avaliacdo de parametros fisi-
co-quimicos.

Depoimento da Diretora:
Segundo Andressa Costa
Soares, diretora e proprieta-

ria da empresa:

“Sabemos que, para que
um condominio se
torne um ambiente
¥ seguro para mora-
dores e visitan-
‘f tes — especial-
mente criangas
e idosos —, é
fundamental
uma  execu-
¢do correta do
servico, com
aplicacdo
de  produ-
tos domis-
sanitarios
especificos
em  areas
estratégi-
cas. Tudo
isso deve
ser aliado
a um moni-
toramento
prévio, abor-
dando medi-
das corretivas e
pre- ventivas, por
meio da educacdo am-
biental. Essa é a esséncia
do controle integrado. ”

Atendimento e suporte

A Ambientares oferece
pronto atendimento para
situacdes emergenciais de
pragas, além de contar com
um corpo técnico especiali-
zado e constantemente trei-
nado, garantindo a qualida-
de e seguranca dos servigos
prestados.

Servico:

Ambientares Controle de
Pragas

(27) 9 9954-0089

(27) 9 9822-9353

Email:
ambientarescip@gmail.com

Site:
www.ambientares.com.br
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EJ COSTA CONSTRUTORA

ESPECIALIZADA EM MANUTENGAO E REFORMAS PREDIAIS

ESE

EM REFORMAS DE CONDOMINIOS

RETROFIT
REVITALIZACAO DE FACHADAS

LIMPEZA DE FACHADAS

PINTURAS INTERNAS E EXTERNAS
IMPERMEABILIZACOES EM GERAL
REFORMA DE TELHADOS

REFORMA DE PORTARIA

REFORMA DECORATIVA EM GERAL
REFORMA CORRETIVA E PREVENTIVA
CALCADA CIDADA EM CONFORMIDADE 4
COM A LEGISLACAO VIGENTE \
EM CADA MUNICIPIO

ACESSIBILIDADE PN.E

Orcamento ligue:
@(27) 99524-4604

ejcosta.construtora
i €jcosta.construtora@gmail.com
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VITORIA SOLAR

Energia limpa

PRODUZA SUA PROPRIA ENERGIA OU USUFRUA DE UMA USINA JA EXISTENTE!
OTIMO INVESTIMENTO PARA SEU BOLSO E PARA O PLANETA.

'Basta nos enviar sua ultima conta de energia
gue mostraremos as melhores opcoes para vocé economizar”,

& ZERO DOR DE CABECA, POIS FAZEMOS TUDO: PROJETO, INSTALACAO E HOMOLOGACAOD
& MELHOR INVESTIMENTO DISPONIVEL, COM RETORNO GARANTIDO
% REDUCAO IMEDIATA NA CONTA DE ENERGIA AO VALOR MINIMO
» GERACAO DE ENERGIA LIMPA, SUSTENTAVEL E NAO POLUENTE

+ VIDA UTIL DE AO MENOS 25 ANOS

@ (27) 3061-7901 | @ (27) 99638-4900.

@ www.vitoriasolar.com.br
9 Av. Luciano das Neves, n? 2283 - Vila Velha /ES
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. . S
POLIMANTA

IMPERMEABILIZACOES

Oferecemos solucoes completas e
eficientes contra

LAJES

COBERTURAS

DECKS

POCOS DE ELEVADOR
PAREDES

PISCINAS
RESERVATORIOS
TERRACOS

» CONSTRUCAO CIVIL: JARDINEIRAS

Reformas, Obras, Recuperacao Estrutural CAIXAS D’AGUA
Revitalizacao De Fachadas, Portarias
Recuperacao De Pisos e Revestimentos. QUADRAS

» CONSULTORIA: GARAGENS

Especificacoes Tecnicas, Laudos e Avaliacoes
ORCAMENTOS

Engenheiro Responsavel com ART.
2199311-67159

Mm D£ aq‘ Mw paolimanta@hotmail.com =
D£ EXMR’E”C’A! www.polimanta.com.br &

@pclimanta @
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Nem tudo o que esta na

convencao pode ser aplicado

CONVENCAO

DO
CONDOMINIO

*Por Ericka Danyelle de
Lacerda Lima Corréa da Costa

o dia a dia dos condo-

N minios edilicios, nem

sempre a Convengdo
estd em conformidade com a
legislacdo vigente ou acompa-
nha o entendimento atual do
ordenamento juridico, havendo
diversos motivos que podem
torna-la inaplicavel, por motivo
de omissdo, normas conflitan-
tes ou quando se torna obsoleta
apos a entrada em vigor de uma
nova lei que estabeleca normas
incompativeis com o seu uso.

Vale mencionar que em nos-
so pais, o direito condominial
deve ser aplicado em obser-
vancia a ordem hierdrquica de
normas que regem o universo
dos condominios edilicios, que
inicia com a Constituicdo Fede-
ral, seguida pelo atual Cédigo
Civil — Lei 10.406/2002, a Lei dos
Condominios - Lei 4.591/1964
cujos dispositivos que ndo foram
derrogados pelo atual Cddigo
Civil ainda permanecem em vi-
gor, a Lei do Inquilinato — Lei
8.245/1991, as Leis estaduais,
Leis municipais, a Convengdo e
o Regimento Interno que sao as
regras internas do condominio,
as leis especiais, regulamentos e
portarias, dentre outras disposi-
¢Oes que também forem aplica-
veis aos condominios.

Em algumas hipdteses, é ne-
cessario readequar o comporta-
mento dos moradores e a condu-
ta do sindico a nova lei que entra
em vigor, como é o caso da LGPD
- Lei Geral de Protegao de Dados
Pessoais n? 13.709/2018, cujas

regras ainda vem se adequando
ao dia a dia dos condominios
edilicios desde a sua entrada em
vigor, quando os dados pessoais
dos condéminos e terceiros pas-
saram a ser protegidos para pre-
servar a privacidade, a inviolabi-
lidade da intimidade, ahonrae a
imagem das pessoas e no condo-
minio edilicio.

Na pratica, a observancia a

calizado no condominio que é a
residéncia do casal, ainda que o
direito de propriedade do agres-
sor seja protegido por forca do
artigo 52, XXIl da Constituicdo
Federal, a ordem judicial se tor-
nara de cumprimento obrigato-
rio e prevalecera sobre qualquer
lei inclusive a convengdo que é a
norma interna do condominio,
impondo ao sindico o dever de

"Os animais domésticos

que residem em condominios
edilicios também estao sujeitos
aos mesmos padroes de
comportamento de seus donos"

LGPD alterou a conduta da ges-
tdo condominial, que muitas ve-
zes necessita negar os pedidos
dos condéminos para a protecao
de dados pessoais, como ocorre
no exemplo do acesso as ima-
gens das cameras de seguranca.

Existem também situacdes em
que a solugdo do conflito esta
subordinada ao cumprimento
de uma ordem judicial ou de au-
toridade policial, como é o caso
da imposi¢do de medida prote-
tiva para preservar a integridade
fisica da mulher, por forga da lei
Maria da Penha. Na hipdtese,
se 0 marido ou companheiro
agressor de uma conddémina for
proprietdrio do apartamento lo-

cumprir a ordem da autoridade
Judicial ou Policial, para impedir
a sua entrada no condominio,
implementando o afastamento
do agressor.

Outro tema polémico que
se tornou comum até formar
um entendimento consolida-
do pelo ordenamento juridico
patrio, refere-se a proibicdo de
animais domésticos nos con-
dominios edilicios, ensejando
a inaplicabilidade prética de
varias convengdes que proi-
bem seus moradores de criar
animais domésticos nos apar-
tamentos, tratando-se de ques-
tdo que ainda gera controvér-
sias de entendimentos, valendo

mencionar que se encontra em
tramite perante a Assembleia
Legislativa do Espirito Santo o
Projeto de lei n2 517/2024, que
visa regulamentar o transito de
animais domésticos nos condo-
minios edilicios em nosso esta-
do, para que sejam retiradas as
restricdes de acesso dos animais
domésticos nas areas comuns
dos condominios edilicios.

Frisa-se que se trata de um
projeto de lei que ainda esta
sendo discutido pelo Poder Le-
gislativo Estadual e pode ser
vetado, mas se for aprovado e
se tornar uma lei estadual, po-
derd criar inimeros conflitos
nos condominios edilicios loca-
lizados no Espirito Santo, pois
sua redacdo deixou de conside-
rar a Conven¢do como norma
aprovada para reger cada con-
dominio, conforme as necessi-
dades especificas de seus mo-
radores que variam para cada
tipo de edificacdo.

Vale relembrar, que os ani-
mais domésticos que residem
em condominios edilicios tam-
bém estdo sujeitos aos mesmos
padrGes de comportamento de
seus donos, que devem atender
a preservacdo da boa convivén-
cia entre vizinhos, o sossego,
saude, paz, seguranga e a inte-
gridade fisica dos moradores de
condominios edilicios. Sendo
assim, de modo semelhante a
seus donos que podem até ser
expulsos do condominio se ndo
cessarem 0 comportamento
antissocial que estiver violando

-

7.

*ERICKA DANYELLE DE LACERDA
LIMA CORREA DA COSTA

e Graduada em Direito pela Uni-
versidade Vila Velha-UVV.
eAdvogada atuante com énfase
nas areas de Direito Condomi-
nial e Imobilidrio. Atua também
nas areas civel, previdenciaria e
trabalhista.

® Membro da ANACON.

e Membro do Instituto dos Ad-
vogados Capixabas.

® Socia proprietaria da Corréa
da Costa & Sarmento Advogadas
Associadas.

e Coautora da obra:

DESAFIOS JURIDICOS E APLICA-
COES PRATICAS - OAB/ Espirito
Santo, Sao

Paulo: LEUD,2024.

e Secretaria geral da Comissao
de Direito Condominial da OAB/
ES 2023/2024.

® Membro da Comissao de Direi-
to Imobiliario da OAB 82 Subse-
¢3o de Vila Velha/ES 2022/2024.

as normas da convencdo, o ndo
cumprimento da convencgdo das
normas aplicadas aos animais de
estimacdo ensejard impedimen-
to para a moradia do animal que
estiver causando perturbacdo
do sossego dos vizinhos, ocasido
em gue o dono devera providen-
ciar sua retirada do Condominio.

Por fim, para resolver inu-
meros problemas que ocorrem
rotineiramente nos condomi-
nios edilicios, é recomendado
aos sindicos em caso de duvida
quando a questdo versar so-
bre conflitos de normas ou a
mudanca de entendimento do
ordenamento juridico, analisar
cada situagdo conforme a forca
de cada bem juridico tutelado e
sempre observar a fungdo social
da moradia, os padrdes do direi-
to coletivo e as regras de con-
vivio harménico da vizinhanca
para aplicar a soluc¢do do conflito
a cada caso e atualizar a conven-
¢do do condominio.
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Economize na Conta de Energia

energy. S€m Investimento algum.

* )ZERO INVESTIMENTO ENERGIA LIMPA NADA DE OBRAS

Cotw& FUNCIONA
_ _—

SEM
FIDELIDADE

E SEM
INVESTIMENTO

®2199638-4900

@ www.economiaigreen.com/carloshenrique

® vendas@vitoriasolar.com.br

Acesso gratuito ao Green Club,
um clube de beneficios com mais
de 600 mil produtos e servicos
em todo o Brasil.
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Reforme e .
Transforme * )
a quadra de seu i =
Condominio sem

sl Ouebra-Quebra

Seu condominio pode contar com uma solucéo inovadores
para revestimento em diferentes ambientes.

Com um sistema de encaixe inteligente, o Piso Modular

dispensa o uso de cola ou parafusos, tornando a
instalacao limpa, rapida e pratica.

¢, lN N, '\ _ Principais beneficios:
‘ N ‘1 ~\ - <> Absorve pouca umidade;
" / ‘ : \ \ g < Resistente ao impacto, absorgao de impactos
' II.l % 8 *." 4 de ate 1,30m em queda livre.
Splf,r By, P <> Alta durabilidade, 20 anos de vida util;
E oy N ' ‘.: __'" <> Garantia de 10 anos;
~ d i N, et | < Instalacao rapida e limpa, quase sem
i A E . 7 interdicao do local;

<> Bom Isolante Elétrico;

<> Resistente ao atrito, a fadiga por flexao e ao
entalhe, anti derrapante;

<> Atoxico; Anti Reflexo

<& Nao absorve calor;

¢ < Instalacao rapida, pode ser instalado
N\ ; 2.000m2 em até 48h;

<> Alimpeza e simples e rapida, pode ser feita
com detergente neutro e agua com auxilio
de um pano.

)
0 paulares para Ares aCres

Orcamentos:

® 2799711.0978
Produto com Q :
vida i *c |

de 20 anos -

@ @newpisosmodulares
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®

INDUSTRIA DE CAIXAS PRE-MOLDADAS EM CONCRETO

Vai construir ou reformar?
Pre moldados de concreto
direto da fabrical

J
y

Prolangadar
5y 35426 e SOXAOXS0
""l- -

Caixa de Gordura B-1

35X35X30

ﬁ”ﬁ

L1
1
N

Caixa de Aguas Pluviais e

Esgoto 35X35X30

2
e

Caixa para Eletrica
J5X35X30

Tampa Armada com Alga
S0K50 e S0XA0

(27) 99599.3545 [ 99266.6556

® contato.es@concrehox.com.br

@ wwweoncreboXcombr

Vila Velha lanca projeto
"Margaridas" e amplia
cuidado com areas verdes

*Por Rodrigo Elias

Prefeitura de Vila Ve-
lha iniciou uma série
de acdes voltadas ao

cuidado das areas verdes da
cidade. Uma das principais
novidades é a criagdo das
“Margaridas”, equipe forma-
da exclusivamente por mulhe-
res para atuar nesta agdo. O
nome faz alusdo a delicadeza
e forga da flor, e também a cor
rosa do uniforme usado pelas
profissionais.

A iniciativa é uma parceria
entre a Secretaria de Servicos
Urbanos e a Secretaria de Po-
liticas Publicas para as Mulhe-
res de Vila Velha. O objetivo é
promover a inclusdo feminina
em areas tradicionalmente
masculinas, além de reforcar
o cuidado com pragas, cantei-
ros e demais espacos publicos.

“As Margaridas represen-
tam uma nova forma de cuidar
da cidade: com sensibilidade,

i

l

1]

técnica e dedicagdo. E um or-
gulho ver esse protagonismo
feminino transformando nos-
sos espacos”, afirmou o se-
cretario de Servigos Urbanos,
Raphael do Nascimento.

Central de
Videomonitoramento
Outra medida adotada foi a
inauguracao da Central de Vi-
deomonitoramento, que per-
mitira acompanhar em tempo
real os servicos de poda, jar-
dinagem e manutengdo rea-
lizados em diferentes regides
da cidade. A tecnologia deve
garantir mais eficiéncia e agi-
lidade as operagdes da pasta.
A terceira inovacdo é a am-
pliagdo do carro fitossanita-
rio, um veiculo especializado
que agora passara a realizar,
de forma mais abrangente,
servicos de dedetizacdo -
controle de pragas voltado a
eliminagdo de insetos — e sa-
nitizacdo — técnica de limpeza

L
i l.l._ |

ﬂ
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profunda que reduz significa-
tivamente a quantidade de
microrganismos prejudiciais,
como virus e bactérias, em
superficies, objetos e espa-
¢os, minimizando os riscos de
infecgdo e doencgas.

O servico serd intensificado
em parques, pragas, acade-
mias populares, areas gastro-
ndémicas, quadras de areia,
entre outros pontos estraté-
gicos da cidade, com foco na
salde publica, bem-estar dos
moradores e preservagdo am-
biental.

As agdes integram um pro-
jeto maior de modernizagdo
da manutencdo das areas
verdes da cidade, que une
tecnologia, inclusdo e sus-
tentabilidade como pilares
para transformar os espagos
urbanos em ambientes mais
acolhedores para todos os
moradores.

Fonte: www.vilavelha.es.gov.br
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O que o Projeto do Novo Cadigo Civil propoe
sobre a expulsao de condominos antissociais?

*Por Ellen Matos

proposta de re-
forma do Cddigo
Civil brasileiro,
apresentada pelo
Senado Federal, traz impor-
tantes mudangas no trata-
mento juridico das relagdes
condominiais, especialmen-
te quanto a figura do con-
doémino antissocial. Embora
a expulsdo de condéminos
antissociais ja seja admitida
judicialmente, a proposta
do novo Cddigo visa facilitar
€sse processo, proporcionan-
do maior seguranca juridica e
efetividade a medida.

O cond6mino antissocial é
aquele que, de forma reitera-
da, desrespeita as normas de
convivéncia, colocando em
risco a seguranc¢a, a saude
ou o bem-estar dos demais
moradores. Ndo se trata de
meros incomodos eventuais,
mas de comportamentos
sistemdticos e graves, que

inviabilizam a vida em comu-
nidade.

Exemplos tipicos de condu-
ta antissocial incluem:

¢ Agressdes fisicas ou ver-
bais constantes a vizinhos ou
funcionarios;

¢ Uso reiterado de drogas
em areas comuns, com per-
turbacdo da ordem;

¢ Manutencdo de ativida-
des ilicitas no imovel;

¢ Insisténcia em praticas
que colocam em risco a cole-
tividade, como ligacGes elé-
tricas clandestinas, criacdo

de animais perigosos ou ba-
rulho excessivo;

¢ Atitudes em que colo-
guem em risco a seguranga,
sossego e saude dos mora-
dores.

A caracterizagdo da an-
tissocialidade nao depende
apenas da violacdao de nor-
mas internas, mas da gravi-
dade e dareiteracdo das con-
dutas, que atentam contra a
funcdo social da propriedade
e o principio da boa-fé obje-
tiva.

O Cddigo Civil de 2002, no

b b

"...Prevé a possibilidade
de aplicacao de multa ao
condomino antissocial,
podendo chegar a até dez
vezes o valor da contribuicao
condominial..."

artigo 1.337, § 29, prevé a
possibilidade de aplicagao
de multa ao condémino an-
tissocial, podendo chegar a
até dez vezes o valor da con-
tribuicdo condominial, quan-
do sua conduta gerar incom-
patibilidade de convivéncia
com os demais.

Entretanto, o Cédigo nao
prevé expressamente a pos-
sibilidade de expulsdo con-
duta antissocial. Mesmo
assim, o Poder Judicia-
rio, com base na fun-
¢do social da proprie-
dade (art. 59, XXIlI,
da Constituicdo) e
na boa-fé objetiva,
jd reconheceu, em
diversos preceden-
tes, a possibilidade de
determinar o afasta-
mento compulsério
do cond6mino antis-
social, quando esgo-
tados os meios ordi-
narios de solucdo do
conflito.

O que propoe o Projeto do Novo Cadigo Civil?

O Projeto de Reforma do
Cddigo Civil propde, de for-
ma inédita, a expressa pre-
visdo legal da possibilidade
de expulsdo do conddémino
antissocial, tornando mais
claro e célere o procedi-
mento. A proposta inclui a
possibilidade de, mediante
decisdo judicial, o condo-
mino antissocial perder o
direito de residir no con-
dominio, sempre que suas
condutas forem incompati-

veis com a vida em comu-
nidade.

Desta forma, a expulsao
deixaria de ser um recur-
so excepcional e implicito,
para se transformar em
um instrumento expressa-
mente previsto em lei, com
critérios e procedimentos
mais objetivos.

O objetivo dessa atua-
lizacdo do Cédigo Civil é
facilitar a protecdo da co-
letividade condominial,

evitando que a morosidade
judicial ou a auséncia de
previsdo normativa explici-
ta impecam a efetiva tute-
la dos direitos dos demais
condéminos.

O Projeto de Reforma
do Cddigo Civil represen-
ta um avango importante
ao tratar da expulsdo de
condéminos antissociais,
promovendo maior segu-
ranca juridica, protecdo a
coletividade e efetividade

na resolucdo de conflitos
condominiais.

A medida facilita, e ndo
simplesmente permite,
a expulsdo de quem de-
monstra comportamento
incompativel com a vida
em condominio, ajustan-
do a legislagdao brasileira
as necessidades reais da
sociedade urbana contem-
poranea, onde o convivio
harmonico é essencial para
o bem-estar coletivo.

Ouseja, aexpulsdo ja é pos-
sivel, mas exige acdo judicial
e uma instrucdo probatodria
robusta, para demonstrar a
gravidade e a permanéncia
das condutas.

*Ellen Matos

Advogada Condominial
(OAB/ES 38.459), pds-gra-
duada em Seguranga Pu-
blica pela Universidade de
Vila Velha, pés-graduada em
Direito Imobilidrio e Condo-
minial pela Doctum, atuante
e membro da comissdao de
direito Imobiliario e Condo-
minial da OAB Vila Velha.

Compoe a diretoria da OAB
Jovem da OAB Vila Velha e
Coordenadora de Marketing

da OAB Vila Velha
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CARIACTITA

27 99855-6651

© @tapetesimperio

Ha 14 anos no mercado,

somos especialistas em

atender condominios

com tapetes de alta qualidade,
durabilidade e acabamento impecavel.

SOLICITE SEU
ORCAMENTO!!

TAPETES EM VINIL PERSONALIZADO PARA CONDOMINIOS, ELEVADORES E TAPETE PARA AREAS UMIDAS.
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A solucao ideal em
servi¢cos em altura

&v |Instalacao pontos de ancoragem

Testes e ensaios de dispositivos

€ de ancoragem

&v Inspecao periodica

Testes e ensaios de dispositivos

€ (e ancoragem

99711-9005 ", www.ancoravix.com.br

Seguranga e @ .
Referéncia em A
Ancoragem Predial de experiéncia
emmaisde 45 mil  [eiiels

; e trabalho
pontos instalados. em altura

Com a vocé terda um
servigo de qualidade que ira assegurar
a protecao de seus colaboradores e
instalacdes dos equipamentos de
maneira rapida, pratica e com extrema
seguranga.

(© 27 99520-5497 i¥¢ contato@ancoravix.com.br

99888-6084 ancoravixengenharia




www.informes indicoonline.com.br Edi¢do 136/ 2025
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REFORMAS VERTICAIS, SERVICOS

& REFORMA DE TELHADOS Reforma de Fachadas €
Limpeza de Fachadas €

Reposigao de Pastilhas ¥
Pintura de Fachadas ¥
Parafusamento em Granito ¥
Tratamento de Estruturas ¥

Mapeamento | Reparos em geral em Fachadas ¢

ORASUL Reforma de Telhados

e T Mapeamento de Fachadas 4

esobrasul@gmail.com
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> Por que es “ﬁlhf-&r ®

l_ﬂfﬁ“%. afﬁmﬂ yres .“r:r,fﬁn mﬂﬂ.f,w
Vfo[o[o] Nacionail:

SOMOS especmllsms em manutengdo e
modernizagao de elevadores de todas as
marcas, oferecendo projetos
persocnalizados com fabrica prépria e o
maior estoque de pecas no Espirito Santo.

Nossos colaboradores altamente treinados
garantem atendimento 24 horas em todo o
estado, solidificando nossa reputacao
como a escolha confiavel para todas as
necessidades relacionadas a elevadores
na regido.
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*Por Larissa Delazari

conservagdao das

edificagdes  nos

condominios ndo

deve ser vista ape-
nas como uma obrigacao legal
ou uma questdo estética, mas
sim como uma pratica essen-
cial para garantir a seguranga,
o bem-estar e a valorizagao
do patrimdnio. Quando a ma-
nutengao preventiva é negli-
genciada, os custos podem se
multiplicar exponencialmen-
te. Problemas que poderiam
ser resolvidos com agdes sim-
ples e de baixo custo acabam
exigindo obras complexas e
caras, afetando diretamente
o caixa do condominio e, em
alguns casos, colocando em
risco a integridade fisica dos
moradores.

Infelizmente, ainda é co-
mum que muitos sindicos
adotem uma postura reativa,
esperando os problemas apa-
recerem para entdo agir. Essa
atitude, além de ineficiente,
mostra-se extremamente
onerosa. A manutengdo cor-
retiva, embora necessaria em

aiba como organizar
o seu condominio

Instalagbes elétricas devem
ser avaliadas a cada 1 ou 2
anos, enquanto reparos sim-
ples devem ser feitos com
frequéncia. A impermeabili-
zacao geralmente precisa de
revisdo a cada 5 anos, a pin-
tura a cada 3 a 5 anos, e as
dreas comuns devem ser vis-
toriadas regularmente para
reparos imediatos. Piscinas
também exigem cuidados
didrios na andlise da agua e
manutenc¢do regular de fil-
tros e bombas. Os telhados
devem ser inspecionados a
cada 6 meses.

O manual de uso e ma-
nutencdo (que deve ser
entregue pela construtora
conforme a NBR 5674) deve
conter os prazos especificos
recomendados para cada
item da edificagdo, incluin-
do estrutura e cobertura,

"...ainda é comum que muitos
sindicos adotem uma postura
reativa, esperando os problemas
aparecerem para entao agir. Essa
atitude, além de ineficiente, mos-
tra-se extremamente onerosa..."

alguns casos, ndo deve ser
a regra. A manutencdo pre-
ventiva é a chave para a du-
rabilidade dos sistemas e es-
truturas do edificio. Ela deve
ser programada, seguindo as
normas técnicas e as reco-
mendacbes dos fabricantes
dos equipamentos.

Alguns exemplos de perio-
dicidade de manutengao pre-
ventiva incluem inspegGes
mensais em elevadores —
com vistoria anual obrigato-
ria pelo Corpo de Bombeiros
— Portdes automaticos exi-
gem inspecdoes semestrais
para garantir o funcionamen-
to dos motores e sensores.
J4 os sistemas de combate a
incéndio requerem inspec¢ao
anual, abrangendo bombas,
sprinklers, alarmes, extinto-
res e limpeza das tubulacées.

com base nos materiais e
sistemas utilizados. Quando
ndo se tem o manual, deve
ser elaborado um plano de
manuteng¢do para suprir as
necessidades do condomi-
nio, a respeito das manuten-
¢Oes e inspegdes e isto é de
responsabilidade do sindico.
Esse documento orienta cla-
ramente sobre os materiais
e sistemas utilizados no em-
preendimento, permitindo
uma gestao mais técnica e
eficaz.

A inspecdao predial se
destaca como uma aliada
fundamental nesse proces-
so. Regulamentada pela
NBR 16747:2020, ela é um
procedimento técnico que
avalia as condi¢Oes de uso,
operagao e manutengao
da edificacdo e identifica

falhas, riscos e
necessidades de
reparo, servindo
como base para
o cronograma de manuten-
¢Oes e decisGes estratégi-
cas. Imdveis a partir de 5
anos é recomendada a vis-
toria a cada 5 anos na edi-
ficagdo. Construgcdes com
10 a 15 anos, recomenda-se
vistorias periddicas a cada
3 anos. Edificagbes de 15
a 30 anos precisam passar
por vistorias a cada 2 anos
e construgbes acima de 30
anos, vistorias anuais.

Um exemplo importante
de avanco — e também de
retrocesso — ocorreu em
Vitéria, no Espirito Santo. A
cidade havia aprovado uma

lei que tornava obrigatdria
a apresentacao do laudo de
inspe¢do predial em condo-
minios, fortalecendo a cultu-
ra da prevencgdo. No entanto,
a medida foi vetada, repre-
sentando um passo atrds na
busca por edificagdes mais

seguras e na valorizacdao da
gestdo predial profissional.

Cabe, portanto, aos gesto-
res condominiais, sindicos e
conddminos, reconhecerem
que a manutencgao preventiva
ndo é gasto, mas sim investi-
mento. Ela protege vidas, evi-
ta custos maiores e assegura
a valorizagdo dos imdveis.
Prevenir é, mais do que nun-
ca, o melhor negdcio.

*Larissa Delazari, é engenheira civil, formada ha 9 anos, possui
poés-graduacdao em Estrutura de Concreto e fundagGes e pds-gra-
duacdo em Avaliagdes e Pericias das construgoes. Hoje o seu foco
é auxiliar sindicos e adm. de condominios com assisténcia técnica
de engenharia, auxiliando na tomada de decisdes, nas manuten-

¢Oes preventivas e corretivas.
Tel: (27) 99830-8688
Instagram: delazari.eng

Email: Idelazari.eng@gmail.com
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Larissa De Lazari

e Fundaghes na UFES

/

ESPECIALISTAEM
ENGENHARIA DIAGNOSTICA
E AVALIAGOES DE IMOVEIS

LAUDOS E PARECERES TECNICOS:

Laudo de reforma, Laudo de estabilidade,
Laudo do Corpo de Bombeiros e Laudo
Estrutural. IDEAL PARA: PESSOAS QUE IRAD

REFORMAR/CONSTRUIR, SINDICOS E CONSTRUTORAS.

ASSESSORIA DE ENGENHARIA CONDOMINIAL:
Servigos de engenharia que garantem a vida util
da edificacdo, coma por exemplo: inspecao predial,
vistorias, fiscalizagdo de obra, ornamentagao,
laudos técnicos e muito mais.

IDEAL PARA: SINDICOS E

ADMINISTRADORES DE CONDOMINIOS.

Elaboragao do Manual de Uso, Operacao
e Manutencao: IDEAL PARA CONSTRUTORAS,
INCORPORADORAS E SINDICOS.

INSPECAO PREDIAL:

Ainspecdo predial @ uma vistoria compileta
na edificagdo. Com ela ajudamos vocé a
planejar financeiramente correcbes e
manutencdes no seu edificio, EVITANDO
assim GASTOS DESNECESSARIOS.

PORQUE ESCOLHER A DELAZARI?

Relatorios técnicos detalhados;

Equipe de engenheiros especializados;
Conformidade com normas técnicas brasileiras:
Transparéncia, ética e respeito;

Seriedade e imparcialidade.
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Visite nosso

Falqueto Showreom

arapina Grande, Serra - ES

Solugoes para sua obra

FORTLEV

@ Tintas Imobiliarias

@ Ferramentas para Pintura
@ Impermeabilizantes

@ Reservatoérios

@ Tubos e Conexdes

& Materiais Elétricos

: RESOLVE TRIC .
S ¥ smoe @ Metais e Acabamentos

e e e

~ .. @ Lonas e Caixas Plasticas
Sua melhor opcao em materiais

para reforma do seu condominio! @ Telhas Coloniais de PVC

L
www.falquetoobras.com.br

@falquetoobras

_ Retira Fécil e Entrega Répida*

Contamos com sistema  — 9 AR

*Consulte condicées

(27) 3102.7949 | (27) 9 9815.5648
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TEMOS A MELHOR SOLUCAO
PARA SEU CONDOMINIO

VISITAS TECNICAS, TINTA EMBORRACHADA E
TINTA INDUSTRIAL PARA GARAGEM

o HERWIN
\..\_' e WILLLAMS.
Coralx i =

G
4 Super Lavavel k
: FOsSco

l; It-‘l Puttura Iicrieslr

SERRA VILA VELHA VITORIA

CARIACICA
AV. DES. MARIO DA SILVA AVENIDA - RUA HENRIQUE AV. LEITAO DA SILVA, 1451 - AV. MARIO GURGEL, 4640 -
MNUNES, 8 - JARDIM LIMOEIRO, MOSCOSQ, 1146 - CENTRO DE VILA GURIGICA, VITORIA - ES, VILA CAPIXABA, CARIACICA -
SERRA - ES, 29164-044 VELHA - ES, 29100-540 29050-045 ES, 29148-022

(B)ELETROMIL € ELETROTINTAS

ot ) RENNEN| Rginer Metalatex 071N
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CONFIANCA GARANTIDORA

Tranquilidade na gestao financeira
para Sindicos e Administradoras

Informe Publicitario

inadimpléncia
condominial é
um sério pro-
blema que os
sindicos enfrentam pois
além de varios fatores ne-
gativos, afeta a saude fi-
nanceira do condominio,
gera conflitos entre os
moradores, influi direta-
mente no fluxo de caixa,
compromete a realizagdo
de obras, manutencao
das dreas comuns e o pa-
gamento de funciondrios,
além de poder levar a de-
preciacdo do imodvel.

Para combater este
grande desafio a contra-
tacdo de uma Garantidora
de Crédito pode ser uma
opcao vidvel para um con-
dominio que busca reduzir
a inadimpléncia, garantir
a receita e cumprir suas
obrigacdes de pagamen-
tos.

Como funciona?

O condominio contra-
ta uma Garantidora para
gerenciar a cobranca das
taxas condominiais, a Ga-
rantidora se encarrega de
emitir e enviar os boletos
aos moradores, garantin-
do que eles sejam envia-
dos no prazo e com todas
as informacbes necessa-
rias, independentemen-
te da inadimpléncia dos
moradores, a Garantidora
repassa ao condominio
100% do valor da arreca-
dacdo prevista, como se
todos os moradores tives-
sem pago.

Inadimpléncia

Zero: Cobranca
garantida sem
inadimpléncia,
assegurando
1007 da receita

mensal.

confianca YUliz6

Se algum morador ndo
pagar a taxa, a Garantidora
busca a cobranga amigavel
ou judicial dos valores em
atraso.

Taxa cobrada
pela garantidora

O condominio paga uma
taxa a Garantidora pelos
servicos de cobranca, que
pode variar dependendo
da empresa e das condi-
¢Oes do contrato.

A Confianga Garanti-
dora é uma empresa que
possui presenga nacional
atendendo a mais de 45

Servigo:
Confianga Garantidora

Unidade Espirito Santo: (27) 99963-3303
Site: www.confiancagarantidora.com.br
Email : andressa@confiancagarantidora.com

mil familias em todo Bra-
sil  oferecendo servicos
de gestdo financeira e co-
branca para condominios.
A Confian¢a Garantidora
é reconhecida por ofere-
cer solugdes como a "Ina-
dimpléncia Zero", que visa
garantir o pagamento das
cotas condominiais, mes-
mo em casos de inadim-
pléncia. Dentre os servicos
oferecidos estdo o adian-
tamento de inadimpléncia
histérica e antecipacdo de
recebiveis, visando otimi-
zar a gestao financeira dos
condominios.

Servigos e vantagens
para seu condominio

= Receita Garantida

S_

A Confian¢a Garantidora
oferece a cobranca garan-
tida, na qual a inadimplén-
cia é zero para o condo-
minio! Vocé pode contar
mensalmente com 100%
da receita do seu condo-
minio. Também garanti-
mos os rateios extraordi-
narios, melhorias, obras,
bem como todo o apoio e
facilidade nas despesas de
manutenc¢ao condominial.

= Pagamento facilitado

A Confiang¢a Garantidora
faz a emissdo da segunda
via de boletos, possui apli-
cativo préprio e canal de
atendimento Unico para
facilitar a rotina de todos.

= Equipe especializada

A Confianga Garantido-
ra conta com profissionais
larga experiéncia e amplo
conhecimento na drea
condominial. As perguntas
sdo respondidas rapida-
mente, nossa equipe es-
pecializada é formada por
administradores, advoga-
dos, bacharéis, contadores
e técnicos. Estamos sem-
pre conectados, com total
comprometimento  para
melhor atender vocé!

Confianga para
o CONDOMINIO

Receba toda a receita
prevista na data combi-
nada, sem atrasos em
obras pela inadimpléncia,
com inadimpléncia ZERO
e fluxo de caixa sempre
em dia.

Confianga para
o INADIMPLENTE

Nosso tratamento é per-
sonalizado e humanizado,
contamos com multiplos
canais de negociacdo e
maior flexibilidade na ne-
gociacdo da divida em
gualquer fase de cobranca.

Confianga para
o ADIMPLENTE

Contamos com multiplos
canais de pagamento, faci-
lidade na 22 via do boleto,
reducdo de custos. O con-
démino ndo pagard mais a
inadimpléncia do condo6-
mino inadimplente.

Leve este pilar ao seu
condominio e vocé vai per-
ceber a diferenca da Con-
fianca Garantidora pela
nossa transparéncia, éti-
ca, respeito e atendimen-
to qualificado e agil.

Confianca é a base de
tudo.
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Sindico, transforme
a inadimpléncia do
seu condominio

em dinheiro vivo.

Gerir um condominio é
desafiador, mas com a
Confiang¢a Garantidora, vocé
transforma desafios financeiros
em solugdes concretas.

SO0MOS a parceira que garante
estabilidade e tranquilidade para
sua gestao condominial.

Com a Confianga Garantidora, sua

gestio condominlal se torna mals Escaneie
leve, eficiente e confiavel. © QR Code
e fale com
um Gerente
©0800 770 1234 S

caonfiancagarantidora.com.br

Nossas Solucoes:

Inadimpléncia Zero:
Receba 100% das receitas
do condominio, mesmo com
inadimplentes. Garantia total
para sua gestao.

X

Adiantamento da

Inadimpléncia Historica:

Resolva dividas antigas de forma
rapida, transformando inadimpléncia
acumulada em capital imediato

para o condominio.

Ao h
l@l

Antecipacao de Recebiveis:
Quer realizar obras ou reformas?
Receba antecipadamente e tire
seus projetos do papel agora
mesmo, sem complicagoes.

confi lanca ...

GARANTILC e tudo.
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AQUI VOCE ENCONTRA LINHA
COMPLETA DE BOMBAS PARA
SEU CONDOMINIO!

9 1 Bombas D'agua

9 7 Filtro de Areia para Piscinas

9 T Lavadoras de Alta Pressao

9T Aspiradores de P6

9 T Material para Poco Artesiano

91 Compressores

9 T Geradores

9 T Registros e Valvulas de Retencao
91 Conexoes de PVC e Ar Comprimido
9 I Cortadores e Aparadores de Grama
9 I Materiais Hidraulicos

9 T Maquinas e Ferramentas Elétricas
9 I Betoneiras, entre outros

masoe3() ANOS
nMERCADO 2 wwwleomarbombas.com.br

peca pelo site e ganhe 7% de desconto no PIX

VHERE G E] Serra Cariacica
Av. Carlos Lindenberg, 6275 Rua Claudio Coutinho, 09 Rodovia BR 262 Km 4-B

Alvorada. Jardim Limoeiro. Campo Grande.

27 3399.7150 27 3318.1000 27 3343.6364
© @leomarbombas
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A importancia da
notificacao extrajudicial
na gestao condominial

*Por Ellen Matos

o cotidiano da
administracao
condominial, di-

versos conflitos e situa-
¢Oes delicadas exigem um
posicionamento firme por
parte do sindico, mas sem
abrir mdo da formalida-
de e do bom senso. Nes-
se contexto, a notificacao
extrajudicial é uma ferra-
menta extremamente Util
para comunicar, advertir
ou cobrar condéminos
de forma oficial e docu-

mentada, antes mesmo
de se recorrer a medidas
judiciais. Ela serve para
registrar a insatisfagdo
ou o descumprimento de
normas, dando ao desti-
natario a oportunidade
de regularizar a situagao
de forma amigavel e evi-
tando o agravamento do
problema.

A notificacdo extrajudi-
cial pode ser utilizada em
uma série de situagles
comuns em condominios,
como a cobranca de taxas
em atraso, o aviso sobre

barulho excessivo, o des-
cumprimento de regras
do regimento interno, uso
indevido de areas comuns,
realizacdo de obras nao
autorizadas, entre outros.
O grande diferencial des-
se tipo de comunicacdo é
que ela formaliza a tenta-
tiva de resolucdo direta do
conflito, servindo como
prova de que o condomi-
nio buscou a solucdo ex-
trajudicialmente antes de
tomar medidas mais seve-
ras, como o ingresso com
acdo judicial.

Entre os principais beneficios da notificacao extrajudicial
na gestao condominial, destacam-se cinco pontos:

1. Registro formal da co-
munica¢do: a notificacdo
documenta que o condo6-
mino foi informado sobre a
irregularidade, protegendo
o sindico e o condominio de
futuras alegacdes de omis-
sao.

2. Prevencdo de litigios:
muitas vezes, o simples re-
cebimento de um documen-
to oficial ja leva o morador
a regularizar sua conduta,
evitando a necessidade de

processos judiciais.

3. Fortalecimento da au-
toridade da administracao:
ao agir com seriedade e
dentro da legalidade, o sin-
dico transmite profissiona-
lismo e respeito as normas
condominiais.

4. Economia de recursos:
optar pela via extrajudicial
é muito mais rapido e me-
nos custoso do que levar o
caso ao Judicidrio.

5.Valorizacdo da gestao
transparente e responsa-
vel: mostrar que o condo-
minio adota procedimen-
tos corretos para resolver
conflitos reforgca a credi-

bilidade da administracao
perante os condéominos.

Por fim, é fundamental
ressaltar que, embora a no-
tificacao extrajudicial possa
ser redigida pelo préprio
sindico, contar com o apoio
de uma assessoria juridica
especializada garante que o
conteldo esteja adequado,
com linguagem clara, obje-
tiva e respaldada pela legis-
lacdo.

Uma gestdo eficiente ndo
se faz apenas com boas in-
tencbes, mas também com
ferramentas adequadas
— e a notificacdo extraju-
dicial é, sem duvida, uma
das mais importantes nesse
processo.

*Ellen Matos

Advogada Condominial (OAB/ES 38.459), pés-gra-
duada em Seguranga Publica pela Universidade de
Vila Velha, pés-graduada em Direito Imobiliario e
Condominial pela Doctum, atuante e membro da co-
missao de direito Imobilidrio e Condominial da OAB
Vila Velha.

Compoe a diretoria da OAB Jovem da OAB Vila Velha
e Coordenadora de Marketing da OAB Vila Velha.

ADMISTRAI;EU DE CONDOMINIOS

feita com Habilidade e Eficiéncia

» Gestao Administrativa

v Confeccao de Atas;

v’ Rateio de Despesas;

v Assembleias;

v’ Emissao de Taxas;

v Anélise de Custos Mensais;

v Orientacao Financeira;

v Assisténcia Geral a0 sindico e muito mais...

» Gestao de Recursos Humanos

v Contratacao;
v'Folha de Pagamento
v Gestdo de funcionarios (se houver).

» Gestao de Financeira

v Servigos contabeis;

v Previsdo orcamentaria;

v Gestao de contas a pagar,
v Controle de inadimpléncia
v/ Emissao de boletos;

v Prestacao de contas

» Assessoramento Juridico

i fFestdo Inteligente
v{ -bltraves EIE adw ga dﬂs alravés de Aw} u-|:.|]“ﬂ|;|
parceiros especialistas arn lndad i i
' administralivas.

na area,

ara I'm

"0 2199243-9218
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PRATICO E UTIL:
O MERCADO

descumplica

DE SEU DIA A DIA!

Seu tempo vale ouro.

A Descomplica Mercado Express esta consolidada
como uma marca inovadora no mercado capixaba
oferecendo um atendimento de exceléncia aos
clientes e beneficios diversos aos moradores.

Nossa proposta é levar um minimercado

completo até seu condominio, sem

custos de implementacao, oferecendo:
Funcionamento 24 horas

Experiéncia de compra pratica e segura

Tecnologia de ponta para pagamentos
Produtos essenciais a itens de lazer

Sistema de autoatendimento moderno

Instalagao gratuita Sistema de Produtos basicos
autoatendimento do dia a dia
Manutencao por intuitivo
: nossa conta Itens de lazer e
TIT (1 05) e Pagamentos digitais  conveniéncia
gr-- Sem custos
operacionais para o Monitoramento em Marcas lideres de
dESCum‘pllCﬂ condominio tempo real mercado
Controle de estoque Produtos locais
automatizado selecionados

(27) 992 53-6427 descomplicamercadoexpress
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VIVEIRO

FRUTI @ MUDAS R

DESDE 1554

Wy e e

R . —
| i B |.' ||$._'-"-~.-I'!I | § _.!..
5 FRR .y

1111111

® Servigos:
Paisagismo em Geral

“ Implantacao e Execugao de Jardins

~ Manutencao e Conservacgao de Jardins
Fornecimento de Plantas Naturais, Insumos e Vasos.

® Produtos:
~ Grama Natural | Grama em Tapete
, Grama Esmeralda | Grama Sao Carlos Plus
(Unica resistente a sombra)
~ Grama Zeon Americana (Exige menos manutencgao)
~ Mudas Frutiferas
Mudas Citricas | Plantas e Mudas Ornamentais
Flores | Pedras | Vasos | Substratos | Adubos | S [27) 9 9900'3505

~ Terra Adubada. (O)@frutimudas_gramas | (O) @viveirofrutimudas
www.viveirofrutimudas.com.br
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*Por Claudia Maria Scalzer

no Novo. Vida Nova! E,

geralmente, o inicio do

ano o momento mais

ropicio para o sindico

revisar as manutencgdes obrigato-

rias, negociar os orgamentos e rea-

lizar aquelas melhorias t3o espera-
das e até necessarias.

Entretanto, a auséncia de um
checklist bem planejado, cuja fun-
¢do é subsidiar o sindico para a
execucdo adequada e eficaz das
demandas condominiais, pode
prejudicar de forma direta a quali-
dade de vida dos moradores, pois,
a depender, pode comprometer a
eficiéncia operacional do condo-
minio. Portanto, o planejamento
deve ser constante, ndo apenas
no inicio do ano, mas principal-
mente.

Gestao Condominial:

A importancia do
planejamento e seus
impactos no Condominio

Planejamento, preparagdo e
organizagdo, conhecer as ne-
cessidades do condo-
minio e ter
uma

equipe de profissionais capa-
citada sdo fundamentais

para uma gestdo
condominial

adequada capaz de propiciar
uma gestdo eficaz, que possa ga-
rantir a estabilidade operacional
e a satisfagdo de todos os envol-
vidos.

Sendo um recurso imprescindi-
vel para a gestdo eficaz de um con-
dominio, assegurando que todas
as atividades importantes sejam
executadas de forma ordenada e
finalizada, evitando descuidos e
falhas, o checklist &, sem duvida,
muito benéfico para o sindico,
que pode usa-lo para estabelecer
a rotina de inspegGes, reconhecer
problemas com maior brevidade e
programar respostas, privilegian-
do a seguranga dos moradores, a
valorizacdo do imdvel, precaven-
do-se de impasses que podem vir
a causar custos e conflitos.

Meu condominio
estaria mais seguro
com quais checklists?

Do latim, “quod abundat non
nocet”, a expressao "o que abun-
da ndo prejudica" é um ditado
popular que, na sua esséncia, sig-
nifica que ter em excesso ndo é
necessariamente prejudicial. Em
outras palavras, o ditado sugere
que ter mais do que o necessa-

CHECKLIST:

Qual o momento ideal para planejar, organizar
e estabelecer as prioridades do Condominio?

rio ndo causa danos, e, por ve-
zes, pode até ser benéfico. Sem
entrarmos na discussdo sobre a
acumulagdo de recursos, como
dinheiro ou bens (o que nesse
caso, sua validade, é mais questio-
navel), quanto mais checklist para
seu condominio, melhor.
Sugerimos, alguns que
entendemos de suma im-
portancia, dentre os quais,
transcrevemos:

~

» Checklist de
Revisdo dos docu-
mentos e regulamen-
tos, que cuida da veri-
ficagdo das certiddes
negativas dos presta-
dores de ser- vico,
alvaras, etc,
nos termos da
lei;

> Checklist da
Avaliagdo das
necessidades
de manu-
ten-
ao

¢

pre-
dial, es-
pecial-
men-
te no
que
s e

refere a
infraestrutura, repa-
ros necessarios, sempre de acor-
do com o Manual da Manutengao
das areas Comuns do Condomi-
nio, pois evita deterioracdo do
patriménio, valorizando-o, per-
mitindo antecipar problemas po-
tenciais, assegurando que repa-
ros e melhorias sejam realizados
de maneira proativa, garantindo
principalmente a seguranca dos
moradores e demais transeuntes;

» Checklist de Comunicagdo
prévia com os moradores so-
bre mudangas planejadas, neste
sentido, a transparéncia na co-
municacdo é essencial para uma
convivéncia harmoniosa.  Por
isso, sempre antes de qualquer
mudanga a ser realizada, é neces-
sario conhecimento prévio dos
moradores. A maioria das vezes, a
decisdo é assemblear. Entretanto,
mesmo sendo assemblear, a co-
municagdo, ou seja, a divulgagdo
da Ata deve ser realizada. Desta
forma, todos participardo e cola-
borardo;

» Checklist das Finangas e Or-

¢amento, é uma etapa também
muito importante. E o momento
de negociagdo com os presta-
dores de servigo. Contabilizar os
gastos com materiais de limpeza,
mao de obra, administracdo, ju-
ridico, contabilidade, jardineiro,
piscineiro, dentre tantos outros

prestadores de servico;
> Check-
list da Ana-

lise e ajuste
do or¢amento
condominial, a
previsao  org¢a-
mentaria anual ou
a revisdao periddi-
ca do orgamento
condominial, pos-
sibilita aos gesto-
res reconhecerem
possiveis desvios e
adequar as proje¢oes
financeiras.  Andlise
de despesas, conside-
rando variagdes nos
custos, inflagdo, rea-
dequacdo de valores,
reajustes salariais e, se
for o caso, aumento ou
nao da taxa condominial e,

desta forma, possibilitar a
sustentabilidade financei-
ra do Condominio.

» Cheklist para Estra-
tégias para lidar com ina-
dimpléncia, este também
é um dos grandes proble-
mas de enfrentamento do
condominio: a inadimplén-
cia. E uma realidade que
necessita de atengdo. Por
isso, realizar a implementacao
de cobranga proativas, como
lembretes dentro do proprio
boleto mensal, acordos nego-
ciados com valores atualizados,
mas com parcelas fixas e uma
abordagem de acordo com as
normas condominiais e com
empatia nas negociag¢des, pode
facilitar a promog¢do de acor-
dos, gerar saude financeira e a
harmonia entre os condéminos;

» Checklist do Planejamento
de fundo de reserva, ele é a segu-
ranca financeira do condominio. E
necessario sempre reservar uma
parcela robusta para o fundo de
reserva, que se destina as emer-
géncias. O ideal seria instituir que
o valor excedente do fundo de
reserva seja convertido em apli-
cagdo segura em favor do condo-
minio;

» Checklist de Seguranga e
Infraestrutura, neste caso seria
verificar a funcionalidade dos
sistemas de seguranga, como

cameras e portarias, e revisar os
contratos (ou contratar) de modo
que as clausulas relativas a segu-
ranca e infraestrutura como aces-
sos por leitura facial, iluminagdo e
acessos, sejam eficazes quanto a
seguran¢a e a tranquilidade dos
moradores, revisando periodica-
mente os sistemas, solicitando os
relatdrios de vistoria das cameras
de seguranca e afins, contratando
empresas que possuem experién-
cia técnica comprovada;

» Cheklist da Manutengdo
de areas comuns, neste caso,
os condominios devem possuir
o Manual de Manutengdo das
Areas Comuns. A conservagdo
destas areas é imprescindivel.
Toda manutengdo deve obede-
cer ao Manual e as Normas da
ABNT. O Condominio deve con-
tratar profissionais com capaci-
tacdo técnica qualificada para a
execucdo dos servigos, sob pena
de responsabilizagdo. Executan-
do dentro do periodo, preserva-
ré a seguranca dos moradores e
valorizara o patrimonio;

» Cheklist de Projetos de
Melhoria na Infraestrutura Con-
dominial, com as manutengGes
obrigatérias cumpridas e com
sustentabilidade financeira, o
condominio poderd deliberar
sobre melhorias que poderao va-
lorizar ainda mais sua infraestru-
tura, dentre as quais: iluminagao
sustentavel (painéis solares), car-
regamento de carros elétricos,
Sistemas de iluminagdo automa-
tizados, sensores de presenca em
areas comuns;

» Cheklist de Treinamento
com a equipe de Colaboradores,
muito importante que todos co-
nhecam suas fungGes, conhe-
¢am as regras do condominio,
conhecam seus direitos e
deveres e que estejam fa-
miliarizados com as prati-
cas sustentaveis, evitando
o desperdicio de materiais
e cientes do consumo ade-
quado das ferramentas de traba-
Iho;

> Checklist de Assembleia
Condominial, sendo a Assem-
bleia Condominial o 6rgdo supre-
mo do Condominio, é imprescin-
divel que sejam observadas as
formalidades antes, durante e
posterior a sua realizagdo. A Con-
vencdo do Condominio, como
regra, informa se o Presidente
da Assembleia sera aclamado ou
nao, quem podera presidir, quan-
tos dias devera ser divulgado o
Edital de Convocagdo antes de

ocorrer a Assembleia. Aberta a
Assembleia, deve ser observado
0 momento para apresentagdo
da entrega das procuragGes (com
ou sem firma reconhecida — de-
pende da Convengdo). Feita e
leitura do Edital, delibera-se ape-
nas os itens do Edital. Voto por
fracdo, se ndo dispuser de forma
diferente a Convengdo. Quérum
de votagdo deve ser observado.
Inadimplente e Inquilino ndo vo-
tam, exceto, se estiverem muni-
dos de procuragdo. Encerrada a
assembleia, sera redigida a ata. O
sindico assinara a ata e esta sera
divulgada aos moradores. Caso
as formalidades ndo sejam obe-
decidas, nula esta a Assembleia.
O Sindico deve observar se todos
os moradores foram convocados,
sob pena de nulidade. Este check-
list sempre deve ser observado.
Longe de esgotar o tema, estas
sdo algumas sugestdes de check-
list que, se bem executadas de
forma antecipada, com afinco,
dedicacdo e unido entre sindicos
e moradores, transformarao para
melhor o Condominio em que vi-
vem, pois, ndo estardo apenas,
edificando um ambiente mais
estruturado e tranquilo, mas
também estardo consolidando
vinculos entre si, estimulando a
familiaridade duradoura na co-
munidade condominial.

*Claudia Maria Scalzer

Advogada OAB/ES 7.385

Membro da Comissdo de Direito Con-
dominial da OAB/ES 2023/2024
Professora Universitaria

Proprietaria do Escritdrio de Advoca-
cia SCALZER Advocacia Condominial
Advocacia Especializada em Condo-
minio ha mais 15 anos

Email:
claudia@scalzeradvogados.com.br
Instagram:
@scalzer_advocaciacondominial
Site: https://cotidianocondomini.
wixsite.com/cotidianocondominial
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EFICIENCIS E QUALIDADE Ed DORDOMINSOS

N CONFIANCA E SATISFACAO
VERT | GARANTIDAS

"
w Conservacao e Manutencao Predial; v Resgate; 4
w Reforma e Retrofit; v Inspecao de Equipamento;
w Pintura e Tratamento de Superficies; & Ensaio nao Destrutivo (END);

Manutengao de Fachada com Relatorio; & Instalacao de Painéis e Banner;
Limpeza de Fachadas; Limpeza em Geral;

Corte e Solda; v Montagem de Equipamentos

w Laudos; e Pinturas;

{a «
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{

Somos especialistas
em Alpinismo, onde
houver dificil acesso,
reduzimos custos,
prazos e riscos,
objetivando uma
maior produtividade
e seguranca.

i.l l -

N - I,.-._-.-.

© 27 99702.0310 | 27 99244.9019©
& www.grupovert.eng.br @vert_engenharia_es
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A melhorr

ENGENHARIA,
PROJETOS, OBRAS
E CONSULTORIA

ENGENHARIA E OBRAS
GESTAO E FISCALIZAGAO DE OBRAS [ ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

-

REFORMAS GERAIS

FACHADAS [ SALAO DEFESTAS /| AREAS DE LAZER
AREA DE CHURRASQUEIRA [ HALL DE ENTRADA E QUADRA DE ESPORTES

LAUDOS

)

LAUDO TECNICO (CIVIL E ELETRICO)

PROJETOS J
PROJETO LEGAL [ PROJETO EXECUTIVO

PERICIAS .
PERICIA TECNICA (CIVILE ELETRICA)

ANTEPROJETO ARQUITETONICO
PROJETOS ARQUITETONICOS E COMPLEMENTARES
PROJETOS DE ENGENHARIA

® @) 99286 9826

www.informesindicoonline.com.br Edi¢do 136/ 2025

L Laudo técnico de

consumo de cargae
demanda da Ediﬁcuqﬁu

Consultoria sobre
indicagdo do
equipamento adequado

Execugdo de Projeto e
~ Obra da Infraestrutura
para instalagéo
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ST) vai reanalisar se vendedor responde
or condominio apos posse do comprador

Danilo Vital
30 de maio de 2025

22 Secado do Su-
perior Tribunal
de Justica vai
revisar a tese
do Tema 886 dos recur-
sos repetitivos, segundo
a qual o promitente ven-
dedor n3o responde pela
divida de condominio se
a posse do imodvel ja é do
promitente comprador.

A proposta de revisao foi
feita pela ministra Isabel
Gallotti, tendo em vista a
forma heterogénea como
a tese vem sendo aplicada
no proéprio STJ e, por con-
sequéncia, nas instancias
ordinarias.

Fixado em 2014, o enten-
dimento diz que, compro-
vadas a imissdao na posse
do promitente comprador
e a ciéncia inequivoca da
transacdao pelo condomi-
nio, afasta-se a legitimida-
de do proprietério (vende-
dor) para responder pelas
despesas condominiais.

Na ultima década, otema
passou a ser reanalisado
tendo em conta a natureza

p

propter rem (da coisa) das
guotas condominiais — ou
seja, elas acompanham o
bem, independentemente
de quem seja seu titular.
Isso levou a propria 22
Secao do STJ a concluir,
neste ano, que tanto o
promitente vendedor
guanto o promitente com-

prador podem figurar no
polo passivo de uma acao
de cobranca de débitos
condominiais.

Natureza da taxa
de condominio

Assim, ora as turmas de
Direito Privado do STJ apli-
cam a tese do Tema 886

Imagem: Freepik

de maneira literal, ora a
interpretam a luz da teoria
da dualidade do vinculo
obrigacional.

“Nesse cenario, verifi-
co que a tese firmada no
Tema Repetitivo 886 me-
rece ser revisitada para

definir se, em razdo da
natureza propter rem da
obrigacdo de pagar as
quotas condominiais, ha
legitimidade passiva con-
corrente entre promitente
vendedor (proprietario do
imovel) e promitente com-
prador para figurar no polo
passivo da acdo de cobran-
¢a de débitos condominiais
posteriores a imissdo do
comprador na posse, inde-
pendentemente de haver
ciéncia inequivoca da tran-
sacdo pelo condominio”,
disse Isabel Gallotti.

Com a aprovacdo da afe-
tacdo para a revisao da
tese, houve a determinacao
de suspensdao do processa-
mento de todos os recursos
especiais e agravos em re-
curso especial em tramite
nos tribunais de segundo
grau ou no STJ que versem
sobre a questao.

Isabel Gallotti ainda
mandou  oficiar  diver-
sas entidades para que
avaliem se devem atuar
NO processo como amici
curiae (amigas da corte).

Fonte: www.conjur.com.br




38 ‘ﬂ INFORME SINMQE www.informesindicoonline.com.br Edigdo 136/ 2025

EFICIENCIA EQUALIDADE B EORDOMINSD

Recuperacdo

em pisos de
Mdrmore e Granito

com eficiéncia
natura“ e e garantia.

Solucoes rapidas e eficientes para devolver

a vida ao piso de seu Condominio oferecendo

uma solucao inovadora para revestimento em
diferentes ambientes.

+20 anos realizando SONHOS em forma de projetos.

Recuperacdo de Pisos:

Somos especialisados em polir, impermeabilizar,
manter e recuperar pisos de marmore e granito,
trazendo beleza e durabilidade com o melhor
acabamento.

Revestimentos:

Oferecemos aplicagdo de textura de pedras
naturais, cristais , quartzo e cimento queimado.
Transforme seu lar com estilos que vao do
classico ao contemporaneo.

Pisos Permeaveis:

Permeabille € uma mistura de seixos e pedras
naturaise resultantes da moagem de residuos
de granitos, quartzos, quartzitos e marmores
exoticos.

Aplicagao de Texturas:

O que estéo falando sobre nossos servigos.

Quem experimenta nossos servicos de revitalizagao

de pisos e texturas de parede fica extremamente
satisfeito, com ambientes renovados e de alta qualidade.

Pisos Modulares para Areas Recreativas

Orcamentos:

Produto com oz 99708-1265 - 99813-5876

vida otil
de 20 anos ® contato@naturallepedra.com

2 www.naturallepedra.com.br naturallepermeabille
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2R ENGENHARIA E SERVICOS LTDA

CREA/ES: 21317

Reforma de Fachadas;
Instalacao de ACM;
“Laudos de Reformas;
> [mpermeabilizacoes;

Acessibilidade;
> Coberturas e Telhados;
Avaliacao Estrutural;
Projetos;
Vistoria com ART de acordo com a NBR 16.280;
Mapeamento de Fachadas;
Reforma de Garagens, Hall de Entrada e Gu@fitas
Gerenciamento de Obras Privadas. |

(O[27) 99933-8071
(O[27) 99967-8864
(O)Instagram: @2r_engenharialtda Av. Nossa Senhora da Penha,

g n° 250 - Sala 206
XM contato@2rengenharia.eng.br Santa Helena - Vitéria-ES
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Fraude Bancaria

*Por Erica Sarmento Vale

nicialmente, vale esclare-

cer que condominio edili-

cio ndo é uma empresa,

nao possui fins lucrativos
e apenas se trata de uma figura
que tem o CNPJ representa-
do pelo mandato de sindico,
criada para gerir o rateio das
despesas comuns entre os
condéminos, pagar as faturas
de consumo das areas comuns
do condominio, o salario dos
funcionarios, contratar manu-
tencdes e todos os gastos ne-
cessarios para manter o funcio-
namento do condominio, onde
ndo seria razoavel exigir que
todos os condéminos arquem
no rateio de despesas com o
prejuizo financeiro alegado por
alguns condéminos que ndo
cumprem seu dever de cautela
no momento de efetivar o pa-
gamento da taxa condominial
gue é um rateio de despesas e
acabam sendo vitimas de frau-
des bancdrias.

Em outras esferas do direi-
to, a exemplo do ambito con-
sumerista, nos casos de “for-
tuito interno” cujos riscos sdo
inerentes a propria funcdo dos
bancos, se houver uma fraude
bancaria, o consumidor é pro-
tegido pelo ordenamento juri-
dico por ser a parte vulneravel
da relagdo de consumo, sendo
a instituicdo bancdria respon-
sabilizada objetivamente pelos
delitos praticados por terceiros
fraudadores dentro da esfera
de suas operacgdes financeiras,
conforme o entendimento do

*ERICA SARMENTO VALE

STJ na Sumula 479.

No entanto, o Cédigo de De-
fesa do Consumidor nao se
aplica a relagdo entre o con-
dominio e seus conddminos,
visto que ndo se trata de direito
consumerista, mas sim de uma
relagdo civil regida pela hierar-
quia de leis que regulamentam
os condominios edilicios.

Sendo assim, para solucionar
a questdo, é necessario verifi-
car a origem da fraude em cada
caso, se foi ou ndo originada por
um “fortuito interno”, pois se
for comprovado que o boleto
fraudado foi gerado dentro do
sistema de determinada em-
presa (podendo ser a adminis-

e Graduada em Direito pela Universidade Vila Velha-UVV.
eAdvogada atuante com énfase nas areas de Direito Condomi-
nial e Imobiliario. Atua também nas areas civel, previdenciaria

e trabalhista.
o Membro da ANACON.

o Membro do Instituto dos Advogados Ca-

pixabas.

® Sdcia proprietaria da Corréa da Costa &
Sarmento Advogadas Associadas.

e Coautora da obra: DESAFIOS JURI-
DICOS E APLICACOES PRATICAS -
OAB/Espirito Santo, S3o Paulo:

LEUD,2024.

o Membro da Comissao
de Direito Condominial da
OAB/ES 2022-2024.

o Membro da Comissdo de
Direito Imobiliario da OAB
82 Subsecdo de Vila Velha/
ES 2022-2024.

tradora ou uma contabilidade),

a empresa que faz a emissao

do boleto sera responsavel
pelo dano ocasionado ao
conddmino vitima da frau-
de, que pagou a falsa taxa
condominial.

Por este motivo, é reco-
mendado que o conddémino
figue em alerta e sempre
confira os dados bancarios
antes de efetivar o paga-
mento da taxa condo-
minial,  verificando
se é o nome do
condominio
que estd
sen-

d o
exibido como bene-
ficidrio e se o CNPJ também
pertence ao condominio na efe-
tivagdo do pagamento.
No entanto, se o condémino
nado tiver a devida aten¢do aos
dados do condominio no mo-

mento de efetuar o pagamento
da taxa condominial e acabar
efetuando o pagamento a um
beneficiario que ndo é o credor
a quem se deve pagar, acabara
sendo obrigado a pagar outro
boleto com os dados corretos
do condominio e seu respec-
tivo CNPJ, para nao se tornar
inadimplente em relagdo ao
verdadeiro beneficiario, a
quem deve ser quitada a
taxa condominial.

Cabe ressaltar que o
modo de atuagdo dos
criminosos  “se repete”
com fraudes de boletos
bancarios para diversas

finalidades como ocorre na
alteracdo do beneficidrio do
pagamento com a inclusao
do CNPJ de um terceiro, falsifi-
cagdo que pode acontecer com
qualquer guia de pagamento.

Independentemente da ori-
gem da fraude, se decorre ou
nao de um fortuito interno da
empresa que gerou os bole-
tos, ou se houve um descuido
do pagador que ndo verificou
os dados do condominio como

ASSESSORIA TECNICA

beneficiario do pagamento, é
imprescindivel que todos os
condominos saibam detectar
boletos adulterados, para evi-
tar que sejam vitimas de frau-
des bancidrias.

O Cédigo Civil é a lei que
atualmente estabelece as di-
retrizes para os condominios
edilicios no Brasil e que rege
o Direito das Obrigagdes, pre-
vendo em seu art. 308 a regra
de que a obrigacdo de pagar
deve ser cumprida em favor
do credor, dando origem a
expressdo popular de quem
paga mal, paga duas vezes.
Consequentemente, a obri-
gacdo estabelecida de pagar
a quem é o titular do crédito
da taxa condominial, impli-
ca no dever de cautela para
verificar se o beneficidrio do
pagamento é realmente o cre-
dor, sendo o condémino como
pagador e o condominio como
beneficiario do pagamento no
exemplo em tela. Portanto, é
o condémino quem deve agir
com prudéncia ao conferir os
dados cadastrais do beneficia-
rio do boleto, pois eventual
responsabilidade de tercei-
ros necessariamente terd que
ser investigada e comprovada
para obter o ressarcimento da
lesdo por fraude bancaria.

PARA CONDOMINIOS

@ Laudos e Relatorios Técnicos
@ Gestao de Manutencao Predial
@ Inspec¢ao Predial Total

'® Vistorias Técnicas

FRANCIELI ADVERSI

ENGENHEIRA CIVIL

@ Fiscalizacdao e Acompanhamento

'@ Planejamento e Orcamento

® Gestdo e Organizacao Documental

&mp/é

Orgamento
sem compromisso!

13 ANOS DE EXPERIENCIA

SAfZTEITETTIITIERILR

(@ francieli.adversi
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SOMOS
ESPECIALISTAS

| Reformas Condominiais

| Engenharia Condominial

| Engenharia Diagnostica

| Vistorias Prediais

| Calgada Cidada

| Recuperagao Estrutural

| Projetos Estruturais e Complementos
| Consultoria em Engenharia Civil

| Administragao de Obras e Reformas

| Reformas de Muros e muito mais

PORQUE ESCOLHER A LOUVAR?

OEficiencia e Pontualidade em cada entrega
OSeguranca Estrutural Garantida

O 0timizagao de Custos

O Conformidade em Normas e Legislagao
OGestéao eficiente de Obras e Reformas
OTransparéncia e Comunicacgao Clara.

&8 louvarengenharia.com.br

-

(©(27)99266.7730 P

louvarengenharia
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Acabe de vez com as
Infiltracoes

IMPERMEABILIZACAO F
REVESTIMENTO

A cobertura do terraco e a laje de
seu condominio nunca mais vao vazar!

Deixe livre de vazamentos e infiltracoes que danificam a
estrutura de metal, que sustenta e € a base do concreto.
Revestimento e impermeabilizacao com fibra de vidro
sao a garantia de melhor durabilidade contra vazamentos,
corrosoes e infiltragoes.

RESVESTIMOS
ERECUPERAMOS
CAIXAS D AGUAE  /

CISTERNAS |

Impermeabilizacao de:
~ ANTES Lajes , Coberturas, Terragos, Banheiros . DEPOIS
Calhas , Marquises , Jardineiras, Pocos de Elevador entre outros

REFORMA DE PISCINAS (27)99988-6010 | 99754-5777
E SERVIGOS HIDRAULICOS. © znrevestimentoegmail.com
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“Sindiconamiradalei: quandoafaltade
manutencao pode virar caso de justica”

*Por Rebeca Medina

funcdo de sindico, mui-
Atas vezes vista apenas
como uma gestao admi-
nistrativa, carrega consigo uma
carga juridica significativa que,
guando negligenciada, pode
acarretar sérias consequéncias
civis e até criminais. Entre as
principais responsabilidades im-
postas ao sindico pelo Cddigo
Civil, destaca-se a obrigacdo de
zelar pela conservagdo e ma-
nutencdo das dreas comuns do
condominio, conforme disposto
no art. 1.348, inciso V.

Nas ultimas décadas, o cres-
cimento vertical das cidades e
a transformacdo dos condomi-
nios em verdadeiros microcos-
mos urbanos com academias,
piscinas, playgrounds, salGes
de festas, garagens, elevadores
e estruturas complexas amplia-
ram os riscos e exigéncias sobre
a gestdo condominial. Com isso,
ainércia em relacdo a manuten-
¢ao preventiva e corretiva pas-
sou a representar ndo apenas
um problema patrimonial, mas
um risco direto a integridade fi-
sica dos condOminos, visitantes
e trabalhadores terceirizados.

E cada vez mais comum ver-
mos noticias de acidentes em
areas comuns por falta de ma-
nutencao adequada: rachadu-
ras em estruturas, queda de
revestimentos, incéndios em
instalacOes elétricas obsoletas,
alagamentos por falhas hidrau-
licas e rompimento de estrutu-
ras metalicas deterioradas. Em
muitos desses casos, o sindico é
judicialmente responsabilizado,
tanto na esfera civil (indeniza-
¢des por danos materiais e mo-
rais), quanto, em situacGes mais
graves, na esfera criminal (por
lesdo corporal, homicidio culpo-
so, entre outros tipos penais).

O Cédigo Civil é claro ao atri-
buir ao sindico o dever de dili-
géncia, equiparando-o, nesse
aspecto, a qualquer gestor de
patrimoénio. De acordo com o
inciso V do artigo 1.348, compe-
te ao sindico “diligenciar a con-
servacdo e a guarda das partes
comuns e zelar pela prestacdo
dos servicos que interessem
aos possuidores”. Nao se trata
de uma mera faculdade: trata-
-se de dever legal, cuja omissdo
pode ser interpretada como ne-
gligéncia.

Além disso, muitos condo-
minios, principalmente os mais
modernos, possuem um Ma-
nual Técnico das EdificacBes,
documento  entregue pela

construtora e que orienta de
forma precisa os prazos e pro-
cedimentos de manutencdo
de cada elemento da estrutura
condominial. Ignorar ou ndo
seguir essas recomendacdes
pode ser um fator agravante na
analise judicial de eventual res-
ponsabilizagdo, pois demonstra
gue o sindico teve acesso a in-
formacdo técnica e optou por
nao cumpri-la.

Outro ponto que merece
destaque é o dano a imagem
da "marca condominial". Hoje,
um condominio é mais do que
um conjunto de apartamentos:
ele representa um conceito de
moradia, seguranca, qualidade
de vida e valorizacdo patrimo-
nial. Um acidente ou evento
grave, especialmente quando
ligado a falta de manutencdo,
pode comprometer diretamen-
te a reputagdo do condominio
no mercado, desvalorizando
imoveis e afastando potenciais
compradores ou locatérios. O
impacto vai além do juridico e
do financeiro: atinge a credibili-
dade da gestdo e o sentimento
de seguranca dos moradores.

Portanto, a atuacdo do sin-
dico precisa ir além do senso
comum. A simples alegacdo
de falta de recursos, auséncia
de quérum em assembleia ou
desconhecimento técnico ndo

exime o sindico de sua respon-
sabilidade legal. Se os condo-
minos se recusarem a aprovar
gastos com manutengdo indis-
pensavel, por exemplo, o sindi-
co deve formalizar sua posicdo
e, se necessario, buscar apoio
juridico para convocar novas
assembleias ou até recorrer ao
Judiciario, a fim de evitar omis-
sdo que possa futuramente lhe
ser imputada.

Diante disso, a profissiona-
lizacdo da gestdo condominial
torna-se cada vez mais urgente.
Contar com assessoria técnica
especializada, manter cronogra-
mas de manutencdo preventi-
va, realizar vistorias periddicas e
seguir rigorosamente o manual
técnico da edificagdo ndo sdo
meros cuidados, mas agdes in-
dispensaveis para resguardar a
seguranga coletiva e a respon-
sabilidade pessoal do gestor.

Em tempos de crescente ju-
dicializagdo das rela¢cdes condo-
miniais e de maior exigéncia por
parte dos moradores, o sindico
gue negligencia sua funcdo fis-
calizatoria e de m anutengdo ex-
pbde ndo apenas o condominio,
mas a Si mesmo, a riscos que
vdo muito além da perda de
mandato: riscos que envolvem
sua reputagdo pessoal, seu pa-
trimonio e, em casos mais gra-
ves, sua liberdade.

*Rebeca Medina:

= Advogada (OAB/ES 25.057) e Empresaria.

= Idealizadora e hostess da Comunidade UMCC - O maior ecossistema
do Empreendedorismo Condominial Capixaba.

= Atuante e membro da Comissdo Especial de Direito Condominial da

OAB /ES

= Atuante e membro da ANACON - Associacdo Nacional da Advocacia

Condominial.

= Formada em Direito pela Universidade Estacio de Sa, Pds-gradua-
da em Direito Empresarial, em Processo do Trabalho, Processo Civil,
Advocacia Extrajudicial, Advocacia Imobilidria, Urbanistica, Registral e

Notarial.

= Possui MBA em Direito Imobiliario e atualmente esta cursando Co-
municagao Institucional e Gestdo de Marcas.

= Especialista em Protecdao Geral de Dados.

Instagram: https://www.instagram.com/rebecamedina.oficial/

@

coralplac

Deixe a SINALIZA Gﬁ 0
de seu Condominio
por nossa conta!

NAO
ESTACIONI VELOCIDADE OGAR LIXO
DA e NOITE MAXIMA PERMITIDA |ESTE LOCAL
L J -

Placas em Geral <

Faixas de Sequranca <
Adesivo Ago Escovado <
Adesivo Jateado <

Placas para Area de Piscina <
Placas para Jardim <
Placas para Area de Festa <
Placas para Playgroung <
Placas para Saunas <
Adesivos <

Letreiros <

PISCINA

- LD o DSINTON

- PRTSINCA DE AHIBL IS
- CORMEETIVEN D6l BERAL
- RECEMINTE B VIDRG:

- FUMAR RO LB AL

- CEEAMCAS MINORLE DETADDNPAHHLDAS

ESTACIONAMENTO
EXCLUSIVO PARA
VISITANTES

@ (27) 99615-3134

coralplacas
coralplacas@gmail.com
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Antecipe a Receita
de seu Condominio
e mantenha o
Caixa Cheio

Wy ,]5—".:5’-—"'3

v Antecipacdo da receita total do Condominio;
vAntecipacao da Inadimplencia;

v Antecipacao para Obras e Benfeitorias; b

v Prestacao de Contas.

SOLUGAO PARA
INADIMPLENCIA CONDOMINIAL

Antecipacao da Receita
TOTAL do Condominio:

Repassamos mensalmente a receita TOTAL

do condominio, independente do nimero de
unidades inadimplentes e assumimos a cobranca
judicial ou nao, de todas essas unidades.

@) Antecipacéo da
INADIMPLENCIA:

Assumimos toda a inadimpléncia, pagando ao
condominio as taxas que conddminos inadimplentes
ndo pagaram. |sso garante que o condominio receba
os valores devidos em dia, podendo assim honrar com
todos seus compromissos financeiros, sem atrasos,
multas ou juros.

O Antecipacdo para obras
e benfeitorias:

Nossos clientes contam com a antecipagao de recursos
para a realizacdo de obras e benfeitorias no condominio.

Eszes valores sdo cobrados dos condéminos de forma . i ’“ m'-'*'
"

parcelada, garantindo que o prédio se mantenha
sempre conservado, bem cuidado e,

:.c-:c:rnseqﬁentemenle‘ valorizado. = (27) 3 53&- 65 UU
" ® (27) 99201-0384

® asgcobrancas
B< atendimento@asgcobrancas.com.br | & www.asgcobrancas.com.br
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ONLINE GESTAO
CONDOMINIAL

Quando o assunto e > Terceirizago de Mio de Obra
administracdo de condominios I
fale com quem ja Ipmvnu T Pp= -

a dlfiineiros «
competencia! B ONTOLTIGH Ercarregados <

Substituicao de Ferias «
Servigos temporarios «

» Administracao de Condominios

v Relatorios Juridicos;

v Balancetes sem atraso;

v' Recursos Humanos;

v Depto de Pessoal,

v Previsao orgamentaria;

v Controle de Inadimpléncia;
v Prestacao de Contas;

v Relatorios em tempo real;
v Controle de pagamentos;
v Contabilidade;

v Conveniéncia e muito mais.

Aplicativo proprio
gue otimiza sua rotina.

®@(27) 3201-9440 | ®(27) 99642-4352

© contato@onlinegestaocondominial.com.br
Q@ Rua Antdnio Régis dos Santos, n® 09 - Loja 08 - Itapod- VV-ES - Cep: 29101-670




46

g INFORME SINDICO]2

EFICIENCIA EQUALIDADE ER DOMDOMINSDS

www.informesindicoonline.com.br Edigdo 136/ 2025

O sindico pode impor
regras sem aprovacao
dos condominos

*Por Ellen Matos

atuacdo do sindico
no condominio deve
seguir os limites es-

tabelecidos pela convencao
condominial, pelo regimento
interno e pela legislacao, es-
pecialmente o Cddigo Civil.
Por isso, ndo, o sindico ndo
pode simplesmente impor
regras sem a aprovag¢do dos
condéminos, salvo em situa-
¢Oes excepcionais.

O papel do sindico é admi-
nistrar o condominio e zelar
pela sua ordem, conservacao
e seguran¢a, mas sempre
respeitando as normas cole-
tivas. A criagao de novas re-
gras — como alteracdes em
horarios de uso de areas co-
muns, proibicdo de animais,
mudancas na forma de utili-
zacdo de vagas de garagem,
entre outras — exige delibe-
racao em assembleia, com o
quérum adequado previsto
na lei ou na convencao.

Contudo, em casos emer-
genciais ou para garantir a
seguranga e a integridade
dos condéminos, o sindico
pode tomar decisbes ime-
diatas, ainda que sem prévia
aprovacado. Isso nao significa,
porém, que ele pode modi-
ficar ou criar regras perma-
nentes de forma unilateral.
Qualquer medida extraordi-
naria adotada deve ser pos-
teriormente levada a assem-
bleia para validacao.

E importante destacar que
o abuso do poder pelo sin-
dico pode ser questionado
pelos condéminos e, depen-
dendo do caso, até motivar
sua destituicdo. A boa admi-
nistracdo estd baseada no
didlogo, na transparéncia e
no respeito a coletividade.

Diante da complexidade
gue envolve a administracdo
condominial e os limites legais
da atuacao do sindico, contar
com uma assessoria juridica
especializada é fundamental.
O suporte juridico oferece
orientacgdo segura sobre quais
decisdes exigem aprovagao
em assembleia, quais medi-
das podem ser tomadas em
carater emergencial e como
proceder diante de conflitos
ou questionamentos dos con-
déminos. Além disso, a asses-
soria previne irregularidades
que podem gerar responsa-
bilidade civil ou até mesmo
penal ao sindico, garantindo
uma gestao mais transparen-

te, eficaz e em conformidade
com a lei.

Portanto, o sindico tem au-
toridade para gerir o condo-
minio, mas ndo para legislar
sozinho. Regras duradouras
e que impactam a rotina dos
moradores precisam, neces-
sariamente, da aprovacao
em assembleia. O condomi-
nio é uma comunidade, e
decisdes que afetam todos
devem ser tomadas em con-
junto.

Sindicos que adotam essas
praticas garantem um con-
vivio mais pacifico e organi-
zado, sem riscos de futuros
conflitos judiciais e respon-
sabilidades.

*Ellen Matos

Advogada Condominial (OAB/ES 38.459), pds-graduada em Seguranca Publica pela Universidade de
Vila Velha, pés-graduada em Direito Imobiliario e Condominial pela Doctum, atuante e membro da
comissao de direito Imobilidario e Condominial da OAB Vila Velha. Compée a diretoria da OAB Jovem

da OAB Vila Velha e Coordenadora de Marketing da OAB Vila Velha.

Ideal

PLATAFORMAYS EV ALLMNIO FOLDROO

» PLATAFORMA PARA CONDENSADORAS
DE AR CONDICIONADO EM
ALUMINIO SOLDADO

> ARMARIOS PARA GARAGEM
EM ESQUADRIA DE ALUMINIO

ORGCAMENTO
SEM COMPROMISSO!

™ (2799785-3584
(2799857-8871

Zidealplataformas

Modelo de aluminio de

liga estrutural sendo

este mais leve e resistente

a intemperies, desgastes e corrosao.
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DE DETIZAGAO 3¢ %JEEMR
PARA CONDOMINIOS

Proporcione Protecdo nas Areas Comuns.

SERVIGOS

Dedetizagao;

Desratizacao;

e OS MELHORES
DESCUPIHIZEQEO: PRECOS ESTAO
Assepsia em Areia; AQuI!
Jardinagem;

Plantio e Manutencao de Hortas,

Pomares e Gramado; @ (27)99989-5286
Sistema de Irrigagao; @ (27)99828-3453

Paisagismo;
Captura de Abelhas e Marimbondos. lider.dedetizacao

Empresa especializada com Responsavel Técnico, fornecimento de laudo técnico e licenciada pelas
Vigilancia Ambiental, CFTA, Vigilancia Sanitaria Municipal e Estadual.
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A Friac;a acaba de
chegar em Vitoria

Aqui voceé encontrara tudo o que €&
necessario para transformar e colorir o seu
ambiente da maneira que desejar!

e renovo l |
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A" CQRALAR

= "CRILICO
sm PEMHO

ERIOR

iy \-—-r-
sl

4 iy HRESIS]EHE @ ‘
h R

Mgy

e
— —

Venha nos visitar:

Av. Leitao da Silva, 570 - Santa Lucia P
ou A

Compre pelo telefone:
0800 8000 025 FRIACA

136/ 2025




Edi¢do 136/ 2025 www.informesindicoonline.com.br

AINFORMESINDICOjla}

EFICIEMCIS E QUALIDADE E DORDOMINSOS |

49

Animais em
condominios
edilicios

*Por Ericka Danyelle de
Lacerda Lima Corréa da Costa

cada dia aumentam
os casos de conflitos
e convivéncia entre
moradores de condominios
edilicios que versam sobre o
convivio de animais, surgindo
situagBes em que os sindicos
sentem dificuldade para solu-
cionar problemas, pois ndo ha
uma legislagao federal em vigor
sobre o tema e as vezes ndo ha
regras previstas na Convengao
e no Regimento Interno.

No entanto, ainda que as
leis permitam a residéncia de
pets em condominios edilicios,
caso 0s animais domésticos
apresentem caracteristicas an-
tissociais para a coletividade,
isto é, coloquem em risco a in-
tegridade fisica dos moradores,
perturbem o sossego dos vizi-
nhos com ruidos excessivos ou
tornem o ambiente insalubre,
podem até ensejar as mesmas
puni¢cdes de um condémino ou
possuidor antissocial, na forma
do Art. 1337, pardgrafo Unico
do Cdédigo Civil.

E importante mencionar
que o comportamento dos
brasileiros vem se adequando
a mudanca da legislagdo na
convivéncia de seres humanos
e pets, como ocorreu desde a
entrada em vigor da Lei Federal
n2 11.126/2005 para permitir
0 acesso do cdo-guia em qual-
quer lugar onde for necessario
adentrar para guiar o portador
de deficiéncia visual. A legisla-
¢do mudou o pensamento da
sociedade ao longo de duas
décadas e atualmente é nor-
mal ver animais domésticos de
vdrias espécies em locais que
nao frequentavam ha 20 (vin-
te) anos.

Essa mudan¢a de compor-
tamento na questdo da convi-
véncia entre animais domés-
ticos e seus donos também
se estende aos condominios
edilicios e vem crescendo com
a popularizacdo da criagdo de
pets, em que muitas pessoas
passaram a conviver com ani-
mais domésticos dentro de
apartamentos e considera-los
como membros da familia,
inclusive modificando o en-
tendimento do Judicidrio que
vem reconhecendo o direito
de alguns conjuges em litigio
de divércio, que permanecem
residindo com o animal do-
meéstico e o outro conjuge que
é compelido a pagar uma pen-
s3o alimenticia e/ou custear as
despesas veterinarias dos pets,
apesar nao existir uma lei em
vigor sobre o tema.

Desde 2019, o STJ - REsp:
1783076 DF 2018/0229935-9
firmou o entendimento de que
os condominios ndo podem
proibir seus condéminos e pos-
suidores de criarem pets nas
unidades auténomas e nem
criar impedimento a algumas
ragas ou ainda impor condi-
¢Oes para o tamanho do ani-
mal, exceto se causarem inco-

*ERICKA DANYELLE DE LACERDA LIMA CORREA DA COSTA

e Graduada em Direito pela Universidade Vila Velha-UVV.

e Advogada atuante com énfase nas areas de Direito Condominial e Imobilia-
rio. Atua também nas areas civel, previdenciaria e trabalhista.

o Membro da ANACON.

® Membro do Instituto dos Advogados Capixabas.

® Sdcia proprietaria da Corréa da Costa & Sarmento Advogadas Associadas.

® Coautora da obra: DESAFIOS JURIDICOS E APLICAGOES PRATICAS - OAB/Es-
pirito Santo, Sdo Paulo: LEUD,2024.

® Secretdria geral da Comissdo de Direito Condominial da OAB/ES 2023/2024.
® Membro da Comissdo de Direito Imobiliario da OAB 82 Subsegdo de Vila
Velha/ES 2022/2024.

modos aos demais moradores.
O projeto de lei n2 4331/21
estd tramitando na Camara
dos Deputados desde 2021 e
vem obtendo pareceres favo-
rdveis para a sua aprovacao
como lei federal, o que ense-
jard mais mudangas no pais,
onde qualquer pessoa podera
acessar estabe-
lecimentos
abertos ao
publico
e de uso
coletivo

com seus animais domésticos
e certamente incentivara mais
condéminos a adquirirem pets.

No entanto, as regras do
ordenamento juridico criadas
para animais de estimacdo
sdo vdlidas para as espécies
domeésticas e nao se aplicam a
animais silvestres criados clan-

destinamente em condomi-
nios residenciais e que podem
criar conflitos entre morado-
res.

Nestes casos, € necessario
gue o sindico saiba distinguir
os animais domésticos lista-
dos pelo IBAMA na Portaria n?
93/1998, art. 22, Anexo |, inciso
Il que podem conviver em
condominios legalmente
e identificar espécies sil-
vestres que
residem de

ilegal no condominio como se
fossem domésticos, devendo a
gestdo reprimir a conduta des-
ses tutores, pois o condominio
deve atender a lei e impedir
ilegalidades entre moradores.
No municipio de Vitéria, a Lei
n2 8.121/2011 regulamenta a
posse responsavel de animais

domeésticos ou domesticados
e no municipio de Vila Velha,
vigora a Lei n? 6.385/2020 que
€ 0 Cddigo Municipal dos Direi-
tos e do Bem-Estar dos Animais
e rege diversos assuntos sobre
o tema. Ja no Estado do Espiri-
to Santo, existe um Projeto de
lei n2 517/2024 tramitando na
Assembleia Legislativa, com o
objetivo de dar liberdade ao
transito de animais domés-
ticos nas dreas comuns dos
condominios edilicios, que
obteve voto favoravel da
CCJ, porém foi vetada pelo
Governador e ainda aguarda
para ser finalizada.

Por fim, apesar do

tema ser regulamenta-
do no Estado do Espirito
Santo por leis municipais
e existir um projeto de lei
tramitando na Assembleia
Legislativa, o Cédigo Ci-
vil ainda é a lei que rege
os condominios edilicios
no pais nesta matéria, es-
tabelecendo a observancia
obrigatéria da convencgao
para solucionar os conflitos
entre animais domésticos e
moradores de condominios
edilicios, consoante ao dis-
posto no Art. 1.333 e o Art.
1.334, V, do Cédigo Civil.
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ANCORAGEM

ANCORAGEM
PREDIAL
TEM NOME!

A Poténcia Ancoragem é uma empresa
capixaba pioneira em Ancoragem Predial,

que atua em conformidade com as
normativas da NR 18 e NR 35,

desenvolvendo seu préprio dispositivo,

se tornando um sucesso no Mercado Nacional.

O ) 3209.3007
(O (27) 99635.4004

J INSTALAGAO DISPOSITIVOS DE ANCORAGEM PREDIAL E INDUSTRIAL;
» INSTALACAO DE LINHAS DE VIDA / ANCORAGEM;

» TESTE E ENSAIOS DE DISPOSITIVOS DE ANCORAGEM;

# ESTRUTURAS PARA CARGA, DESCARGA E ENLONAMENTO DE CAMINHAO;
# INSPECAQ PERIODICA;

+# REFORCO ESTRUTURAL CIVIL E METALICO;
+” MANUTENCAO DE TELHADO;

" MANUTENCAO DE FACHADA;

" PINTURA INDUSTRIAL;

+ TRABALHOS EM ESPAGOS CONFINADOS;
" IMPERMEABILIZAGAO;

+" MANUTENCAO DE SILOS E TANQUES;

+" MONTAGEM E INSTALAGCAO INDUSTRIAL.

pad ancoragem@grupopotencia.net.br

WWW.POTENCIAANCORAGEM.COM.BR

potenciaancoragem
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Vocé ja cometeu esses erros
em assembleias condominiais?

*Por Rebeca Medina

onduzir uma assem-
bleia condominial
pode parecer uma ta-

refa simples, mas a realidade
é bem diferente. A rotina de
um condominio envolve deci-
sdes importantes que impac-
tam diretamente a vida e o
patriménio de todos os mora-
dores. Por isso, qualquer falha
nesse processo pode gerar
consequéncias sérias, como a
anulacdo da assembleia, pre-
juizos financeiros ou mesmo
disputas judiciais.
Infelizmente, ainda é co-
mum encontrarmos situagdes
em que erros basicos com-
prometem toda a validade de
uma reuniao condominial. E o
pior: muitas vezes, esses equi-
vocos poderiam ter sido evi-
tados com atenc¢do e prepa-
ro. Pensando nisso, listamos
abaixo alguns dos erros mais
frequentes cometidos nas as-
sembleias e como evita-los.

1. Edital de convocag¢do com
erros ou incompleto

O edital é o documento que
oficializa a convoca¢do dos
conddminos para a assem-
bleia. Ele precisa conter, obri-
gatoriamente, a data, horario,
local da reunido (ou link, no
caso de assembleias virtuais) e
a pauta a ser discutida. Quan-
do o edital tem informacdes
incorretas ou omite algum
desses elementos, a assem-
bleia pode ser considerada
invalida. Além disso, incluir as-
suntos “genéricos” como “as-
suntos gerais” ou “o que ocor-
rer” sem especificar os temas
a serem debatidos é um erro
grave que pode levar a anula-
¢do das deliberagdes.

2. Auséncia de
quérum adequado

Cada tipo de decisdo con-
dominial exige um numero
minimo de participantes, cha-
mado de qudérum. Por exem-
plo, para alterar a convencao
do condominio, é necessario
o voto de dois ter¢os dos con-
doéminos. J& para obras volup-
tuarias (aquelas que ndo sdo
necessarias, mas apenas em-
belezam o prédio), o quérum
é diferente. Ignorar essas
exigéncias ou deliberar sem
0 numero correto de votos
pode anular as decisdes to-
madas, mesmo que todos os

presentes tenham concorda-
do no momento.

3. Desorganizagao e conflitos
durante a assembleia

Outro erro comum é a falta
de organizagdao durante a con-
dugdo da reunido. Sem uma
mediacdo clara, discussoes
podem sair do controle, o cli-
ma entre os moradores se tor-
na tenso e a assembleia acaba
sendo improdutiva. A figura
de um presidente de mesa
bem preparado e imparcial é
fundamental para manter a
ordem e garantir que todos
os pontos sejam discutidos de
forma respeitosa e objetiva.
Também é importante definir
um secretario para fazer o re-
gistro adequado de tudo que
for deliberado.

4. Ata mal redigida
ou incompleta

A ata é o documento que re-
gistra todas as decisGes da as-
sembleia. Deve ser clara, deta-
Ihada e redigida com atengdo,
evitando erros de portugués,
omissdes ou ambiguidades.
Uma ata mal feita pode abrir
brechas para questionamen-
tos judiciais. Além disso, ela
deve ser assinada pelo presi-
dente da mesa e pelo secre-
tario, e precisa refletir exata-

mente o que foi discutido e
aprovado, com indica¢gdo do
quorum e dos votos.

5. Falta de conhecimento
juridico e técnico

Muitos sindicos e cond6-
minos desconhecem as nor-
mas que regem os condomi-
nios, como o Cddigo Civil, a
conven¢do condominial e o
regimento interno. Esse des-
conhecimento pode levar a
tomada de decisGes contra-
rias a legislacdo, expondo o
condominio a riscos. Buscar
capacitacdo e, sempre que
possivel, contar com a orien-
tacao de um advogado espe-
cializado em direito condo-
minial pode evitar prejuizos e
garantir mais seguranga juri-
dica as deliberacoes.

Como prevenir esses erros?

A melhor forma de evitar
problemas em assembleias
é por meio da informacdo e
do planejamento. Elaborar
um edital completo, conhe-
cer os qudruns exigidos para
cada tipo de deliberagao, ga-
rantir a presenca de um bom
mediador e redigir atas com
precisdo sdo cuidados essen-
ciais. Além disso, investir na
formacao do sindico, dos con-
selheiros e até mesmo dos
moradores interessados con-
tribui para um ambiente mais
organizado, transparente e
harmonico.

Assembleias bem conduzi-
das sdo aquelas que respei-
tam as regras, garantem a
participacao de todos e pro-
movem decisGes legitimas.
Com cuidado e responsabili-
dade, é possivel transformar
a assembleia condominial em
um momento de didlogo e
construcdo coletiva e ndo em
uma fonte de problemas.

*Rebeca Medina:

= Advogada (OAB/ES 25.057) e Empresaria.

= |dealizadora e hostess da Comunidade UMCC - O maior ecossiste-
ma do Empreendedorismo Condominial Capixaba.

= Atuante e membro da Comissao Especial de Direito Condominial

da OAB /ES

= Atuante e membro da ANACON - Associa¢ao Nacional da Advo-

cacia Condominial.

= Formada em Direito pela Universidade Estacio de Sa, Pés-gradua-
da em Direito Empresarial, em Processo do Trabalho, Processo Civil,
Advocacia Extrajudicial, Advocacia Imobilidria, Urbanistica, Registral

e Notarial.

= Possui MBA em Direito Imobiliario e atualmente esta cursando
Comunicagao Institucional e Gestao de Marcas.

= Especialista em Protec¢do Geral de Dados.

Instagram: @rebecamedina.oficial
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Bikes elétricas ja causam
"tretas" em condominios

Febres nas ruas, as bikes elétricas ja estdo fazendo

condominios a criarem regras para esses veiculos

Publicado 2 meses atras em
19/03/2025 por Josué de Oliveira

ebre nas ruas da Gran-
Fde Vitdria, as bikes elé-
tricas, além de serem

um meio de transporte que
tem atraido cada vez mais
adeptos, tam- b é m
tém  sido |
muito uti-

{

d a s
: como for-

ma de lazer. No
entanto, os veiculos
j @  estdocausando confli-
tos em condominios.

A principal questdo estd
relacionada aos locais para
estaciona-las. Segundo o pre-
sidente do Sindicato Patronal
de Condominios Residenciais,
Comerciais, Mistos e Empre-
sas de Administracdo de Con-
dominios no Estado do Espi-
rito Santo (Sipces), Gedaias
Freire da Costa, algumas re-
gras precisam ser observadas.

“Se as regras internas permi-
tem a colocagdo de bicicletas
na vaga de garagem, mesmo
gue ja exista um outro veicu-
lo, esta tudo certo. Fora des-
sas possibilidades, o morador
deve guardar a sua bicicleta
elétrica dentro do apartamen-
to”, explicou.

A sindica profissional Juliana
Monteiro, da empresa M&M
Gestdo Condominial, acres-
centou que essas bikes ndo
podem ficar estacionadas nas
areas comuns ou de mano-
bras.

“Elas se enquadram como
veiculos. O que tenho feito é
liberar para colocar dentro da
linha de demarcagdo. Em al-
guns casos, em que o bicicleta-

Cis=23ic

rio tem espago amplo, libera-
mos também, assim como em
areas de fundos.
Tenho trabalha-
do dessa forma e
tem dado certo”,
afirmou.
Outra regra envolve

o carregamento des-
ses veiculos, que
. ndo pode ser
y feito em dreas
comuns dos
condominios. “Nao é ,
justo que os demais
condébminos  arquem
com o custo da ener-
gia para carregar a

bicicleta de alguns. O carrega-
mento precisa ser feito dentro
de casa, no apartamento do
morador”, destacou Juliana.
Ela reforcou que a maioria
das convencgdes traz uma cldu-
sula que especifica que ne-
nhum condémino pode cau-
sar prejuizo aos demais. “Se
vocé estd utilizando a energia
elétrica da drea comum para
uso pessoal, esta causando
prejuizo aos demais. Nesse

caso, é possivel aplicar uma
multa”, afirmou.
A circulacdo das bikes tam-
bém tem gerado preocupa-
¢do, principalmente nos
. ! condominios de casas. Em
' prédios, ndo é permitido
circular pela entrada
principal, apenas pela
garagem.
“Tenho enfrenta-
do

mais
conflitos nos
condo-
& minios
. hori-
zon-
tais
d e
ca-
sas,
por-
que muitas
criancas e adolescentes tém
essas bicicletas e acabam
brincando dentro do condo-
minio. E importante que eles
respeitem a velocidade de-
terminada para os veiculos,
gue normalmente é de 10
km/h”, explicou a sindica.

Fonte: https://es360.com.br
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As Estratégias que Funcionam em Condominios:
O Poder do Posicionamento na Construcao de Autoridade

*Por Rebeca Medina

o mercado condomi-

nial, onde relagdes in-

terpessoais, interesses
coletivos e normas juridicas
se entrelacam diariamente,
destacar-se ndo é apenas uma
guestdo de competéncia téc-
nica. E, acima de tudo, uma
guestdo de posicionamento.
E ndo falo aqui de estar pre-
sente ou visivel, mas de
algo mais profundo:
ser lembrado e re-
conhecido sempre
gue necessdrio.

Em um se-

tor onde
moradores,
sindicos e admi-
nistradoras
sdo constante-
mente expostos
a uma infinidade
de prestadores
de servico, for-
necedores e es-
pecialistas, ser a
primeira escolha
nao acontece por
acaso. Isso é fru-
to de estratégias
bem estrutura-
das que cons-
troem autorida-
de, demonstram
especializacdo e
geram confianca
continua.

Inicio: O que &, de fato,
posicionamento?

Posicionamento é a per-
cepgdo que as pessoas tém
de vocé ou da sua empresa na
mente delas. No universo con-
dominial, onde a confianca é
um ativo valioso, posicionar-se
bem é ser aquela referéncia
lembrada quando surge uma
demanda, uma duvida ou um
problema.

Se um sindico precisa de um
advogado condominialista, ele
pensa em quem? Se a adminis-
tradora precisa de uma solu-
¢do eficiente para convocar as-
sembleias hibridas, a quem ela
recorre? Se um morador quer
entender seus direitos, a quem
ele confia essa orientacdo?

A resposta so vira com cla-
reza se houver um trabalho
constante e estratégico de
presenca, autoridade e entre-

ga real de valor. O bom pro-
fissional ndo é apenas aquele
que sabe. E 0 que demonstra
que sabe e que estd pronto
para agir com responsabilida-
de e competéncia.

Meio: Estratégias que ge-
ram resultado

Algumas estratégias sdo es-
senciaispara quem
deseja

ocupar
um lugar de destaque e refe-
réncia no mercado condomi-
nial. Veja as principais:

1. Produgdao de Contetido
Especializado

Escrever artigos, gravar vi-
deos curtos, participar de
eventos e manter redes so-
ciais atualizadas com conteldo
técnico e acessivel sdo formas
eficazes de demonstrar domi-
nio sobre os temas que afetam
o dia a dia dos condominios.
Quando o publico percebe que
vocé oferece solugdes reais
para seus problemas, sua auto-
ridade se fortalece.

Exemplo pratico: Uma em-
presa que publica semanal-
mente dicas sobre segurancga

em dreas comuns ou explica,
de forma clara, as responsabi-
lidades do sindico na contrata-
¢do de prestadores de servigo,
comeca a ser vista como fonte
confiavel. E, naturalmente,
passa a ser indicada com mais
frequéncia.

2. Participagdo em Comu-
nidades e Grupos Estraté-

gicos
Estar
onde o)

seu

p

blico estd
é fundamental. Participar de
grupos de sindicos, eventos de
administradoras, feiras de ser-
vicos condominiais ou féruns
especializados é uma forma
de networking que gera posi-
cionamento organico. E mais:
qguanto mais vocé ou sua em-
presa se mostram envolvidos
com o setor, maior é a sen-
sacdo de comprometimento
com ele.

3. Apresentagao Profissional
e Comunicagao Clara

A forma como vocé se co-
munica, visualmente e ver-
balmente, impacta direta-
mente na percepc¢do que as
pessoas tém do seu trabalho.
Um site bem estruturado,

um cartdo de visitas moder-
no, uma identidade visual
coerente com o seu nicho e
uma linguagem clara mos-
tram profissionalismo e ge-
ram seguranca.

"..Quando o

trar isso em cada atendimento,
post, artigo ou conversa de bas-
tidor. O publico reconhece rapi-
damente quem entrega o que
promete e quem estd apenas
fazendo marketing vazio.

publico perce-

be que vocé oferece solucoes
reais para seus problemas,
sua autoridade se fortalece..."

4. Relacionamento com
Clientes Atuais e An-
tigos

Uma estraté-
gia poderosa é o
pds-atendimento
bem feito. Manter
contato, acom-
panhar os desdo-
bramentos dos
atendimentos, ofe-
recer suporte extra
guando necessario,
enviar newsletters
ou mensagens em
datas estratégicas,
tudo isso demonstra

interesse  genuino.

Clientes satisfeitos sdo

0s maiores promotores
da sua marca no merca-

do condominial.

5. Constancia, Clareza e
Alinhamento de Valores
Posicionamento nao se cons-
tréi da noite para o dia. E preciso
constancia. Seu discurso e sua
pratica precisam estar alinha-
dos. Se vocé se posiciona como
um especialista em mediacdo
de conflitos, precisa demons-

Fim: Posicionamento é es-
tratégia, ndo sorte

Muitos profissionais e em-
presas ainda acreditam que,
com o tempo, o reconheci-
mento vird naturalmente. No
entanto, quem n3do se posicio-
na com estratégia acaba sendo
lembrado apenas quando nao
ha outra opgdo e ndo quando
ha confianca envolvida.

O mercado condominial é exi-
gente, competitivo e, a0 mesmo
tempo, altamente colaborativo.
Sindicos recomendam fornece-
dores, moradores trocam expe-
riéncias, administradoras buscam
parceiros duradouros. Nesse ce-
nario, quem é lembrado é quem
entrega, comunica, participa e
constrdi presenga constante.

Portanto, se vocé deseja cres-
cer, consolidar sua marca e ocu-
par um espaco relevante nesse
mercado, invista em estratégias
de posicionamento que refor-
cem sua autoridade, mostrem
sua especializacdo e gerem con-
fianca verdadeira. Posicionar-se
é mais do que aparecer: é ser
indispensavel na mente e na de-
cisdo do seu publico.

*Rebeca Medina:

= Advogada (OAB/ES 25.057) e Empresaria.

= |dealizadora e hostess da Comunidade UMCC - O maior ecossis-
tema do Empreendedorismo Condominial Capixaba.

= Atuante e membro da Comissao Especial de Direito Condomi-

nial da OAB / ES

=  Atuante e membro da ANACON - Associagao Nacional da Ad-

vocacia Condominial.

= Formada em Direito pela Universidade Estacio de Sa, Pds-gra-
duada em Direito Empresarial, em Processo do Trabalho, Processo
Civil, Advocacia Extrajudicial, Advocacia Imobilidria, Urbanistica,

Registral e Notarial.

= Possui MBA em Direito Imobiliario e atualmente esta cursando
Comunicagdo Institucional e Gestdo de Marcas.

= Especialista em Prote¢do Geral de Dados.

Instagram: https://www.instagram.com/rebecamedina.oficial/




