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GESTAODEACESSO

. O CONTROLE DE ACESSO DE
SEU CONDOMINIO E EFICIENTE?

A ECOS Gestao de Acesso e especialista em projetos, instalacoes e
manutencoes de sistemas de Controle de Acesso. Desde 1997 somos
especializados em condominios comerciais, residenciais e empresas.

Software proprio que pode ser &8 |
integrado com os sistemas dos  F&

clientes, com as mais avancadas L., |
funcionalidades.

0s melhores leitores faciais, catracas,
cancelas e demais dispositivos de
acesso de nossos fornecedores estao
integrados aos nossos sistemas.

Com ou sem Porteiro.
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Carregadores de veiculos elétricos:

riscos e opgoes

*Por Carlos Henrique
Veloso de Carvalho

venda de veiculos elé-

tricos (VE) no Brasil

tem crescido muito
nos Ultimos anos devido prin-
cipalmente a queda de pre-
¢o e aumento da qualidade
de algumas marcas chineses,
como a BYD, maior fabricante
do mundo, que recentemente
inaugurou concessionarias em
Vitdria e Vila Velha, operadas
pelo grupo Aguia Branca.

A crescente popularidade
dos VE traz a tona a necessi-
dade de adaptagdo de infraes-
truturas elétricas residenciais,
especialmente nos condomi-
nios, que estdao sendo obriga-
dos a tratar desse tema sob
a pressao de moradores que
adquiriram ou pensam em
adquirir esse tipo de veiculo e
necessitam carrega-los de for-
ma segura e eficiente.

Principais riscos

P Sobrecarga da rede elé-
trica: Um modelo simples de
carregador de VE residencial
tem maior poténcia que um
chuveiro elétrico. O problema
é que a infraestrutura elétri-
ca dos edificios atuais ndo foi
projetada para suportar a de-
manda equivalente a vdrios
chuveiros elétricos ligados ao
mesmo tempo durante horas,
muito menos em garagens
gue normalmente s6 possuem
infraestrutura elétrica para
iluminagdo e umas poucas
tomadas. Varios VE sendo car-
regados ao mesmo tempo du-
rante toda a noite pode levar
ao aquecimento excessivo dos
cabos, acionamento excessivo
de dispositivos de protecdo
(disjuntores), sobrecarga do
transformador da rede elétri-
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E-mail:
cotasindicos@gmail.com

ca e, em casos extremos, até
mesmo a incéndios.

» Explosdo das baterias:
Apesar de ser um risco relati-
vamente baixo, considerando
gue os veiculos elétricos sdo
projetados com multiplos sis-
temas de seguranca, o risco de
explosao existe principalmen-
te nas baterias de ions de litio,
devido a sua alta concentra-
¢do de energia, especialmente
em situagdes de sobrecarga
durante o carregamento ou
impacto em acidentes. As es-
tatisticas mostram que os VE
tém bem menos chance de
pegar fogo do que veiculos a
combustdo, mas como é qua-
se impossivel deter o fogo das
explosdes dessas baterias, que
inclusive pode se alastrar para
outros veiculos estacionados
ao lado, é assustador imagi-
nar uma explosdao em série em
uma garagem no subsolo, por
exemplo, que pode compro-
meter até a estrutura fisica do
condominio.
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Restri¢Oes legais

Nao existe proibicdao na-
cional para a instalacdao de
carregadores de VE em con-
dominios, mas em S3o Pau-
lo, por exemplo, o Corpo de
Bombeiros estabeleceu tan-
tas exigéncias que na pratica
quase inviabilizam a implan-
tacdo desses carregadores, ja
que os custos ficariam altos
demais devido as medidas de
seguranga muito rigorosas.
Essas regras fazem parte de
um projeto de normas mais
restritivas que ainda estdo
em consulta publica, mas
gue ja geraram debates im-
portantes sobre a seguranga
e viabilidade desses carre-
gadores principalmente em
condominios.

De qualquer forma, é impor-
tante registrar que os condo-
minios ndo tém a obrigacdo
legal de instalar a infraestru-
tura para os carregadores de
VE e podem proibir expressa-
mente, no regimento inter-
no, a instalacdo de qualquer
carregador, devido a falta de
infraestrutura adequada. Ou
seja: a instalacdo de carrega-
dores precisa ser aprovada
em assembleia, considerando
as normas internas do condo-
minio e a legislacdo vigente.
A obra de adequacdo s6 pode
ser iniciada apds a obtencdo
dessa aprovacdao formal, re-
duzindo os riscos para todos e

b

promovendo a sustentabilida-
de e a modernizagao da estru-
tura habitacional.

Solugdes para
condominios

P Investir em um projeto
elétrico: Essa deve ser a pri-
meira medida a ser tomada
pelo condominio. Deve ser fei-
ta avaliagdo mais consistente
por um engenheiro eletricista,
que deve primeiro avaliar a
infraestrutura elétrica atual e
medir o consumo real de ener-
gia tanto das areas comuns
guanto a soma dos consumos
individuais, para em seguida
elaborar o projeto elétrico,
que pode sugerir a adequacgao
tanto da rede elétrica externa
de distribuigdo (como a neces-
sidade de substitui¢cdo ou ins-
talacdo de um transformador
por exemplo), quanto da area
interna.

P Custos e Manutencdo:
O projeto elétrico a ser elabo-
rado deve mostrar tanto a in-
fraestrutura elétrica comum a
ser custeada pelo condominio
(como quadros elétricos, ca-
bos, dispositivos de protecao
etc), quanto a infraestrutu-

ara os condominios

ra individual necessdria para
cada vaga de garagem a ser
custeada pelo morador. Esses
custos devem ser discutidos
e distribuidos em assembleia,
talvez com o rateio, através
de uma taxa adicional, apenas
entre os moradores que pos-
suam veiculos elétricos, garan-
tindo que apenas os usuarios
diretos contribuam para a in-
fraestrutura necessaria. Tam-
bém é importante planejar
a manutencdo periddica dos
equipamentos para garantir
sua longevidade e seguranca.

P Gerenciamento de car-
regadores: E possivel a insta-
lacdo de softwares de geren-
ciamento dos carregadores
de VE, essenciais para admi-
nistrar de forma eficiente a
infraestrutura de recarga. Es-
ses sistemas s3ao projetados
para acompanhar o status dos
carregadores e monitorar o
consumo individual de ener-
gia, mantendo o consumo to-
tal dentro de niveis seguros e
evitando sobrecargas na rede
elétrica do condominio. Eles
distribuem a carga de forma
equilibrada entre os veiculos
conectados e podem ser pro-
gramados para operar duran-
te periodos de menor deman-
da, como durante a noite.

P Uso de energia renova-
vel: A instalagdo de sistemas
de energia solar fotovoltaica
ou outras fontes renovaveis
para alimentar os carregado-
res é uma boa opgdo para re-
duzir os custos operacionais,
contribuir para a sustentabili-
dade do condominio e reduzir
a pressdo sobre a rede elétrica
de distribuicao.

Enfim, a andlise cuidadosa
dos riscos e a escolha da so-
lugao mais adequada sdo im-
portantes para garantir que a
transicao para a mobilidade
elétrica e mais sustentdvel
ocorra de forma segura e
eficiente para todos os mo-
radores.

*Carlos Henrique Veloso de Carvalho - Engenheiro Eletricista- Crea:
ES-6988/D - Especialista em Energia solar fotovoltaica - Especialista
em Seguranga eletronica - Atua na area ha mais 27 anos - Presiden-
te do FCEL Férum Capixaba de Energias Limpas - Diretor do CDMEC
Centro Capixaba de Desenvolvimento Metalomecanico
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| FACA A DIFERENGCA NA SUA GESTAO |

- CONTRATE UMA EMPRESA
) ADMINISTRACAO QUALIFICADA E DIFERENCIADA
| CONTROLE E PAGAMENTO DE DESPESAS FIXAS E VARIAVEIS SiNDl CO PROFISSION AL‘

| CONTROLE E RECEBIMENTO DAS TAXAS CONDOMINIAIS
| PREVISAO ORCAMENTARIA ANUAL | ATENDIMENTO PESSOAL
| COMUNICACAO COM MORADORES

| GTAS P LA | VISITAS SEMANAIS E ACOMPANHAMENTO E PRESTADORES DE SERVIGOS
| DEMONSTRATIVOS PELO SITE OU APLICATIVO

) CONSERVACAO E LIMPEZA

| PORTARIA 24H, MANUTENGAO E LIMPEZA

| TREINAMENTO DE EQUIPE E SUPERVISAOD DE
ROTINA DE TRABALHO

| APOIO ADS NOSSOS COLABORADORES PARA

MAIOR SATISFACAD

Faca uma cotacao agora mesmo

M =1 3029-2500 solidacondominial

atendimento@solidacondominial.com.br ®
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Penalidades aplicadas ao Devedor Contumaz: Das Sansoes
Financeiras a possibilidade de expulsao do condominio

Por Claudia Maria Scalzer*

or ndao possuir fins
lucrativos, o con-
dominio conta com
a contribuicdo dos
condébminos para o paga-
mento das despesas ordina-
rias e extraordinarias, sen-
do este um dos principais
deveres dos condéminos,
conforme previsto no art.
1336, inciso |, da Lei Federal
10.406/02 (Cédigo Civil), que
assim preconiza, sdo deve-
res do condéomino contribuir
para as despesas do condo-
minio, na proporcao de suas
fragdes ideais. As penalida-
des legais para o inadimplen-
te sdo, a principio, juros mo-
ratérios convencionados ou,
ndo sendo previstos, os de
um por cento ao més, multa
de até dois por cento sobre o
débito, correcdo monetdria,
honordrios advocaticios.
Entretanto, ha varios tipos
de devedores. Ha aqueles

SEU CONDOMINIO
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v ALARMES DE INTRUSAO

v SISTEMAS DE INTERFONIA

v CAMERAS /CERCA ELETRICA
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+ MONITORAMENTO DE ALARMES
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v CONTRATO DE MANUTENCAOD

v AUTOMATIZADORES DE PORTAS
27 9978@-74H28
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que eventualmente deixam
de pagar uma ou outra taxa.
Mas, ha aqueles que, de for-
ma arbitraria e de forma rei-
terada, deixam de contribuir
com o pagamento das des-
pesas condominiais de forma
habitual, acumulando varias
parcelas e, ao mesmo tem-
po, em redes sociais divulga
viagens, estilo de vida incom-
pativel com o débito condo-
minial, possui bens moveis,
ou, porque 0s juros sao me-
nores do que os do cartdo de
crédito, por exemplo, ou de
demais financiamentos, op-
tam por deixar de pagar os
débitos condominiais, prio-
rizando os demais débitos.
E estes sdo os que oneram
financeiramente o condomi-
nio. Mas ndo se trata de al-
gumas parcelas, mas aqueles
que possuem débitos longos.
Neste caso, como ndo é per-
mitido ao condominio proi-
bir o uso das areas comuns,
a comunidade condominial
acaba, muitas vezes, sentin-
do-se injusticada.

Mas, entdo, o que cabe ao
Condominio fazer? Este tipo
de inadimplente pode ser
expulso?

A Lei Federal 10.406/02
(Cédigo Civil), estabelece,
em seu art. 1.337, que o con-
démino, ou possuidor, que
ndao cumpre reiteradamente
com os seus deveres peran-
te o condominio poderd, por
deliberagdo de trés quartos
dos condbminos restantes,
ser constrangido a pagar
multa correspondente até
ao quintuplo do valor atri-
buido a contribuicdo para as
despesas condominiais, con-
forme a gravidade das faltas
e a reiteragdo, independen-
temente das perdas e danos
que se apurem. Nesta situa-
¢do, deve se designar uma
assembleia especifica para a
aplicagdo dessa multa, com
o quérum de % da totalida-
de dos condéminos, e aplicar
até 5 vezes o valor da taxa
do condominio. E se mesmo
assim, o devedor contumaz
permanecer nesta condicdao?
Podera ser considerado an-
tissocial e ser expulso?

Permanecendo na condi-

*Claudia Maria Scalzer

Advogada OAB/ES 7.385

Membro da Comissao de Direito
Condominial da OAB/ES

Professora Universitaria - Proprie-
taria do Escritéorio de Advocacia
SCALZER Advocacia Condominial -
Advocacia Especializada em Condo-
minio ha mais 15 anos

Email:
claudia@scalzeradvogados.com.br
Instagram:
@scalzer_advocaciacondominial
Site: https://cotidianocondomini.
wixsite.com/cotidianocondominial

¢ao de devedor contumaz,
nova assembleia devera ser
convocada a fim de delibe-
rar sobre aplicacdo de multa
correspondente ao décuplo
do valor atribuido a con-
tribuicdo para as despesas
condominiais, até ulterior
deliberagdo da assembleia.
E se mesmo assim, o deve-
dor continuar mantendo seu
comportamento reiterado,
acaba por comprometer ain-
da mais a gestdo financeira
do condominio e onerando a
comunidade condominial e,
portanto, caracterizando-se
como antissocial aquela co-
munidade, justificando sua
expulsdo, via acdo judicial,
nos termos do Enunciado
508, do Conselho Nacional
de Justica e na forma da lei,
haja vista seu comportamen-
to reiterado em nao honrar
com suas contribuicdes pe-
rante a massa condominial,
sacrificando aos demais.

Reiteramos que os proce-
dimentos insculpidos nos
artigos 1.336 e 1.337 e seus
paragrafos, da lei 10.406/02
devem ser seguidos, a fim
de que ndo seja suscitada
nulidade.
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-Reforma de Fachadas;
> Instalacao de ACM;
Laudos de Reformas;
-Impermeabilizacoes;
Acessibilidade;
Coberturas e Telhados;
» Avaliacdo Estrutural;
» Projetos;
Vistoria com ART de acordo com a NBR 16.280;
- Mapeamento de Fachadas;
-Reforma de Garagens, Hall de Entrada e Gu@ritas
- Gerenciamento de Obras Privadas.
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(O[27) 99933-8071
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POLIMANTA

>IMPERMEABILIZH¢6ES:
Lajes, Coberturas, Decks, Caixas D'agua, Terracos,
Jardineiras, Pocos De Elevadores ,Execucdo de
Tamponamento, Execucao de Juntas de Dilatacao.

» CONSTRUCAO CIVIL:
Reformas, Obras, Recuperacao Estrutural

Revitalizacao De Fachadas, Portarias
Recuperacao De Pisos e Revestimentos

» CONSULTORIA:
EspecificacOes Tecnicas, Laudos e Avaliacoes
Engenheiro Responsavel com ART

ORGCAMENTO

SEM COMPROMISSO

(©) @polimanta
= polimanta@hotmail.com
(2] 993" '671 5 &#www.polimanta.com.br
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'NOSSO0S
SERVICOS

IMODERNIZACAO
|ASSISTENCIA TECNICA
|REFORMAS / REPAROS
|PECAS DE REPOSICAO
IPINTURA DE CABINAS
[VENDAS E MONTAGEM
|PLATAFORMAS DE ACESSIBILIDADE
IMANUTENCAO PREVENTIVA
IMANUTENCAO CORRETIVA

SURPREENDA-SE COM O QUE
TEMOS A LHE OFERECER

@ (27)99201-3000 PLANTAO
24 HORAS

suporte@visionelevadores.com.br

sica-Nos () vision_elevadores
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GRUPO ALTOS - H[il‘-‘l DE CONDOMINIOS

NOSSOS SERVICOS:

= ADMINISTRACAO DE CONDOMINIOS
u PARTICIPACAO EM ASSEMBLEIAS

= SINDICO PROFISSIONAL

m GESTAO DE ASSUNTOS JURIDICOS

u GESTAO CONTABIL E FINANCEIRA

u CONFECCAO DE ATAS

u ORCAMENTOS E MANUTENCOES ...
u DEPTO DE PESSOAL | RECHUMANOS
m ASSISTENCIA GERAL AO SINDICO

@ RATEIO DE DESPESAS

m VISITAS AO PREDIO

REDUZA 0S CUSTOS COM A TERCEIRIZACAD DA
GESTAD DE MAO DE OBRA, OFERECEMOS: SOLICITE SUA PROPOSTA

CLEANING
IN PROGRESS

© administrativo@grupoaltos.com.br
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A Importénua da contabilidade
na Gestao do Condominio

Publieditorial

condominio
nao é uma
empresa que
tem finalida-
de de gerar renda. Sua
arrecadacao é toda vol-
tada para o pagamento
de despesas com ma-
nutengcao e melhorias
do condominio. Ape-
sar de condominio
nao ser uma
empresa,
como uma
empresa pos-
suem algumas
obrigacodes fiscais.

As obrigagoes fis-
cais do condominio sao
compostas de declara-
¢0es e encargos que
devem ser entregues
a Receita Estadual ou
Receita Federal, estas
obrigacbes precisam
ser seguidas a risca,
qualquer descumpri-
mento pode gerar mul-
tas causando enorme
prejuizo aos conddmi-
nos.

O condominio preci-
sa seguir a Legislacao
vigente referente ao
recolhimento das re-
tencgoes Municipais,
Federais, Previdenci-
arias e verificar se o
prestador de servigos
esta apto junto aos or-
gaos publicos para a
prestacdao de servigos
(CNPJ ativo, descricao
de servigos correta na
nota fiscal, etc...).

Ao receber a nota
fiscal do prestador de
servicos o setor conta-
bil da administradora
ou do condominio pre-

cisa analisar se foi apli-
cada a retengdao con-
forme a tributacao que

a empresa do presta- ¥

dor de servicos se
enquadra.

Nem todos
sabem, mas
na con-
tra-

¢ao dos
servicos de: hidraulica,
eletricidade, pintura,
alvenaria, carpinta-
ria e de manutencao
ou reparo de veiculos
prestados por empre-
sas enquadradas no
regime MEI, o tomador
dos servicos precisa
recolher o INSS patro-
nal no percentual de
20% sobre o valor da
nota fiscal de servigos,
lembrando que este
valor ndo é desconta-
do ou pago pelo pres-
tador € uma DESPESA
do tomador dos servi-
¢os, conforme descrito
na Lei complementar
123/2006 art. 18 B §
19,

Por isso o sindico e a
sua administradora de-
vem estar atentos a le-
gislacao vigente, além
de manter um rigido
controle dos pagamen-

tancia para a reducgao
dos custos com gastos
extras e poder evitar
pagamentos de multas
devido atrasos ou fal-
ta de recolhimento de

tos dos tributos
fiscais.

Esta rotina
de fiscalizacao
e controle da

pixaba  especializada
em Contabilidade e
Administracdao de Con-
dominios, atuando no
mercado ha mais de
10 anos, fazendo a di-

selecdo  dos .

presta- impostos devidos. fe.renga para os seus
dores de E vocé pode contar Cclientes e parceiros
servicos com o nosso time de atraves de u'm.atendl-
gque vao especialistas para evi- mento_ profissional e
atuar em tar estes tipos de pro- humanizado.

seu con- blemas. Nossa equipe Agende uma Vvisita
dominio é ¢é altamente qualifica- e nos deixe mostrar o
de suma da, profissionais capa- que podemos trazer de

citados, comprome-
tidos em gerenciar e
organizar o dia a dia

melhorias para o seu
condominio.

dos condominios.  Servio:
Grupos Altos
O Grupo Al-  (27)3029-7575/(27) 99580-7574
» tos é uma contato@grupoaltos.com.br
empresa Cca-  www.grupoaltos.com.br

SERRALHERIA ESPECIALIZADA
PARA SEU CONDOMINIO

SERRALHERIA E ANDAIMES

Servicos de Serralheria:
@® Grades /Portoes
@ Portas fEscadas / Bicicletarios
® Corrimdos/Guarda Corpo
@® Coberturas/Estruturas Metélicas
@ Fechamento de Area

-
Aluguel de Andaimes e Acessorios: — T
® Tubular

FAZEMOS CONTRATO

@ Rodizio DE MANUTENCAOQ s
® Sapatas Ajustaveis T
® Travas Diagonais | i
® Plataformas Metdlicas = =l
ORGAMENTO SEM
CJWM’ COMPROMISSO!

& en 9 8822-5141 soldart2012
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BRASAS

EXTINTORES E EQUIPAMENTOS DE PREVENCAQ

Mantenha a seguranca de
seu Condominio em dia!

Capacidade lécnica, qualidade, profissionalismo e plena
satisfacdo de nossos clientes. E isso que a Brasas Extintores
vem oferecendo desde 2009 ao mercado capixaba.

Somos certificados pelas maiores autoridades na Prevencgao e
Combate 3 incéndio, gue avaliaram nossos produtos,
processos, servigcos e declararam que oferecemos as melhores
praticas, evitando assim riscos & saGde e a seguranca dos
nossos clientes.

EQUIPE:

Contamos com funcionarios rigorosamente treinados, técnicos
de seguranca formados e capacitados para atender visitas
técnicas e vistorias em seu condominio ou empresa.

TREINAMENTO:

Aplicamos treinamento basico, tedrico e pratico de combate de
principio de incéndio realizado por nossos Engenheiros e
Técnicos especializados em suas funcgdes e com Certificado de
Conclusao.

Brasas Extintores sinénimo de seguranca e eficiéncia em Combate a Incéndio.
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BRASAS

EXTINTORES E EQUIPAMENTOS DE PREVENCAQ

Servicos

EXTINTOR
Venda, manutencio e recarga,

CENTRAL DE ALARME
instalacao, manutencao,
Inspecao e vistoria técnica com
ART,

PORTA CORTA-FOGO
instalacdo, manutengao,
inspegdo e vistoria técnica,

PARA-RAIOS

instalagdo, manutengao,
inspegdo e vistoria téenica com
ART,

SISTEMA HIDRAULICO PREVENTIVO
instalagdo, manutencio, inspegdo
e vistoria técnica com ART.

MANGUEIRA DE INCENDIO
instalacdo, manutencdo, inspegdo
& vistoria técnica com ART.

ILUMINACAO DE EMERGENCIA
instalacao, manutencao,
inspacao e vistoria técnica com
ART.

BOMBEIROS PREFEITURA CREA - ES INMETRO

O (27) 99740.0015 / (27) 3229-3631

SINALIZACAD DE EMERGENCIA
instalacdo, manutencao, inspecao e

vistorla técnica com ART. WWW. b raSBSExtI nt Dre S CDm s br

@ vendas@brasasextintores.com.br

CENTRAL DE GAS
Manutencao, inspecao e vistoria

Nbcice com iR © Rua S3o Marcos, 3798, Santa Inés - Vila Velha/ES
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Eficiéncia em manutencado

ao de pi d
Naturdlle Passisdeiasds

naturalle

Recuperacao de Pisos:

Somos especialisados em polir, impermeabilizar,
manter e recuperar pisos de marmore e granito,
trazendo beleza e durabilidade com o melhor
acabamento.

Revestimentos:

Oferecemos aplicagéo de textura de pedras
naturais, cristais , quartzo e cimento queimado.
Transforme seu lar com estilos que vao do
classico ao contemporaneo.

Pisos Permeaveis:

Permeabille & uma mistura de seixos e pedras
naturaise resultantes da moagem de residuos
de granitos, quartzos, quartzitos e marmores
exoticos.

Aplicagdo de Texturas:

O que estdo falando sobre nossos servicos.

Quem experimenta nossos servigos de revitalizagao
de pisos e texturas de parede fica extremamente
satisfeito, com ambientes renovados e de alta
qualidade.

2280 00 e 00
L BN B B OB B BN O RN

SOOI

L
L B A
L B B
L L
LB
LA B
L
L O]
L B
LA B

7 99708-1265 ® §
77 99813-5876 ©
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ENGENHARIA EIMPERMEABILIZAGAO

CONFIE A IMPERMEABILIZAGAO DE SEU CONDOMINIO A QUEM ENTENDE

A Vicenza, @ uma empresa de engenharia especializada na elaboragao
de projetos e servigos de impermeabilizagao. _
Nossa equipe de projetistas é altamente qualificada para estabelecer
a vida util de projeto com base na durabilidade. o
Também contamos com equipe para execugdo dos servigos, com acompanhamento técnico
profissional capacitado em todas as etapas pertinentes a |mpermeab|l|zagan huscandu
superar as expectativas de nossos clientes.

Servicos

> Lajes cobertura
> Laje subsolo

> Piscinas

> (aixa d'agua

> Pogo do elevador
> Tamponamento
> Estacionamento
> Calha

» Rufo

» Banheiros

> Areas de servico
> Cozinhas

"u"iCEI'I za.eng ORCAMENTO SEM COMPROMISSO!

W4 vicenza.eng@gmail.com [\ (27) 99223'0264
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referénciaem SERVICOS

TELHADQOS, Reforma de Fachadas ¥
REFORMAS VERTICAIS, Limpeza de Fachadas ¢
LAVAGEM DE FACHADAS Reposicao de Pastilhas ¢

Pintura de Fachadas ¥

A
e

Parafusamento em Granito‘f

oy *

-

Tratamento de Estruturas @
Teste de Percussao ¢

IJ Mapeamento e Reparos em geral em Fachadas ¢
Reforma de Piscinas €
Manutencao de Telhados €

*OLUGOES EM REFORMAS VERTICAIS E TELHADOS

- @ 99737-7269 | @99520-5497

esobrasul@gmail.com
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Na ROCHA PRODUTOS DE LIMPEZA voceé
encontra todos os produtos de limpeza
necessarios para a organizagcdo de seu
condominio.

PrecoiPrazoi-Agilidade
naentrega?

8 23029-3305 | () 99740-4663
. @Rochaplimpeza | www.rochaplimpeza.com.br

-
e Se———
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Como os condominios podem criar
uma malha de seguranca no bairro

Publieditorial

cada ano a falta de

seguran¢a se torna

um problema maior
e os condominios buscam
diversas solucGes para au-
mentar a prote¢do de seus
moradores, visitantes e pres-
tadores de servico. Na maio-
ria das vezes a complexidade
de coordenar agdes em areas
mais amplas, como um bairro
inteiro, faz com que solugdes
locais sejam adotadas, com
foco na protecao das areas
internas, sem um resultado
efetivo nas ruas da vizinhan-
¢a e no bairro.

Vizinhanga colaborativa
Existe uma solucdo inova-
dora que integra cameras de
vigilancia de diferentes locais
do bairro em um Unico siste-
ma de seguranca colaborati-

va, permitindo a visualizacdo
e o compartilhamento de
imagens em tempo real en-
tre os participantes da rede,
muito além das fronteiras de
um condominio individual.
Essa tecnologia possibilita
que condominios vizinhos
possam unir forgas para pro-
teger ndo apenas seus pro-
prios espagos, mas também
as dareas adjacentes e as vias
publicas.

Vantagens da Malha
de Seguranga Colaborativa

Cameras exclusivas: Per-
mitem a padronizagdo das
imagens com melhor quali-
dade e com foco no moni-
toramento das ruas de uma
calcada até a outra, evitan-
do que algum suspeito pas-
se pelo canto sem ser visto.
Melhor do que as cameras

f!

de CFTV dos proprios condo-
minios, que tém o objetivo
principal de filmar os portdes
e areas de acesso, fazendo
com que a calgada do outro
lado da rua nem sempre seja
coberta pelas cameras.

Compartilhamento de In-
formagdes: A criagdo de uma
malha de seguranca colabo-
rativa também fortalece os
lagos entre os condominios,
fazendo com que os portei-
ros, moradores e gestores de
seguranga tenham uma visao
abrangente das ruas da vizi-
nhanca e do bairro e possam
compartilhar  informacdes
dentro do sistema. Os movi-
mentos suspeitos ou inciden-
tes poderao ser detectados
em tempo real e um botdo
de alerta pode ser acionado
dentro da plataforma, faci-
litando ac¢bes preventivas e

inibindo ag¢des criminosas
com apoio das forcas de se-
guranca publica.

Economia de Recursos:

Cada condominio tera acesso
a todas as cameras do bair-
ro, mas arcara apenas com
o custo de suas prdprias ca-
meras, fazendo com que os
custos dessa grande malha
colaborativa sejam compar-
tilhados entre os participan-
tes. Além disso, como a ma-
nutengao e o gerenciamento
do sistema sdo centralizados,
a complexidade os custos
operacionais serao menores.

Participagao das forgas pu-
blicas de seguranga: Como o
acesso as imagens pode ser
liberado gratuitamente para
a policia militar, policia civil e
guarda municipal, as prisGes
em flagrante e investigacGes

podem ser muito mais faceis
e rdpidas. Além disso, esse
sistema pode aproximar mui-
to os condominios dos poli-
ciais e guardas responsaveis
pela seguranca do bairro,
aumentando a sensac¢do de
seguranca e promovendo
um ambiente mais seguro e
unido, onde todos trabalham
juntos para proteger o que é
de todos.

Inteligéncia artificial: O
sistema permite seguir pes-
soas e veiculos, o que facilita
muito as investiga¢des devi-
do a maior facilidade de res-
gate automatico de imagens
gravadas (recurso disponivel
apenas para forgas publicas
de seguranca).

Como implementar o pro-
jeto em meu bairro?

Com duas cameras ja é
possivel ter a visdo dos dois
sentidos da rua em frente ao
seu condominio e com uma
smart TV na portaria ja é pos-
sivel ao porteiro visualizar to-
das as cameras do bairro. As
imagens também podem ser
acessadas por um celular ou
computador, todas integra-
das na mesma plataforma.

A melhor opc¢do de segu-
ranca colaborativa é a Came-
rite, maior rede de segurancga
colaborativa do pais e a Unica
a atender em toda a Grande
Vitéria com uma rede de vi-
gilancia eficiente, integrada
e com baixo custo, conforme
pode ser visto no video se-
guinte (aponte sua camera
para o gr-cod abaixo):

Ol

iui

i1t

‘o

Fonte:
Camerite Vitdria
27 3061-7910 (WhatsApp)
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ESPACO

OTIMIZADO

Voceé que precisa de mais espaco
para guardar seus materiais e
equipamentos, produzimos box com
tecnologia de ponta sob medida e
instalamos na garagem sem ocupar
sua vaga de estaciomento.

+55 27 99228-6922 (9
©

RUA HERNANI SOUZA, 114 A I E %
DIV. ESPIRITO SANTO E i l x

VILAVELHA - ES
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"HIDTEC ,
BOMBAS E MOTORES

para manutencao de seu condominio

© Bombas Submersas

> Bombas Centrifuga

@ Bombas Submersiveis

@ Motobombas

(® Acionamento

 Pocos | Industria | Irrigagao

@ Sistemas de Pressurizagao

%, (27) 3328-0994
%.(27) 3238-7667
™(27) 9 9949-4600

[©)hidtec_hidraulica
B4 contato@hidtec.com.br
&5 www.hidtec.com.br

CONTRATE QUEM OFERECE
QUALIDADE E CONFIANGA!
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Onde comeca a seguranca do seu Condominio

*Por Ana Paula Neves

guarita é o local mais

movimentado de um

condominio, seja na

identificacdo de pes-
soas que entram e saem, seja no
recebimento e entrega de enco-
mendas e compras. Mas também
é nela que acontecem os prin-
cipais casos de assaltos. Assim,
uma guarita deve oferecer pro-
te¢do e seguranga tanto para os
conddminos quanto para os cola-
boradores.

Em um condominio a guarita
deve proporcionar uma boa visi-
bilidade de todas as entradas do
prédio e ter uma boa iluminacao,
a fim de que seja possivel identi-
ficar quem estd do lado de fora.
Quando possivel, criar entradas
independentes, uma para mora-
dores e visitantes e outra para
prestadores de servigos e entrega-
dores, pois facilita a identificacao
e liberacdo com maior seguranca
e agilidade no controle de entrada
e saida.

Um sistema que esta sendo bas-
tante utilizado é a implantacdo de
uma clausura, também chamada
de eclusa, nas entradas de pedes-
tres e até mesmo nas de veiculos.
Este sistema conta com dois por-
tGes, o primeiro portdo é aciona-
do para abrir, a pessoa entra na
eclusa e somente quando se fecha
qgue o outro é aberto. A verifica-
¢do é feita de maneira individual,
pessoa por pessoa, mesmo que
entrem em grupo. Dessa forma é
possivel impedir a entrada de pes-
soas ndo autorizadas.

Por outro lado, as compras onli-
ne sdo atualmente uma realidade
sem volta para os condominios.
Os moradores se acostumaram
com essa nova modalidade e pas-
saram a receber muito mais enco-
mendas e alimentos em suas resi-
déncias, principalmente depois da
pandemia da Covid-19. Com isso
aumentaram também os proble-
mas dos condominios, uma vez

Vista Externa da guarita com duas entradas separas

Vista interna da guarita com duas entradas separas e area de espera

gue sdo responsaveis pelo recebi-
mento das encomendas dos seus
moradores.

Isso fez com que os condominios
buscassem formas de se adaptar,
em suas guaritas e portarias, para
o atendimento de entregadores e
o recebimento de varios tipos de
mercadorias, o que causa grande
movimentac¢dao de pessoas estra-
nhas ao condominio.

Como resultado, os sindicos co-
mecaram a perceber a necessida-
de de reformar as guaritas para
atender questdes de segurancga e
trazer maior comodidade para os
moradores e seus colaboradores.

Outra realidade presente nas
guaritas dos edificios é a necessi-
dade de uma pequena sala de es-

bancada de apoio para instalacdao
de livros de controle, equipamen-
tos, computadores e monitores,
bem como sistema de comunica-
cdo eficiente interligado com ca-
meras e alarmes.

O projeto ou a reforma de uma
guarita é executado sob medida
e de acordo com as necessidades
do condominio, pois vai depender
de vdrios fatores especificos tais
como: o numero de apartamen-
tos, a localiza¢ao da guarita, a po-
sicdo dos portdes de pedestres e
de garagem, o numero de funcio-
narios, dentre outros.

Por todos esses fatores, a con-
tratacdo de um arquiteto espe-
cialista em condominios para pro-
jetar ou reformar a guarita pode
minimizar grandes problemas que
envolvem seguranga e protegdo
dos conddéminos, dos funcionarios
e do imovel.

pera, para aguardar um Uber,
uma van escolar ou mesmo
uma carona. Isso evita que
as pessoas figuem na calga-
da (o que ndo é recomen-
dado por segurancga) ou
tumultuando a entrada
do prédio.

O local de trabalho
dos colaboradores nao
pode ser esquecido,
deve ser preparado
para atender as ques-
tdes estéticas e de sua
funcionalidade, com espa-
¢o suficiente para a movi-
mentacdo confortavel dos
profissionais, com boa ilu-
minag¢ado e ventilagdo. Tam-
bém deve ser previsto uma

*Ana Paula Neves é arquiteta graduada pela
UFES. Possui varios cursos de especializagao,
capacitagao e de gestdao, no Brasil e no exte-
rior. Apds anos de trabalho em uma grande
construtora do Estado, adquiriu vasta expe-
riéncia em projetos para condominios, que
hoje é aplicada nos projetos do seu escritdrio.
CAU A18.688-0
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Produtos de alta
qualidade para
o conforto,

GILMOVEIS seguranca e lazer

Oferecemos uma linha completa

e diversificada em cadeiras para

os colaboradores e também moveis
para o lazer dos moradores.

O CADEIRAS GIRATORIAS
O ARMARIOS DE ACO COM CHAVE

O BANQUETAS

O CONJUNTO DE MESAS E CADEIRAS

O OMBRELONES DE ALUMINO E MADEIRA
O EPRIGUICADEIRAS

O BASES DE OMBRELONE

O SOFAS,
O CADEIRAS EM ALUMINIOS
© E MUITO MAIS
SN © 27 99824.7732 ® 273222.4130

® vendas.gilmoveis@gmail.com
comercial@gilmoveis.com.br

(V) 27 98838-9758
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A Torvix Engenharia & especializada reformas
de condominios, focando em servigos como
revitalizacao de muros e fachadas,
recuperacao estrutural,
impermeabilizagdo, modernizagio
de sistemas elétricos, hidraulicos,
hidrossanitario e adequacéo as
normas de acessibilidade.

Essas especialidades garantem .
a manutencao e valorizacao dos
imoveis, alem de melhorar a
seguranca e o conforto dos
moradores.

Oferecemos solugdes de Engenharia que
aliam qualidade, seguranca e inovacao,
garantindo a preservacao e valorizagao
dos imoveis.

Atuamos desde pequenos
servicos a grandes reformas.

274105-0011 & comercial@torvixengenharia.com.br

® www.torvixengenharia.com.br

99658-7373 o @torvixengenharia
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PREVENGAO CONTRA INCENDIO

+ SEGURANGA
+ PLAN EQAM ENTO
- PREJUIZO

Somos a solugao para a segurancga
patrimonial da sua empresa e condominio.
Regularizagao e planejamento
especializados para evitar prejuizos
futuros.

Consultoria e liberacao de Alvara de Bombeiro;
Projetos de Incéndio;

Instalacdo de Sistemas de Incéndio;
Consultoria de Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros:

SHP - Sistema Hidraulico Preventivo;
A histéria da ARG comegou com & Sargento Adonias, um bombeiro militar aposentado
Manutencao Preventiva do Sistema de Deteccao com mais de 10 anos de experiéncia em vistorias na corporagao. Fundada em 2007
it bazeada na expertise e valores de Adonias, a ARG hoje conta com uma equipe de
e Alarme de Incéndio; especialistas liderada por Rodrigo Duarte. A empresa foca sm fomnecer servigos de alta

Venda de Extintores, Sprinklers, Detectores de Sesiedoighlolis il bt e il s
! ' A ARG se destaca em consultoria e liberagio de alvarss do Corpo de Bombeiros,

Fumaca, Bombas de Incéndio, Sinalizacao de projetos de incéndio e execugio de obras de prevengdo & combate a incéndios.
Honrando o legado do Sargento Adonias, @ ARG é reconhecida por simplificar os

processos para oz clientes, sempre seguindo as NER e utilizando sua vasta experiéncia
no setor.

Emergéncia, Sistema de Hidrante, entre outros.

CLIQUE AQUI PARA ! :
FALAR CONOSCO /

Fale conosco (27) 99640-8222 #

i

EQUIPE DE ESPECIALISTAS

)
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Como fazer uma compra assertiva

Publieditorial

océ que trabalha

como sindico, sub-

sindico ou atua na
area condominial ja passou
pela experiéncia de realizar
uma lista de compras de
Produtos de Limpeza e Hi-
giene para o Condominio.

O que muitos ndo levam
em consideracdo é se esta
lista realmente possui os
produtos que seu Condomi-
nio precisa.

Embora na maioria das
vezes pareca ser muito di-
ficil elaborar a lista de Pro-
dutos de Limpeza de for-
ma econOmica e eficiente,
a verdade é que se vocé
souber os produtos certos
e suas finalidades, a lista
nunca mais se tornard um
problema.

Infelizmente muitas pes-
soas utilizam os produtos
de maneira equivocada e
pode além de ocasionar da-
nos a longo prazo na area
a ser limpa, ser um gasto
totalmente desnecessario
para o Condominio.

E importante antes de
mais nada entender do que
o condominio precisa e, de-
pois, organizar estratégias
inteligentes para comprar.
Afinal, ninguém quer pro-
mover desperdicio ou dei-
xar de economizar, ndo é
mesmo?

Abaixo listamos algumas
dicas importante para uma
compra eficiente.

e Porte do condominio:
verifique o tamanho de to-
dos os espacos que irdo uti-
lizar os produtos;

e Frequéncia: considere
a quantidade de vezes que
cada um desses espagos
exige para a limpeza com-
pleta;

¢ Tipos de pisos e cuida-
dos especiais: anote tam-
bém as exceg¢bes, como,
por exemplo, os tipos pisos

DEQLIME LIMPA CHAPA
Comenxogue & ideal para remos do
da gorduro de alimentos em fornos,
grelhas, frigideires & outros

que exigem produtos dife-
rentes;

¢ Entendimento do uso
dos produtos: vocé sabe o
gue esta comprando? Para
que serve determinado pro-
duto? Qual o uso correto?
Isso também influencia o
momento pré-compra e o
uso racional dos produtos.

* Faga cotagao com até 4
empresas: essa variedade
de orcamentos vai ajudar
na tomada de decisdo mais
assertiva;

e Compare os orgamen-
tos: faga comparagdes com
o valor unitario, com o va-
lor total e com a marca dos
produtos. E lembre-se sem-
pre: qualidade é tudo!

O Quartel da Limpeza é
uma empresa capixaba que
ha mais de duas décadas
oferece aos condominios e
mercado em geral produtos
de alto rendimento, testa-
dos e aprovados e com a
qualidade necessdaria para
os mais diversos tipos de
limpeza. A empresa traz
consigo um arsenal de pro-
dutos formulados para ofe-
recer uma limpeza eficaz e
segura, garantindo que seu
condominio ou lar fique li-
vre de germes e impurezas.

GRILL

AL

i'i

Abaixo alguns produtos
com alta eficiéncia que a
empresa comercializa:

1) Deoline Limpa Cha-
pa e Grill - Com enxague
é ideal para remocdo de
gordura de alimentos, em
fornos, grelhas, frigideiras
e outros utensilios de cozi-
nha. Seu uso é indicado em
cozinhas domésticas e in-
dustriais.

2)  Hard Cleaning - Po-
deroso multiuso para lim-
peza em geral, pode seu
usado em todas as areas do
condominio. Nao tem chei-
ro, é incolor e de diluicdo de

1 EARITRIT
0BT

Poderoso multivso para impezo
% emgeralde todo o condominia

\J

SABAO DETEX GEL PLUS
Idedl pora impeza dos areos externas, possul 8
bactericido na farmulegia, dtimo para limpern. S
da aren dos (lxeires, porn ixeims e calcesos.

de Produtos de Limpeza

1 para até 3 de dgua.

3) Detex Gel Plus é o
“queridinho”.  Ideal para
limpeza das areas externas,
como possui bactericida na
formulacdo é otimo para
limpeza da area da lixeira
e para as proprias lixeiras,
para a calgada e os banhei-
ros de uso comum. Tem
cheiro de pinho e é um sa-
bdo com alta diluicao de 1
para até 50lts de agua.

4) Cloro QLimpe - Super-
concentrado com o teor de
hipoclorito de sddio entre
3,9 a 5,6%. E ideal para de-
sinfeccdo de banheiros, pi-

sos, paredes e azulejos.

O Quartel da Limpeza
oferece toda comodidade
para vocé comprar também
pelo site da empresa no en-
dereco:
www.quarteldalimpeza.com.

Acessa e veja 0 que a em-
presa tem a oferecer para
seu condominio aliando
qualidade, produtos efi-
cientes e preco justo.

Servigo:

Quartel da Limpeza

(27) 3328-1114

(27) 99531-6210

(27) 99622-1027

Instagram: quarteldalimpeza
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_4REVEST
—IBRAS

REVESTIMENTO E IMPERMEABILIZACAO EM
CAIXA D'AGUA E CISTERNA

FEITO EM FIBRA DE VIDRO NA COR AZUL PISCINA;
ACABA DE VEZ COM A INFILTRAGAO;

NAO DEIXA CAIR MOFO OU LIMO;

FACILITA A LIMPEZA;

MATERIAL PROPRIO PARA ARMAZENAMENTO DE AGUA.

EXECUTAMOS
TAMBEM:

SERVIGOS DE
IMPERMEABILIZAGAO
EM LAJES E CALHAS

‘——.

COBRIMOS QUALQUER ORCAMENTO
QUE SE REFERIR A0 MESMO
MATERIAL USADO NO REVESTIMENTO

__ﬁ

® (27) 99719-5296 DEPOIS

revestfibras@hotmail.com
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HRCLA FOLALIATE EM COM

o N
DS SISTEMAS DE COMBATE A )
INCENDIO EM SEU CONDOMINIO ! >
ESTAO EM DIA? FI_.EKXTRA

}Ff f SeTodalolalods b Engenharia e Consultoria
iﬂ y “a [ capulioy

e I i e Pt e A e UL R R Cu et e A S|

'fn-;’ff
suﬁua

Este conjunto de dispositivos e acdes sao essenciais para

garantir a seguranca dosmoradores e deve funcionar perfeiltamente,
sendo a responsabilidade de sua manutencao atribuida ao sindico
ou a administradora do condominio. Previna-se!

A Elektra Engenharia e Consultoria € uma empresa
capixaba especializada em seguranc¢a contra incéndio
para prestacao de diferentes servicos em seguranca
contra incéndio.

0 QUE FAZEMDS?

A Projetos de Prevencao e Combate a Incéndio:

» Projetos de Deteccdo e Alarme de Incéndio; |‘ .

A Projetos de Sistema de Protecdo a Descargas
Atmosféricas (SPDA);

A Manutencdo, Comissinamento;

» Laudos em Sistemas de Prevencdo e Combate
a Incéndio. Panico-PPCIP;

A Placa de Balizamento e de Extintor de Incéndio.

) (27) 9 9998.0369
UREAMENTUS = elektraengenharia

= elektra@elektra.eng.br
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ANCORAVIX
08 ANOS

DE EXPERIENCIA EM SEGURANCA

E TRABALHO EM ALTURA
 af

| _ ) , Seguranca e~
Com a ANCORAVIX vocé tera um Ref AT,
servico de qualidade que ird assegurar ererencia em
a protecdo de seus colaboradores e Ancoragem Predial

instalacées dos equipamentos de . 2
maneira rapida, pratica e com extrema em mais de 50 il

sequranca. pontos instalados.

% Instalacao Pontos de Ancoragem
" Instalagao de linhas de vida: a atemporal e fixa
o\ Testes e ensaios de dispositivos de ancoragem
v Trabalho m espago confinado
" Inspecao Periodica

" Instalacao de Linhas de Vida

v Testes e Ensaios de Dispositivos de Ancoragem

© @19 9711-9005 B contato@ancoravix.com.br
{2?}9 9888'608£I- ancoravixengenharia
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Eficiéncia e

Confiabilidade em

Administracao

de Condominios ONLINE GESTAO

Conhec¢a nossos planos: PLANO 2:

v/ AREA ADMINISTRATIVA

PLANO 1: v/ AREA TRABALHISTA E DE PESSOAL

| V/ASSISTENCIA A CONSTITUIGAO DO CONDOMINIO
v'AREA ADMINISTRATIVA /CONDOMINIO ON-LINE

v'AREA TRABALHISTA E DE PESSOAL v RELATORIOS AOS SINDICOS

v/ASSISTENCIA A CONSTITUIGAO DO CONDOMINIO v SINDICO PROFISSIONAL
/

v CONDOMINIO ON-LINE b oo CONSULTE!

v RELATORIOS AOS SINDICOS

v TERCEIRIZACAO DE MAO DE OBRA
~PORTARIA 24H

v MANUTENCAO

v TREINAMENTO DE EQUIPE

v SINDICO PROFISSIONAL

s CONSULTE!

onlinegestaocondominial (©)

VISITAS SEMANAIS
AO CONDOMINIO!

©® contato@onlinegestaocondominial.com.br !
fz] onlinegestaocondominial.com.br o (27) 320] 9440

0 Rua Antonio Régis dos Santos, n° 09 - Loja 8 - Itapua - Vila Velha - ES. S [27] 99642'4352
T @ . ..
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Condominio

Desafios e
Vantagens

Por Claudia Maria Scalzer*

m um mundo cada

vez mais preocupado

com a preservagao
do meio ambiente, os con-
dominios desempenham
um papel fundamental na
promocdo da sustentabili-
dade e na reducdo do im-
pacto ambiental. Ao adotar
praticas eco conscientes, os
condominios ndo apenas
contribuem para a prote-
¢do do planeta, mas tam-
bém podem reduzir custos
operacionais e melhorar a
gualidade de vida dos mo-
radores e evitar desperdi-
cios. Tornar seu empreen-
dimento habitacional de
maneira a minimizar seu
impacto ambiental, é sem
duvida, valorizar n3o ape-
nas o empreendimento,
como o meio ambiente, na
criagdo de um ambiente
saudavel e equilibrado para
os moradores e visitantes.

Como tornar um
condominio sustentavel?
Sem duvidas, é um proces-
so que demanda atitudes
e procedimentos em
diferentes aspectos
do empreendimento.
O mais importante
é promover a cons-
cientizagdo ambien-
tal entre os
moradores

do condominio, realizando
campanhas educativas, for-
necendo informagdes sobre
praticas sustentaveis e seus
beneficios e incentivar a par-
ticipacdo ativa de todos.

Os moradores devem ser
encorajados a adotar habi-
tos mais sustentaveis em
suas unidades, como eco-
nomizar dgua e energia, se-
parar corretamente o lixo,
com a disponibilizacdo de
recipientes adequados para
a separacao de materiais
reciclaveis, organicos e re-
jeitos, e utilizar produtos e
materiais ecoldgicos. Enten-
demos que é fundamental
estabelecer parcerias com
cooperativas de reciclagem
para a destinacdao correta
dos residuos.

Recomenda-se também in-
vestir em eficiéncia energé-
tica, substituindo lampadas
convencionais por lampadas
LED de baixo consumo, ins-
talagdo de sensores de pre-
senga para controlar a ilumi-
nacdo em areas comuns e da
implementacdo de tempo-
rizadores para desligar au-
tomaticamente as luzes em
hordrios especificos. Uso de
sistemas de energia reno-
vavel, como painéis solares,
para abastecer as areas co-
muns do condominio.

Aprovacdo de Horta
comunitaria, sistema de
compostagem de residuos
organicos, coleta seletiva

www.informesindicoonline.com.br Edigdo 133 / 2024
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de residuos, sdo medidas
de alimentacdo saudavel,
interagdo social, melhoria
da qualidade do ar, redu-
cdo de residuos enviados
para aterros sanitarios e
estimula a consciéncia am-
biental. Ndo incomum, é a
falta de dgua em condomi-
nio. Nesse sentido, consi-
derar a captacdo e reuti-
lizacdo da dgua da chuva
para atividades como a

*Claudia Maria Scalzer - Advogada OAB/ES 7.385

Membro da Comissdo de Direito Condominial da OAB/ES

Professora Universitaria - Proprietdria do Escritério de Advocacia SCALZER
Advocacia Condominial - Advocacia Especializada em Condominio ha mais

15 anos

Email: claudia@scalzeradvogados.com.br
Instagram: @scalzer_advocaciacondominial
Site: https://cotidianocondomini.wixsite.com/cotidianocondominial

rega de jardins também
pode ser uma medida ado-
tada.

Além disso, imprescin-
divel estar com a manu-
tencdo e conservagao
adequadas, com as inspe-
¢Oes regulares, a fim de
identificar ~ vazamentos,
infiltracdes, problemas de
isolamento térmico, den-
tre outros. Portanto, a
contratacdo de profissio-
nais especializados é im-
prescindivel. Outrossim,
muitos municipios ja ado-
tam o desconto chama-
do IPTU VERDE (também
chamado de Ecolégico ou
Sustentavel) para os pro-
prietdrios que adotarem

em seus imoveis medidas
sustentdveis. A Proposta
de Emenda a Constituicdo
(PEC) 13/2019 permite aos

municipios reduzirem o
valor do Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU)
para incentivar a preserva-
¢do do meio ambiente e a
sustentabilidade.

Conclui-se, portanto,
gue ha vdrias vantagens de
se adotar praticas sustenta-
veis no condominio. Além
da preservacdio do meio
ambiente e da economia de
recursos, o condominio sera
mais valorizado no mercado
imobilidrio e os condémi-
nos terdo maior qualidade
de vida.
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FOLIALADE EM

Ola Vizinhos, tudo bem? Hoje encontrei essa

situacao numa vaga de garagem... >

N&o podemos armazenar objetos nas

vagas de ragem.
g garage -

Pessoal para quem precisa de espaco, na
Guarde Mais vocé pode guardar tudo o que
wprecisa. Eu mesmo guardo minhas coisas |1a!

Pensou em espaco,
pensou Guarde Mais

o
@ &
=
—

A Guarde Mais pode ser a extensao do seu condominio ou da sua casa.
Solicite um orcamento!

® 27 99914-6082 @ aguardemais.es
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N‘ANICA

Administradora e Prestagao
De Servigos

SUA MAIS

NOVA E EFICIENTE

opcio PaARAA GESTAO

COMPLETA
DE SEU CONDOMINIO!

| ADMINISTRAGAO
= RATEIO DE DESPESAS TERC. DE MAO DE OBRA l

*CONSULTE NOSSAS OPCOES

* GESTAO CONTABIL | PARTICIPACAO EM ASSEMBLEIAS
* CONFECCAO DE ATAS |ORCAMENTOS E MANUTENCOES

= DEPTO DE PESSOAL | RECURSOS HUMANOS
= ASSISTENCIA GERAL AO SINDICO / VISITAS AO PREDIO m
v DISPONIBILIZAMOS TUDO DE FORMA

I FINANCEIRO TRANSPARENTE PARA VOCE!

= EMISSAO DE TAXAS v’ CONTAMOS COM UMA EQUIPE PROXIMA
el e 7 AS GUESTOES DO SEU CONDOMINIO!
= ANALISE DE CUSTOS MENSAIS ;

= COBRANCA DE TAXAS CONDOMINIAIS E EXTRAS
» ELABORACAO DE PREVISAO ORCAMENTARIA SOLICITE SUA PROPOSTA

O 2798127-6797

anica.administradora ® comercial@anica-adm.com.br
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CONTE COM A EXPERIENCIA DE
QUEM TEM MAIS DE

50 ANOS

DE MERCADO!

» Fabricacao e Instalacao de Elevadores Novos;
» Troca de pecas [maior estoque de pecas do ES);
» Vistorias Tecnicas;
» Modernizacoes ;
» Manutencao e Assisténcia;
» Adequacao a horma;
» Reparos Mecanicos;
» Modernizacgao tecnica e estéetica de
elevadores de diversas MARCAS.

ELEVADORES DE USO RESTRITO
PLATAFORMAS DE ACESSIBILIDADE
ELEVADORES MONTA CARGA
FABRICACAO E MONTAGEM

MELHOR CUSTO BENEFICIO

% nacional@elevadoresnacional.com.br
©) elevadoresnacionales

27 3322-4447 ©0199297-9889
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IMPERMEABILIZACAO E
REVESTIMENTO

A cobertura, o terraco e a laje de seu
concdominio nhunca mais vao vazar

Deixe livre de vazamento e infiltracoes que danificam a
estrutura de metal, que sustenta e é a base do concreto.
Revestimento e impermeabilizacdo com fibra de vidro sao
a garantia de melhor durabilidade contra vazamentos,
corrosoes e infiltracoes.

V] Lajes

V| Coberturas

V| Terracos e Banheiros
V| Calhas e Marquises
| Reforma de Piscinas
/| Servicos Hidraulicos

REVESTIVIOS E
| RECUPERAMIOS
A\ CAIXAS DAGUA E
" CISTERNAS

FALE CONOSCO

®(27) 99988-6010
B (27) 99754-5777
©znrevestimento@gmail.com
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Instalacao de Ar-Condicionado
e as Regras de condominio

Por Claudia M. Scalzer*

uando falamos

de regras de

condominio,

ar-condiciona-
do é um dos temas muito
debatidos. O barulho, o
gotejamento e a estéti-
ca sdo pontos que podem
causar controvérsias entre
os condominos. Pensando
nisso, separamos algumas
a respeito do assunto, sem
a intengdo de esgotar o
tema, mas tdo somente
para auxiliar no trato des-
tas questdes.

Existem regras sobre
instalagdo de
ar-condicionado?

As principais regras de
condominio sobre ar-con-
dicionado dizem respeito a
sobrecarga, padronizacao
da fachada e gotejamento.
Isso porque é preciso ficar
atento a sobrecarga, que
nada mais é do que uma
pressdo mais alta sobre
a rede de fiacdo elétrica.
Existem condominios sem
capacidade adequada para
a instalacdo desse sistema
de refrigeracdo e, neste
caso, € necessario estudo
prévio realizado por enge-
nheiro elétrico, especial-
mente, se o condominio se
tratar de empreendimen-
tos mais antigos, o que
envolverd um estudo bem
detalhado se as fiagdes su-
portariam receber o volu-
me da poténcia da carga
dos aparelhos.

Cada morador pode es-
colher seu préprio modelo
de ar-condicionado? N3ao,
se comprometer o aspecto

J:,.L';E ] § .“ﬂﬂl
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harmoénico e paisagistico
da fachada. Havendo re-
ferido comprometimento,
cuida de alteracdao na fa-
chada e, portanto, deve
haver padroniza¢do, por
meio de deliberacdo via
assembleia pode aprovar
um padrdo com o quérum
qualificado, ou seja, % dos
votos dos condbminos
para que 0 mesmo possa
ser instalado.

Outra observacdo, deve
ser quanto ao gotejamen-
to que, se nao resolvido,
acaba por incomodar vi-
zinhos, favorece o surgi-
mento de fungos, infiltra-
¢do, podendo trazer riscos
a saude dos moradores.
Por isso, antes de fazer
qualquer instalagdo, o
condémino deve procurar
o sindico do condominio,
que muitas vezes, possui
uma lista de fornecedores
especializados para indicar
aos moradores e esclare-
cer acerca da manutengao
do aparelho.

*Claudia Maria Scalzer
Advogada OAB/ES 7.385

Membro da Comissdo de Direito Condominial da OAB/ES

Professora Universitaria

Proprietaria do Escritorio de Advocacia SCALZER Advocacia Condominial
Advocacia Especializada em Condominio ha mais 15 anos

Email: claudia@scalzeradvogados.com.br

Instagram: @scalzer_advocaciacondominial

Site: https://cotidianocondomini.wixsite.com/cotidianocondominial
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O que diz a legislagao
sobre o ar-condicionado
em condominio?

A Lei 13.589/2018, que
regulamenta algumas dispo-
sicGes sobre o uso de ar-con-

dicionado em apartamento e
imodveis em geral, publicos ou
privados, estabelece que os
edificios devem obedecer as
regras e se atentar a obriga-
¢do de cuidar do seu sistema

de climatiza¢do. Além disso,
deve-se observar o Plano de
Manutengdo, Operagao e
Controle — que, por sua vez,
segue a Resolucdo 9/2003
da ANVISA (Agéncia Nacio-
nal de Vigildncia Sanitaria).
Além dessas legislacbes, ha
a norma da ABNT, conhecida
como NBR 16655, fala sobre
a instalagao de sistemas resi-
denciais de ar-condicionado,
descrevendo o0s requisitos
minimos do projeto, fabrica-
cdo e instalacdo dos suportes
de fixacdo para aparelhos
com capacidade de até 18
kW (60 000 BTU/h).

Cada condominio pode ter
regras especificas. Mas é im-
prescindivel consultar o pro-
jeto elétrico do Condominio,
contratar profissional técnico
da d4rea para obter diretrizes
especificas sobre a insta-
lacgdo do ar-condicionado,
posicionamento, tamanho,
ruido e, apds, deliberar em
assembleia instalacdo dos
aparelhos, como localizagdo,
tamanho, cor das unidades
externas, entre outros.

ar

ar

—=Visor BIG

Visor BIG LED
= Com ou Sem luz

| deemergéncia

. Intercomunicador
B Design Bxclusivo)

—— Perfil lluminada

b v

Area dos botdes Polida,
Vermelha, Preta ou Azul

GRUPO

IN(#VE

ELEVADORES

Modernizamos seu elevador com o que hd
de mais moderno e tecnoldgico do mercado.

» Manutencao
» Modernizacao
» Assisténcia Técnica
» Qualidade e Garantia
Entre em contato:
(™ (27) 3093-4024
(@) (27) 99786-3600
@elevadoresgrupoinove
9 elevadoresgrupoinove@gmail.com
@ WWww.grupoinove.com.br

(©) Rua Maria de Oliveira Maresguia, 04
ltaparica - Vila Velha - ES
Cep: 20090-370

Atendimento 24 Horas
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Eficiencia e

Economia em
Terceirizacao

do Servicos
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OFERECEMOS:

< ASG

> RECRUTAMENTD

%> PORTARIA 24HS

% LIMPEZA MENSAL

< LIMPEZA FRACIONADA

< COBERTLRA DE FERIAS

<> DEPARTAMENTO DE PESSDAL
<> SUPERVISAD 24HS

&> RONDA DESARMADA

& VISTORIAS PERIODICAS
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RGM

TERCEIRIZACAQ DE MAO DE OBRA

Uma empresa com orgulho de ser capixaba a RGM
Terceirizagdo de Mao de bra conta com uma equipe
altamente preparada, além da experiéncia de mais de
|0 anos no mercado.

Possuimos toda a expertise necesséria para limpeza e
conservagao de seu condominio.

Por ser especializado, possui competéncia para
atender as demandas de seu condominio.

DIFERENCIAIS:

Oferecemos profissionais treinados, com anos de
experiéncia na funcao garantindo uma equipe
operacional de exceléncia.

&5 www.rgmterceirizacoes.com.br

= vendas.rgm.es@gmail.com
O = 3075.1003 GO 30751013 &1 99899-0597
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( )\ POTENCIA

ANCORAGEM

ANCORAGEM
PREDIAL
TEM NOME!

A Poténcia Ancoragem é uma empresa
capixaba pioneira em Ancoragem Predial,

que atua em conformidade com as
normativas da NR 18 e NR 35,

desenvolvendo seu préprio dispositivo,

se tornando um sucesso no Mercado Nacional.

O 21 3209.3007
(O (271 99635.4004

# INSTALACAO DISPOSITIVOS DE ANCORAGEM PREDIAL E INDUSTRIAL;
» INSTALACAO DE LINHAS DE VIDA / ANCORAGEM;

» TESTE E ENSAIOS DE DISPOSITIVOS DE ANCORAGEM;
» ESTRUTURAS PARA CARGA, DESCARGA E ENLONAMENTO DE CAMINHAO;
# INSPECAO PERIODICA;

+” REFORCO ESTRUTURAL CIVIL E METALICO;
" MANUTENCAO DE TELHADO;

+» MANUTENGAO DE FACHADA;

" PINTURA INDUSTRIAL;

+» TRABALHOS EM ESPACOS CONFINADOS;
+" IMPERMEABILIZAGAO;

+’ MANUTENGAO DE SILOS E TANQUES;

+" MONTAGEM E INSTALAGAO INDUSTRIAL.

P=d ancoragem@grupopotencia.net.br

WWW.POTENCIAANCORAGEM.COM.BR

potenciaancoragem
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EFICIERCIA F OUALIMADE EM CONDDMINEDS

Um mundo de solugoes
para limpeza de seu
Condominio.

Reforme os carrinhos de compras
de seu prédio:
* Substituicao dos itens danificados,

Produtos de Limpeza: * Galvanizacao e solda na parte;
Alcool, desinfetantes, detergentes, aramada troca de rodas giratoérias
agua sanitaria, cloro, limpa pisos, *Troca de cabos e protetores;
limpa vidros, amaciantes, diluidores, = Pecas e reposicao.
sabao liquido, multiuso e muito mais.

Equipamentos para Limpeza: n

Mops, toalhas para limpeza, vassoura

sanitaria, vassouras, rodos, dispensers, -

baldes, luvas para limpeza, esfregao,

sacos de lixo, lixeiras, aromatizadores )

e muito mais. % N

(0) @maisliimpo

27 99929-6183 © © mais.limpo@hotmail.com
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DEDETIZACAO
PARA CONDOMINIOS

Proporcione Protecio nas Areas Comuns.

SERVIGOS

Dedetizacao;

Desratizacao;

D s o OS MELHORES
escupinizagao; PREGOS ESTAO

Assepsia em Areia; AQuIl!

Jardinagem;

Plantio e Manutenc¢ao de Hortas,

Pomares e Gramado; @ (27)99989-5286
Sistema de Irrigacao; @ (27)99828"3453

Paisagismo;
Captura de Abelhas e Marimbondos. lider.dedetizacao

Empresa especializada com Responsavel Técnico, fornecimento de laudo técnico e licenciada pelas
Vigilancia Ambiental, CFTA, Vigilancia Sanitaria Municipal e Estadual.
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Por Claudia M. Scalzer*

irBNB é uma plata-

forma online que

permite que pessoas
aluguem suas casas, aparta-
mentos e outros tipos de aco-
modacdes para viajantes em
todo o mundo. Fundada em
2008, vem se popularizando
cada vez mais em condomi-
nios residenciais, o que pode
gerar inseguranca se ndo de-
vidamente acompanhados e
regulamentados, haja vista o
grande numero de usuarios.
Desta forma, é importante
que os sindicos e os morado-
res conhecam as leis que re-
gulam a atividade do AirBNB
para poderem tomar as a¢des
necessarias para garantir a se-
guranca de condominios que
possuem unidades locadas
por meio desta plataforma ou
proibir este tipo de locagdo
atipica, via Convencao.

O Condominio pode
proibir a locacdao de acordo
com as decisdes do STJ ?

E importante reconhecer
gue esta novel atividade eco-
némica tem uma expressiva
repercussao social, estando
inserida na emergente eco-
nomia de compartilhamento.
Neste contexto, ndo devem
ser feitas previsdes alarmis-
tas sobre proibicdes que, le-
galmente, ainda ndo existem.
Os precedentes julgados pelo
STJ no REsp 1.819;07 e REsp.

EFICIERCIA F OUALIMADE EM CONDDMINEDS

O Condominio pode proibir
locacao via plataforma Airbnb?

1.884.483, ndo foram una-
nimes e, portanto, ndo sao
vinculantes e valem apenas
para as situagdes ali decidi-
das. Embora possam orientar
juizes e tribunais na tomada
de decisbes em casos futuros,
as decisdes nao sao suficien-
tes para afirmar que houve
a formagao de uma jurispru-
déncia no sentido de proibir
de maneira geral a locacao

de imoveis via Airbnb em
condominios residenciais.
Destacamos que nos julga-
mentos dos Recursos supra-
citados ndo havia uma proi-
bicdo expressa na convengao
do condominio contra a loca-
¢do por curto espaco de tem-
po via plataformas digitais.
A decisdo foi tomada apenas
levando em conta a finalidade
residencial do condominio e a

natureza da atividade exerci-
da. E noutro caso, analisou-se
um cendrio em que a proibi-
cdo de locagGes por periodos
inferiores a 90 dias estava ex-
pressamente prevista na con-
vengdo do condominio. Aqui,
a discussao girou em torno da
legalidade dessa restricdo e
seu alinhamento com a fun-
¢do social da propriedade e a
destinacdo residencial do con-
dominio.

Isto posto, cada caso possuli
suas especificidades e deve
ser analisado individualmen-
te, considerando as regras
da convencdo de cada con-
dominio, o contexto em que
a "locacdo" ocorre e as pecu-
liaridades da situacdo. Apenas
nas hipodteses de proibicdo
expressa na convengdo do
condominio é que estaremos
diante de um quadro maior
de certeza quanto a vedacdo.
Lado outro, ndo se pode es-
quecer que ha previsao legal a

respeito da Locacdo por tem-
porada em condominios re-
sidéncias, cuja lei estabelece
apenas um prazo maximo de
90 (noventa) dias, havendo la-
cuna para prazo minimo, asse-
melhando-se, pois, a locacdo
atipica do Airbnb.

Diante disso, entendemos
gue, por engquanto, os con-
dominios somente poderiam
proibir as locagBes do tipo
AirBNB mediante a votacio
em assembleia com proibicdo
expressa na Convenc¢do, com
quérum_minimo de 2/3 dos
moradores que altere a Con-
vencao do Condominio, e na
mesma oportunidade discipli-
nar o periodo minimo da Lo-
cacdo Por Temporada. Neste
caso, o sindico deve se atentar
as medidas de seguranca e se
responsabilizar por elaborar
normas para a pratica em con-
junto com os moradores. E es-
tas normas, sugerimos inserir
no Regimento Interno.

*Claudia Maria Scalzer
Advogada OAB/ES 7.385

Membro da Comissdo de Direito Condominial da OAB/ES

Professora Universitaria

Proprietdria do Escritério de Advocacia SCALZER Advocacia Condominial
Advocacia Especializada em Condominio ha mais 15 anos

Email: claudia@scalzeradvogados.com.br

Instagram: @scalzer_advocaciacondominial

Site: https://cotidianocondomini.wixsite.com/cotidianocondominial

FAITH SOLUCDES INTEGRADAS EM SEGURANCA ESCOLHA A SUA!

SOLUCOESESE

Solicite sua proposta!

PORTARIA REMOTA FLEX

Modalidade de portaria que permite alternancia de turno entre servigco de portaria remota
com atendimento através da central de monitoramento da FAITH e presencial feito por porteiro fisice.

o'

0 condominio deixa de ter portaria presencial e aliberacdo de acessos passa a ser feita remotamente,

pela central de monitoramento. Tudo & controlado por imagens 24 horas por dia.

K99 PORTARIA AUTONOMA

0 morador ficaresponsdvel por fazer a triagem e a liberagéo de acesso. Pade contar com a estrutura
ta FAITH para o controle de acesso, as rondas taticas didrias, o atendimento .

atendimento técnico 24 horos por dia.

(O (27)99779-7886 | (L) (27) 99651-7594

faithsolucoeseseguranca
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VIVEIRO

FRUTI @ MUDAS 48

DESDE 199&

Dé uma cara nova a seu predio!

Levamos conforto, exclusividade e sustentabilidade
em forma de servicos de Paisagismo. Proporcione ambientes
mais verdes e harmonicos.

Oferecemos a execugao de servi¢os de paisagismo personalizados,
desde a criacdo até a manutencao continua, de acordo com cada
cliente e ambiente.

Contamos com a equipe de profissionais altamente qualificados
que se destacam pela exceléncia na execucao dos servicos, pela
atencdo aos detalhes e pelo compromisso em criar espacos Unicos
e harmoniosos.

% Grama Esmeralda

% Grama Sao Carlos Plus

% Grama Zeon Americana

9 (27) 99900-8606

@ (27) 99722-9585 S TRECK B

VIVEIROFRUTIMUDAS @GMAIL.COM TODO ESTADO
WWW.VIVEIROFRUTIMUDAS.COM.BR
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_ . Ideal
PLATAFORMA
=——— PARACONDENSADORAS DE

| AR CONDICIONADO

@idealplataformas
ideal.plataformas@gmail.com

ORCAMENTO

v Plataformas para Ar Condicionado SEM COMPROMISSO!
em Aluminio Soldado

(27)99785-3584
(27)99857-8871

v  Armarios de garagem em Q
Esquadrias de Aluminio

Modelo de aluminio de liga estrutural,
sendo este mais leve e

resistente a intempéries, desgaste e corrosao.
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COMUNICAQAO VISUAL PAI

EFICEINCIA F OLIALIADE EM CONDDMINETS

lMFDRMESINDlCU E

A CONDOMINIOS

Sinalize seu condominio de forma agil e clara!
Somos especializados em criar solucoes de

Comunicacao Visual para ambientes coletivos,
atuando de forma especializada junto a Condominios.

) Placas em Geral

(V)

“ Faixas de Seguranca

' Adesivo Aco Escovado
' Adesivo Jateado

“ Placas para Area de Piscina

' Placas para Jardim

« Placas para Area de Festa
' Placas para Playgroung
(v’ Placas para descarte de lixo e 6leo
' Placas para Saunas
(v’ Quadros de Aviso Personalizados
' Plotagem de Geladeira e Freezer

) Totem

(®(27) 9 99760-5461

N condoart@condoart.com.br

www.condoart.com.br
@condoart_sinalizacao

-

ADEIRA DE RODAS | T

Ui, LAY dlw 16 e Mo de 3021

| RETORKAR Hﬂ!l&lﬂ l.I‘I"II.IZAt;lﬂ
| SRR

“CARGA
: NPOO®

ELEVADOR 01 |[ 1
ELEVADOR 02

DENTRO DA QUADRA

AVISO SAUNA H

SOLICITAR A PORTARIA ©
ATIVAMENTD DA SAUNA

ELEVADOR DE SERVICO. J

E AREAS COMUNS. : L PISE A GRANA £ Kl PERNITK

OBRIGATORIO NO COLO. S

PROFUNDIDADE i i
oL ==

SCNHWORES PALS:
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