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ENXAME DE ABELHAS
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CADEIRA RESGATE
O cuidado com

w CAMERAS DE SEGURANCA
w CERCAS ELETRICAS
= MANUTENCAQ MENSAL CORRETIVA E
PREVENTIVA
 SISTEMAS DE ALARMES
= CONTROLE DE ACESSO DE VEICULOS
w BIOMETRIA E PROXIMIDADE PARA

A BELEZA E DURABILIDADE DO INOX i

A SEU DISPOR! wSISTEMA DE DETECCAO E ALARMES
» ESCADAS METALICAS » RAMPAS METALICAS DE INGENDIO

> CORRIMAOS » COBERTURAS PARA GARAGENS

» PUXADORES » GUARDA CORPOS

> LETRAS ENUMEROS  » SOLDAS ESPECIAIS

FAZEMOS CONTRATO DE MANUTENGAD

metalone_1

o 33360022/ 981071213 ©

=comercial@entelvix.com.br

gl SOLIDA

G U I D o N I & MODERNIZAGAO DE FACHADAS EM ACM

@ RESTAURACAO E REVITALIZACAO PREDIAL
ENGENHARIAE PROJETOS

& MAPEAMENTO DE FACHADAS
MARCA DE CREDIRILIDADE!!! & PINTURAS ESPECIAIS PARA FACHADAS

(27) 3228.0950 ® (27) 99962-3801 ¥ contato@metalone.ind.br & metalone.ind.br

REFERENCIA EM REFORMAS NO E_S'

@

“eeacceiavos  ACOMPANHAMENTO DA OBRA FEITA POR ENGENHEIROS
s P Crzn 3223-3753 & 2n 9 9949-0380

' LAVAGEM DE FACHADA COM HIDROJATEAMENTO
RAGAQ ESTRUTURAL / IMPERMEABILIZAGAO _

*De acordo com o tipo de obra.

@ www.guidoniengenharia.com.br

1 guidoniengenharia@hotmail.com
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SERVIGOS:

> LIMPEZA E RESTAURAGAO DE FACHADAS

> PINTURAS INTERNAS E EXTERNAS |
» RETROFIT

» REVESTIMENTOS EM ACM

> TROCA DE PASTILHAS

> TRATAMENTO DE TRINCAS

» HIDROJATEAMENTO EM FACHADAS
» RECUPERAGAD ESTRUTURAL

» MAPEAMENTO EM FACHADAS '
» PERICIAS DE ENGENHARIA
» LAUDOS TECNICOS SEM COMPROMISSO!
» IMPERMEABILIZACAO EM FACHADAS o

MAIS DE 370 CONDOMINIOS REFORMADOS NA GRANDE VITORIA

o2n 98123-9971/ 98141-6072 = knpinturasegmail.com
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PLANO DE SAUDE PREDIAL - O CUIDADO
QUE O SEU PATRIMONIO PRECISA

Informe Publicitario

o caminhar pela

cidade, todos

ja notamos que

as edificacGes

estdo cada vez

mais  envelhe-
cidas, com sujeira excessiva e
marcagdes ao longo de suas fa-
chadas e muros. Mas os proble-
mas vao muito além da estética
observada, e ndo se restringem
as edificagdes antigas.

As edificacbes vém sofrendo
cada vez mais com problemas
construtivos graves, que geram
anomalias que colocam em ris-
co a saude e seguranga dos mo-
radores, como infiltragdes nos
apartamentos, revestimentos
desprendendo nas fachadas, ra-
chaduras e armaduras expostas
na estrutura. Além disso, os con-
déminos também correm riscos
com reformas executadas sem o
devido acompanhamento técnico
em outras unidades privativas.

Seu condominio provavelmen-
te sofre com esses problemas
pois negligencia a parte de en-
genharia e manutengdo da edi-
ficacdo, sofrendo no longo prazo
com gastos excessivos, riscos a
salde e seguranca e desvalori-
zacdo do patrimdnio. Contratar
uma empresa especializada em
pericias e engenharia condo-
minial pode ser mais barato do
que imagina, vocé sabia disso?

O Plano de Salude Predial
surge como uma ideia inovado-
ra para o ramo de engenharia
condominial, que em paralelo a
um Plano Médico, atende ao seu
condominio de forma persona-
lizada, trazendo, além de bene-
ficios diversos aos condéminos,
gratuidade e descontos nos
servigos de pericia e engenharia
condominial.

O Plano de Satide Predial
se apresenta como um servigo
tdo fundamental quanto aos de
administracdo e de assisténcia
juridica pois auxilia o seu condo-

Publicagdo Mensal da
Grafica Fazana Ltda
CNPJ 06036075/0001-09

DIRIGIDO A:
Condominios residenciais,
comerciais, administradoras
de condominios, hotéis e
construtoras da Grande Vitéria
e Guarapari.

(30 mil leitores em média)
Publico leitor: Sindicos,
Administradoras e Construtoras

minio a gerenciar e superar os
diversos entraves rotineiros nos
assuntos referentes a engenha-
ria, além de contemplar servigos
como:

Inspegdo Predial

Consiste em um Laudo que
relata todos os problemas e des-
conformidades da edificagdo,
a fim de se obter um plano de
acdo para a corregao dos pro-
blemas e propiciar o prolonga-
mento da vida util dos sistemas
construtivos.

Auditoria Técnica
da Construgao

E um laudo voltado a assegu-
rar o direito dos conddéminos
em relagdo ao bem adquirido,
fundamental para edificios mais
recentes e visa analisar minu-
ciosamente o atendimento da
construgdo no que tange as nor-
mas técnicas, projetos, memo-
rial descritivo e ao que foi pro-
metido no material publicitdrio.

Plano de reforma

E um Laudo voltado a assegu-
rar que todas as modificagdes
dentro de unidades privativas
atendam aos requisitos das
normas, bem como, ndo com-

Sécia-Proprietaria:
Poliane Fernandes
Contato Publicitario:
(27) 99769-2977 (Fabiola)

Diagramagdo/Design:
Profissional Auténomo
Jean Nascimento (27) 99826-7963

O JORNAL INFORME SINDICO NAO
SE RESPONSABILIZA POR CONCEITOS,
IDEIAS E ARTIGOS ASSINADOS, MATERIAS
PAGAS E CONTEUDO DE ANUNCIOS

prometam a seguranga e estabi-
lidade estrutural da edificagdo.

Gerenciamento e
Fiscalizagdo de obras

Consiste em um acompanha-
mento da obra desde a concep-
¢do do projeto até a entrega,
visando

identificar qualquer

’ .

SISCO

SEGURANGA ELETRONICA

DENTRE OS PRINCIPAIS BENEFICIOS PARA
O CONDOMINIO, PODEMOS RESSALTAR:

e Seguranca estrutural da edificacdo;

¢ Gestao da manutengao corretiva e preventiva gerando
otimizagdo de recursos do condominio;

¢ Atendimento as normas técnicas e legislagbes vigentes;

¢ Garantia de qualidade em obras e servigos contratados;

¢ Conservacao e valorizagdo do patriménio.

irregularidade e gerindo o con-
trato e otimizando os recursos
relativos a obra.

Assisténcia técnica judicial

Consiste no acompanhamen-
to e assisténcia técnica atuando
em auxilio ao advogado para a
obten¢do do éxito da agdo em
caso de judicializagao.

Em suma, o Plano de Saude
Predial, apesar de ser um pro-
duto voltado para o mercado
condominial, vem para somar

tanto para os condominios
quanto para a area de enge-
nharia como um todo, em prol
da mudanga cultural de que os
servicos de engenharia ndo ter-
minam quando o seu edificio é
entregue.

Deixe seu condominio prote-
gido!

Julio Machado Gomes

Engenheiro Civil - CREA: 44.551 D/ES
MG Pericias & Avaliagdes

(27) 9.9966-4394

SEU CONDOMINIO

= SISTEMAS DE INTERFONIA

= PORTARIA VIRTUAL
= CERCA ELETRICA
= ALARMES EM GERAL

= CONTROLE DE ACESSO
= CFTV CAMERAS DE SEGURANCA

PROTEGIDO
COM EXPERIENCIA

-

PLANTAO 24HS
TODOS 0S DIAS!

=TELEFONIA (RESIDENCIAL, EMPRESARIAL E PREDIAL)
=PROJETO E EXECUCAO DE SISTEMAS DE REDES ESTRUTURADAS

SISCOSEGURANCAELETRONICA

e 99987-0225 / 98151-1996 ©

& www.siscobr.com

& contato@siscobr..com

FAZEMOS CONTRATO

DE MANUTENGAD
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também envelhecem,
meus caros!

[timamente, tem-se

noticiado muitos aci-

dentes relacionados as

condi¢Ges de conser-
vagdo de edificagBes residenciais
e comerciais. O fato é que, as
edificagGes também envelhecem,
sendo assim, também precisam
de um check-up periddico para
avaliar as condi¢Ges em que se
encontram os diversos sistemas
construtivos de que sdo constitui-
das: vedagdes, impermeabiliza-
¢Oes, revestimentos, instala¢des
elétricas e hidrossanitarias, co-
berturas, instalagSes de preven-
¢do e combate a incéndios, entre
outros.

A manutencgdo preventiva sem-
pre foi negligenciada, seja por
desconhecimento técnico ou até
mesmo por descaso. Ainda preva-
lece entre os responsaveis legais
pelos imdveis, a cultura de “con-
sertar o que quebrou ou o que
deu defeito”, e com isso, a ma-
nutengdo preventiva fica de lado.
Porém, é importante destacar

que “as intervengGes corretivas
sdo 5 vezes mais dispendiosas,
economicamente falando, que
as intervengdes preventivas”, é
a chamada Lei de Sitter ou Regra
dos 5, que afirma que o gasto na
recuperagdo de uma estrutura ira
variar numa progressdo geomé-
trica de razdo 5. Essa é uma eco-
nomia que merece destaque e se
torna eficiente para o funciona-
mento de uma edificagdo.

Alguns municipios preocupa-
dos com a “saude” dos imoveis,
principalmente das edificagOes
mais antigas, aprovaram leis que
tornam obrigatéria a Inspegdo
Predial periddica e exige que a
mesma seja realizada por profis-
sionais capacitados e especializa-
dos em Engenharia Diagndstica,
para atestar as condigdes em que
se encontram os sistemas cons-
trutivos, classificar as anomalias
e falhas nos sistemas, estabelecer
prioridades e procedimentos para
correcdo baseados na gravidade e
urgéncia das manifesta¢des pato-

DEALIIENGENHARI

AVALIAGOES, INSPEGOES PREDIAIS E PROJETOS

IDEAL PARA QUEM BUSCA

QUALIDADE EM SERVICOS

 Laudo de Inspecao Predial

e Laudo de Reforma, conforme NBR 16280
s Laudo de Avaliacao de Imoveis

« Planilhas Orcamentarias

« Projeto Estrutural

« Projeto de Instalacoes Hidrossanitarias e Elétricas

« Projeto de Prevencado e Combate a Incéndio

E24 idealengenharia.vix@gmail.com

iy
amn

I6gicas encontradas com o intuito
de garantir que os parametros de
seguranga, durabilidade e vida
util dos imdveis sejam restabele-
cidos.

No Espirito Santo, o municipio
de Vitdria foi o pioneiro em de-
monstrar tal preocupacao e publi-
coualein29.418 em 01/04/2019.
Inicialmente, a lei estabelecia
que, os responsaveis legais — sin-
dicos e/ou proprietarios — tinham

um prazo de 02 anos para apre-
sentarem um Laudo de Inspeg¢do
Predial a Prefeitura Municipal
de Vitéria. Porém, em razdo da
crise instalada pela pandemia de
Covid-19, poucas edificagdes pas-
saram por esse processo e a PMV
estendeu o prazo para apresenta-
¢do do referido laudo para o dia
31/05/2022, conforme a lei muni-
cipal n2 9.753 de 09/04/2021.
Vale ressaltar que é de fun-

GESTAO

Emissao de Taxas
Mediacio de conflitos

Analise de Custos

Assessoria Juridica
Atendimento Juridico

TERCERIZACAO:

Zeladoria / Artifice

nossos planos, consulte!)

e 3376-5420

7 W ma

CONDOMINIAL
ORGANIZACAO E TRANSPARENCIA

GESTAO ADMINISTRATIVA:

Assessoria e Gestao Administrativa

Assembleia Presencial e Online
Previsao e Controle Orcamentario

Prestacio de Contas em tempo Real

JURIDICO:

Controle Juridico de Inadimpléncia

Portaria treinada e qualificada
Jardinagem (Gratuita, inclusa em

Assessoria Contabil e Financeira

-\ !

SOLICITE UM
'ORCAMENTO

"»s www.idealengenhariavix.com ideal_engenharia_vix

= %
g N,/

LUCIANA CRISTIAN

CREA-7446-D/ES
(27) 9 8116.9088

damental importancia o acom-
panhamento do desempenho
das edificages como forma de
garantir a eficiéncia no uso das
instalagdes e a seguranga de seus
ocupantes, sem contar na valori-
zacdo dos imdveis inspecionados
regularmente.

*Isménia Schaeffer
CREA: 8203-D/ES
Sdcia Proprietaria da
Ideal Engenharia Ltda

J B R LEVEA GESTAO INTEGRADA

E INTELIGENTE DA JBR

PARAO SEU CONDOMINIO!
jbrgestao

jprcondominios@gmail.com&

ISMENIA SCHAEFFER

CREA-8203-D/ES
(27) 9 9824.1375
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MAO DE OBRA
UMA EMPRESA

\\\

«RGM

TERCEIRIZACAO DE MAQ DE OBRA

| SERVICOS:

» RECRUTAMENTO

» PORTARIA 24HS

» LIMPEZA MENSAL

» LIMPEZA FRACIONADA

> COBERTURA DE FERIAS

» DEPARTAMENTO DE PESSOAL
» SUPERVISAO 24HS

» RONDA DESARMADA

» ENCARREGADOS PARA VISTORIAS PERIODICAS

NOVO ENDERECO
R. PRESIDENTE LIMA N° 237-CENTRO- VILA VELHA/ES

SOLICITE PROPOSTA

SEM COMPROMISSO!

® 13075-1013 | © n3075-1003

@ www.rgmservicos-es.com.br | ) vendas@rgmservicos-es.com.br
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ABASTEGA'COM!SAUDE'SEU/CONDOMINIO!

CONDOMINIO ABASTECIDO COM FILTROS DE ENTRADA EUROPA
GANHAM QUALIDADE DE VIDA ATE PARA O BANHO!

SINDICO, VEJA ALGUMAS NOTICIAS RUINS t SINDICO, VEJA ALGUMAS NOTICIAS BOAS
QUE TALVEZ DESCONHECA. . \ QUE TALVEZ DESCONHECA.
VOCE SABIA QUE? 4 \ VOCE SABIA QUE?
As impurezas acumuladas nos canos passam 7 A dgua estd presente em 65% do nosso corpo
para os alimentos? - e que ela participa de 100% das reacées
<0 - quimicas do corpo humano?
O excesso de cloro prejudica além da saude ! R \
para o aumento da queda de cabelo? \ Os Filtros de Entrada Europa sao a solucao
perfeita em filtragem e purificacdo de dgua

A dgua mal cuidada pode causar alergias, | para condominios?
urticdrias e outras doencas de pele? 1 '

?:g: A1 . o Eles retiram particulas sélidas, impurezas e
Muitos nao confiam em beber a dgua ‘...a - N " elimina o cloro que é prejudicial a satide e até
diretamente da torneira? 3 % 2 ¥ 4 aos cabelos?
Residuos sélidos sao acumulativos pelos e A manutengdo dos Filtros de Entrada
canos e vao para a caixa d'dgua de todos? ' Europa sdao manualmente fdceis de trocar?
Animais de estimacdo (gatos, cdes, pdssaros, - Os cilindros sdao confeccionados em aco inox
peixes, etc) também podem sofrer com adgua | ' e com garantia de 5 anos?
contaminada. ¢

A'gua h'mpa, purae pf’Oﬂfﬂ I Pafses de 1° mundo jd usam esse sistema

como prioridade na satde da dqua?

para beber da torneira, para =
usar nos alimentos, para o
banho e para seus animais
de estimacao. Tudo sem
contaminantes.

Nosso sistema atende condominios pequenos
até os de centenas de moradores?

Estamos preparados para atender sua
demanda em tempo compativel com sua
necessidade?

VOCE COMO SINDICO, DEVE TOMAR UMA DECISAO IMEDIATA

DE PELO MENOS CONSULTAR MAIS DETALHES!
TABELA DE PRECOS FACILITADA

FE 600 INOX FE 1000 INOX FE 3000 INOX

PURIFICADORESDEAGUA
DISTRIBUIDOR AUTORIZAD

Pre¢o A vista RS 1.998.00 Prego  vista RS 2.329,00 Preco & vista RS 4.149,00 EUROPA’

2 vezes 898 00 153800 2vezes | 116450 232900 Zveres | 207450 4.14s00

I vezes 665,00 1208 00 3 vezes 776,33 232800 Jveres | 138300 4 14800

dvezes | 53098 | 212380 duezes | s188a | 247575 4veres | 110261 ) 441045 CONSULTORIA

S vezes 429 84 2.149,70 Sveres 501,17 250583 5 veres 892,80 448401

6 veres 362,62 217569 6 veres 412,69 1536,13 6 veres 753,00 451799 E VENDAS

7 weled 314,56 2.201.89 T veres 365,57 156667 7 veres 853,20 457240 NO ESPiRlTO SANTO'
= .

278,54 2.228.30 Bveres 32468 2.587 &5 B veres 378,40 462723
250,54 225490 9 verzes 292,05 262845 9 veres 520,28 4 pB2 48
118,17 1.181,71 10 veres | 265,97 165971 10 vezes | 47381

209,88 | 2.308,72 11vezes | 28885 | 280120 11vezes | 43584 784,24
19456 | 233584 12vezes | 22691 | 272282 12 vezes | 40423 7 2799652'626
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GARANTA SAUDE NO SEU CONDOMINIO

Descubra o que podemos fazer para melhorar a qualidade de vida dos moradores de condominios,

apenas mudando a forma de tratar a dgua que vocé recebe.

Sabemos bem que a
agua que recebemos
nem sempre chega com
a mesma qualidade. Nao
se nega o tratamento
dentro de normas
estabelecidas e
certamente cumpridas,
porém, existem
“elementos” que o
tratamento da central
de agua de cada cidade
ndao consegue corrigir.
Isso porque em sua
trajetdria pelos canos a
dgua adquiri impurezas
como limo, residuos
diversos, areia,
impurezas da
tubulacdo, metais
ferrosos e o excesso de
cloro que é prejudicial a
saude.

Mas felizmente temos a
solugdo: paises de 1°
mundo ja usam filtros de
entrada em residéncias,
condominios e
comeércios em larga
escala.

E é importante saber: o
corpo humano é
composto de 65% de
agua. Visto assim se
vocé refina a ingestdo da
agua utilizando de
purificacdo, certamente
estara prezando para
mais qualidade de vida
em 100% do seu corpo
gue utiliza a dgua para
todas as reacdes
guimicasdo corpo.

Adote essasolucdoem

seu condominio: Agua
Filtrada Europa com
tecnologia de 12 mundo
e reconhecida em todos
0s Orgaos.

Os Filtros de Entrada
Europa possuem
recursos de limpeza
muito potentes.
Utilizamos cilindros de
aco inox com 5 anos de
garantia com elementos
filtrantes e purificantes.
Em resumo, a agua
passa por mais de um
filtro, conseguindo
assim retirar as
impurezas deixando a
sua agua pura. Os Filtros
de Entrada Europa,
limpam além da
filtragem, retiram

microrganismos, como
virus e bactérias, e
ainda sao capazes de
reter o excesso de
substancias quimicas
gue em excesso
prejudica sua pele e
causa até doencas com
o excesso de cloro.

Nossos Purificadores
Europa foram
projetados para serem
instalados diretamente
na entrada (na chegada
da dagua da rua),
distribuindo assim em
todos os apartamentos
uma dgua pura,
saudavel e rica em
nutrientes o que ajuda a
melhorar a qualidade de
vida dos moradores,

Informe Publicitario

inclusive para idosos,
criangas e pets. Assim
nao se desperdica em
nada a purificagao.

Nossos purificadores
sao capazes de
processar agua
suficiente para
abastecer todos os
apartamentos desde
um prédio pequeno até
condominios com
centenas de moradores.

Entre em contato

imediatamente e marque
uma visita técnica.

CONSULTORIA E VENDAS NO ES:
EUROPA

©
27 99652-6267

ILUSTRACAO DA INSTALACAO DIRETA NA CHEGADA DA AGUA DA RUA

EUROPA

AGUA DA RUA

FILTROS DE ENTRADA

BATERIA DOS

EUROPA

HIDROMETRO
DO CONDOMINIO

=

RESERVATORIO DO CONDOMINIO
QUE BOMBEIA PARA AS CAIXAS NO
TOPO E DISTRIBUI PARA TODOS OS

MORADOS DO PREDIO A MESMA

AGUA DE QUALIDADE

Ligue agora para +55 27 99652-6267 e agende uma visita técnica de venda e tenha a solucao definitiva de agua
filtrada e purificada para todos os moradores do seu condominio.
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TERCEIRIZE COM QUEM OFERECE
EXPERIENCIA E ECONOMIA!

» PORTEIROS DIURNOS

» PORTEIROS NOTURNOS ‘5

» LIMPEZA MENSAL N

» LIMPEZA FRACIONADA TE"E‘;;E@'}??

» COBERTURA DE FERIAS SRR

> SUPERVISAO 245 pnpn SEy CONDOMINIO! o
» ARTIFICES |

Nossos diferenciais:

> JARDINAGEM Servigos de pequenas reformas

e manutencgdo de areas comuns

» PAISAGISMO dos condominios, como calcadas,

churrasqueiras e

> ZELADORlA garagens. SEM TAXA ADICIONAL

® = 3209-3069 =:n99228-6405

grupovitam | @ terceirizacao@grupovitam.com.br
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Conhecendo o e-Social

Para falar deste assunto, primeiro precisamos
entender o que é o e-Social

m vigor desde 2018, o

e-Social é um projeto

criado pelo governo fe-

deral que, unifica o envio
de informagdes pelo empregador
em relagdo aos seus empregados,
integrando o Sistema Publico de
Escrituragdo Digital — SPED (de-
creto n? 6.022/2007).

Portanto, podemos dizer que é
um software, que ird fazer a gera-
¢do de forma digital da folha de
pagamento e demais informacgdes
fiscais, previdenciarias, trabalhis-
tas, apuracdo de tributos e do
FGTS, através de um sistema de
coleta de informacgdes trabalhis-
tas, previdencidrias e tributarias,
armazenando-as em um Ambien-
te Nacional Virtual, a fim de pos-
sibilitar aos érgaos fiscalizadores,
utilizar tais informagdes para fins
trabalhistas, previdenciarios, fis-
cais e para a apuragao de tributos
e da contribuicdo para o FGTS.

Resumindo o e-Social é o Siste-
ma de Escrituragdo Fiscal Digital
das ObrigagOes Fiscais Previden-
ciarias e Trabalhistas. Com o obje-
tivo de unificar e facilitar o envio
de informag0Oes sobre os empre-
gados, por parte das empresas,
para o Governo Federal.

De forma a simplificar o e-So-
cial, foi classificando por Eventos
de Tabelas, Eventos Periddicos e
Eventos N&o Periddicos, sendo
separado por quatro grupos e em

ESPECIALIZADA EM

4 REFORMA

| DE CONDOMINIOS

« RETROFIT

* REVITALIZAGAO DE FACHADAS

*LIMPEZA DE FACHADAS

* PINTURAS INTERNAS E EXTERNAS
| *IMPERMEABILIZACOES EM GERAL
! * REFORMA DE TELHADOS

* REFORMA DE PORTARIA

fases, conforme abaixo:
1. GRUPOS

Grupol: Grandes empresas —
aquelas com faturamento supe-
rior a RS 78 milhdes em 2016;

Grupo 2: Demais empresas —
aquelas com faturamento inferior
a RS 78 milhdes em 2016, exceto
empresas optantes pelo Simples
Nacional;

Grupo 3: Empresas optantes
pelo Simples Nacional;

Grupo 4: Orgdos e entes publi-
cos

2. FASES

Fase 1: Cadastro do emprega-
dor e tabelas;

Fase 2: Dados dos trabalhado-
res e seus vinculos com as em-
presas (eventos ndo periddicos);

Fase 3: Folha de Pagamento;

Fase 4: Substituicdo da GFIP e
compensag¢do cruzada;

Fase 5: Dados de seguranca e
saude do trabalhador.

Iniciou-se no dia 13 de outu-
bro de 2021, a obrigatoriedade
dos eventos de Seguranga e Sau-
de no Trabalho (SST) no e-Social
para as empresas do Grupo 1,
conforme estabelece a Portaria
Conjunta SERFB/SEPRT/ME n¢@
71, de 29 de junho de 2021.

ESPECIALIZADIA £ MAN

* REFORMA DECORATIVA EM GERAL .
* REFORMA CORRETIVA E PREVENTIVA

CALCADA CIDADA EM CONFORMIDADE ‘

COM A LEGISLAGAO VIGENTE EM CADA MUNICIPIO

* ACESSIBILIDADE P.N.E

*REFORMA DE APARTAMENTOS

. (O) ejcosta.construtora

- ACESSORIOS
*REFIL | PECAS
- BEBEDOURDS: PRES
. CAMENTO - PURIFICADORES
MPROMISSO! ~MANUTENCAD | VENDAS —

ejcosta.construtora@gmail.com

<12 99524-450_

%’L 3
El [:(lﬂﬂ G[IIISTIIIITIIHA q

- v! !
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Nesse grupo de eventos, en-
guadram-se o $-2210 - Comuni-
cagdo de Acidente de Trabalho,
S$-2220 - Monitoramento da
Saude do Trabalhador e S-2240 -
Condi¢des Ambientais do Traba-
Iho - Agentes Nocivos.

Tais informacgGes tém por ob-
jetivo substituir a atual forma de
emissdo da Comunicagdo de Aci-
dente de Traba |ho (CAT) e do
Perfil Profissiogréfico Previden-
ciario (PPP), conforme dispdem
respectivamente a Portaria SE-
PRT n9. 4.334, de 15 de abril de
2021 e a Portaria MTP n2. 313,
de 22 de setembro de 2021.

Em particular o evento 5-2240,
alimenta informag¢Ges muito
importante no e-Social, "Este
evento é utilizado para registrar
as condi¢Ges ambientais de tra-
balho pelo declarante, indicando
as condi¢gOes de prestacdo de
servicos pelo trabalhador, bem
como para informar a exposi¢do
aos fatores de risco e o exercicio
das atividades descritos na Tabe-
la 24 — Fatores de Risco e Ativida-
des — Aposentadoria Especial do
e-Social."

O envio das informacdes dos
riscos no ambiente de trabalho

Marcelo Alves Oliveira - Arquiteto e
Urbanista - Eng de Seg. do Trabalho

no novo e-Social SST é uma obri-
gacdo para os empregadores, as
cooperativas, o Orgdo de Gestdo
de M3o de Obra (OGMO), os sin-
dicatos de trabalhadores avulsos
e érgdos publicos.

Além disso, ele serve para in-
formar se o funciondrio esta
exposto a agentes nocivos, em
como o exercicio das atividades
gue constam na “Tabela 24 -
Agentes Nocivos e Atividades —
Aposentadoria Especial”, no do
e-Social SST.

Adaptar a 4rea de SST ao e-So-
cial é fundamental para todas as
empresas, O investimento para
implantagdo do sistema é apenas

no momento inicial, pois depois
o envio das informacgGes passara
a ser uma rotina.

Além disso, sabemos que os
valores dispendidos em saude
e seguranga do trabalho nao
podem ser vistos como gastos,
mas sim como investimento. Eles
contribuem para a redugdo de
acidente do trabalho, diminuem
0s passivos trabalhistas e gastos
com afastamento, melhoram o
clima organizacional e fortale-
cem a imagem da empresa. Com
o e-Social, tudo isso sera facili-
tado. Isso significa que manter
uma boa gestdo de SST sera fazer
um bem para seu negécio.

ACESSE NOSSAS REDES SOCIAIS

INSTAGRAM: @® informesindico

ﬂ _F.!.l:'uarqqqren

« ASSISTENCIA TECNICA

& aguasystem_

A PUREZA DA AGUA E VITAL
PARA SEU CONDOMINIO _

filtros

TROCA RAPIDA
e TROCA DE REFIL BM SEU CDRDDOM MK

o 3323-2084
S 99745-4195

aguasysten@hotmail.com
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Publieditorial

s abelhas sdo insetos
de grande importan-
cia para a natureza,
pois atuam direta-
mente na poli-

nizagdo das plantas, por

isso, a necessidade da

sua preservagao.

A maior incidéncia
das abelhas ocorre nos
meses quentes do ano,
periodo em que elas aparecem
nas cidades em busca de alimento
para produgdo de mel.

Os enxames podem se
formar no alto de arvores,
telhados, rebaixamen-
tos de gesso, bocais 4
de luz, tubulagOes,
postes de energia,
caixas de passa-
gem, radar de ve-
locidade, caixas de
ar-condicionado e
em variados locais
que servem de abri-
go.

No caso de con-
dominios, as abelhas
podem construir colmeias nos
telhados dos blocos, caixas de ar-
-condicionado, rebaixamentos de
gesso ou se alojarem nos bocais de
luz. Em dias de sol quente, saem
em maior quantidade da colmeia,
ficando assim mais agitadas po-
dendo invadir o(s) apartamento(s)
e atacarem pessoas e animais do-
mésticos nas areas préximas.

O sindico pode e deve tomar pro-
vidéncias quando houver exame de

IMPERMEABILIZACAD E
REVESTIMENTO

Lajes
Coberturas
Terragos
Banheiros

Revestimentos

AGABE DE VEZ GOM
AS INFILTRAGOES!

en 997194-9771/99914-91910

znrevestimento@gmail.com

Calhas e Marquises
Servigos Hidraulicos
Reforma de Piscinas

A INCIDENCIA DO ENXAME DE
ABELHAS NOS CONDOMINIOS

abe-

l'has

em um

local de

4drea comum

no condomi-

nio, para evi-

tar problemas

no ambito de

responsabilidade
civil e criminal.

CUIDADOS:

Abaixo seguem alguns cuidados
para evitar possiveis ataques de
abelhas:

® Acondicione
os sacos de lixo

fecha- dos em locais
apropria- " dos;
e Oriente as criangas a

ndo brincarem
enxame, pois as
gostam de barulho;

préximo ao
abelhas ndo

e

m acao
acabaram

A

A
antes!

R

depois! _—
Al

e Evite atear fogo, o calor deixa
as abelhas mais agitadas e agressi-
vas, ou fazer uso de inseticidas;

® Ao se deparar com um enxa-
me de abelhas, ndo faca nenhum
movimento brusco ou arre-
messe algo so- bre
o en- Xa-
me.

Jogue-se

no chdo ou cor-
ra em zi-
gue-za-
gue

n a -
tentati-
va de esca-

par;

‘ e A partir do
momento que as
abelhas se sentem
ameacadas irdo atacar
‘ para se proteger e libe-
ram uma substancia

para chamar as ou-
« abelhas;

tras

e Em caso de picada, procure
por atendimento médico imedia-
tamente, pois a picada pode até
levar a morte, principalmente se a
pessoa for alérgica ou em caso de
ataque a animais domésticos.

Caso encontre uma colmeia ou
um enxame de abelhas, evite fazer
a retirada por conta proépria. Acio-
ne uma empresa especializada na
remogdo e que tenha um apicultor
para realizagdo do servigo de forma
segura.

Nos ultimos meses, a Lider De-
detizagdo, Paisagismo e Apicultura
empresa capixaba especializada
atendeu a varios chamados para
remoc¢do de abelhas/marimbon-

J_Ronmeuss

* ADMINISTRACAO DE CONDOMINIOS
& Slﬂmﬁﬂ PRUFISSIUNAL {Sob consulta)

*ACOMPANHAMENTO DE SERVICOS DE TERGEIROS™

dos, tais como:

1) Jardim Camburi (ES): Bairro
onde ha mais incidéncia de marim-
bondos que constroem suas col-
meias nas folhas de palmeiras.

Segundo Saulo Bravim, respon-
savel técnico da empresa e Técnico
em Agropecudria com formagdo
técnica em Apicultura da Lider : “
Recebemos nos ultimos meses, 02
(dois) chamados para atendimen-
to de um mesmo condominio para
remogdo de mais de um exame de
marimbondos em folha de Palmei-
ras em dias alternados.”

2) Municipio de Cariacica (ES): O
atendimento é mais comum para
remogdo de abelhas localizadas no
interior de armarios, areas externas
de empresas, telhados de condomi-
nios e residéncias.

3) Em Serra (ES): A remogdo
de enxames de abelhas estd mais
presente em portdo de entrada de
condominios, caixas de ar-condi-
cionado, patios e rolos de bobinas
elétricas no interior de galpGes de
empresas.

4) Em Vila Velha (ES): Os enxa-
mes foram removidos no interior
dos rebaixamentos de gesso em
apartamentos localizados em con-
dominios, em postes de iluminagdo
de campos de futebol e em areas
externas proximas a vegetagao de
empresas portuaria.

SERVICO:

Lider Dedetizagdo, Jardinagem
e Apicultura

Tels: (27) 9 9989-5286 /

(27) 9 9828-3453

Email:
lider@liderdedetizacao.com.br

vCREDIBILIDADE
v~ TRANSPARENCIA
v EFICIENCIA

CONTROLE DE INADIMPLENCIA=
SUPORTE ON LINE=
ASSESSORIA JURIDICA=
GESTAD CONTABIL=
GESTAO FINANCEIRA=
MANUTENCAO E ORCAMENTOS=
RECURSOS HUMANOS=

Visitas semanais ao condominio

Solicite sua proposta:

@@ 3361-5693
®©98801-5693

& jrodriguesguarapari@gmail.com

AN, BEIRA MAR, 1922-L0JAS 21 E 22 - PRAIA DO MORRO- GUARAPARI - ES
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GUIDONI

ENGENHARIAE PROJETOS
MARCA DE CREDIRILIDADE!!

77

4
"

REFERENCIA EM REFORMAS NO ES!

NOSSOS SERVICOS

#MODERNIZAGAO DE FACHADAS EM ACM
$RESTAURAGAO E REVITALIZAGAO PREDIAL
#MAPEAMENTO DE FACHADAS

#LAVAGEM DE FACHADAS COM HIDROJATEAMENTO
#PINTURAS ESPECIAIS PARA FACHADAS

*De acordo com o tipo de obra.

ACOMPANHAME
FEITA POR Euggug;;g:,m

™M guidoniengenharia@hotmail.com @ www.guidoniengenharia.com.br
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Sistemas de

Ancoragem:

SINDICOS DEVEM
CUMPRIR NORMAS

Publieditorial

stamos ha poucos me-

ses do final doano e é

comum a movimenta-

¢do dos condominios

para realizar reformas
com o objetivo de melhorar a es-
tética dos edificios.

Um ponto fundamental que
pode causar o atraso no inicio dos
servigos é a inexisténcia do SPIQ
(Sistema de Protecdo Individual
Contra Quedas), comumente
conhecido como Pontos de An-
coragem ou Olhais, que devem
atender as exigéncias das NR 18
(industria da construcdo) e NR 35
(trabalho em altura).

Uma dica que pode acelerar o
processo de contratagdo do pres-
tador de servico é a definicdo cla-
ra do escopo dos servigos que se
pretendem contratar e, principal-
mente a elaboragdo de planilhas
quantitativas com cada item do
escopo e também as quantidades
(areas, volumes, unidades, etc.)
de cada servico.

Desta forma é possivel equali-
zar as propostas, permitindo en-
tdo que ocorra uma comparagao
correta entre os orgamentos ad-
quiridos.

Com os orgamentos equali-
zados em maos, passa-se entdo
para avaliagdo dos prestadores
de servicos, onde se deve analisar
o histérico de servigos prestados,
a existéncia de técnicos, arquite-
tos e engenheiros no corpo técni-
co da empresa.

Tais procedimentos sdo volta-
dos para a seguranca e saude do
trabalho, além da documentagao
padrdo para verificar a situagao
e capacidade do prestador de
servico (certiddes, nada consta,
cadastro no conselho regional,
acervos técnicos, etc.)

Lembre-se, sindico(a) que
mantém a obra segura, evita des-
gastes e problemas futuros.

Colaborou:

Vertica Equipamentos

(27) 3014-1691 / 99735-5673
vertica@vertica.eng.br
www.vertica.eng.br

ELEVADORES

NACIONAL

« ELEVADORES NOVOS

+ FABRICACAO E MONTAGEM
+ ASSISTENCIA TECNICA
+ MODERNIZACAO TECNICA

+/ MODERNIZACAO ESTETICA

MELHOR CUSTO BENEFICIO

= _'____...---.____‘____

PROPORCION
EXCELENCI
PARA: SEU
CONDOMINID!

Administracao

de condominos:

«ff Adminjstragao
contabil;

i Sindico

profissional;

# Terceirizagéio |
de mao de obra;

en 3322-44417 | 99297-9889
21 3361-0611 7at Guarapars

ELEVADORESNACIONALES - nacional@elevadoresnacional.com.br N4

SOLIDA

( _

ESPECIALIZADA EM:
VISTORIA SEM COMPROMISSO ®

ELEVADORES MONTA CARGA @
ELEVADORES HOSPITALARES ®

ELEVADORES DE USO RESTRITO @

* PLATAFORMAS DE ACESSIBILIDADE o
ELEVADORES COM MEDIDAS ESPECIAIS @

CENTRAL DE
ATENDIMENTO

24HS

MAIOR ESTOQUE DE PECAS ®
DOESTADO

50 ANOS

DE MERCADO

CONDOMINIAL
@)(27) 3029-2500
(0)(27) 99797-2500

.
— L |
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Iﬁm MULTIPLAN

CONSTRUTORA LTDA

———————

FAZEMOS O
FINANCIAMENTO

DA REFORMA DE SEU CONDOMINIO

SEM JUROS E SEM ALTERAGAO

Consule!

SERVICOS:

> LIMPEZA E RESTAURAGAO DE FACHADAS
> PINTURAS INTERNAS E EXTERNAS

SOMOS ESPECIALIZADOS EM:
PINTURAS PREDIAIS =

SERVICOS DE ARQUITETURA =
> TEXTURAS CONSTRUGGES E REFORMAS EM GERAL =
» REPAROS ESTRUTURAIS
> REFORMA DE GUARITAS E PORTARIA ,
> 0OBRAS DE ACABAMENTOS ﬁ

> SERVIGOS EM ALTURA

> TRATAMENTO DE TRINCAS

> SERVICOS ELETRICOS

> INSTALAGOES HIDRAULICAS,
HIDROSSANITARIAS E DE GAS

o120 9931-3100/ 3079-9912 ORGAMENTO

& www.multiplanconstrutora.com.br SEM COMPROMISSO!

=contato@multiplanconstrutora.com.br
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_UMA ADMIN
QUEVAIALEM.
GESTAO DE CONDOMINIOS
& PLANOS DE MANUTENGAD
EM UM SO LUGAR.

Suporte
Condominio

Simees CONDIGOES ESPECIAIS
> SINDICO PROFISSIONAL PARA PEQUENOS CONDOMINIOS

» ADMINISTRAGAOC DE CONDOMINIOS
» GESTAO CONTABIL E FINANCEIRA
» SERVICOS DE MANUTENCAOD:

PLANOS DE MANUTENGAO :

 MANUTENGAO PREDIAL
. vALVENARIA
+ ELETRICA E HIDRAULICA
/PINTURAS EM GERAL
~MANUTENGAO DE PORTOES
/CAMERAS E INTERFONES
¢ LIMPEZA DE CAIXAS D'AGUA
/ LAUDOS DE ENGENHARIA
v PROJETOS EM GERAL
/MANUTENGAO DE BOMBAS DE AGUA

visite nosso site:
www.suportecondominio.com.br

e 2n 99943-3414

= contato@suportecondominio.com.br

O MELHOR CUSTO X
BENEFICIO DO ESTADO

(27) 99938-5603

FAGA JA 0 SEL
ORGAMENTO

HIIAHIL

Alguns dos nossos equipamentos para realizagao

— [n8pe¢ao Predial Multidisciplinar

B das atividades
—o Revitalizagdo em Fachadas CAmera Termografica
—o Sistemas e Impermeabilizacao o
S Drone em 4K
—o [audos T&cnicos R

— (onsultoria em engenharia Resolugtio

www.engenhariajavix.com.br

CADEIRA RESGATE:
ACESSIBILIDADE
COM SEGURANCA

“Vivemos acessibilidade e trabalhamos
acessibilidade porque conhecemos a fundo
essa questdo e sempre buscamos solugdes”.

Informe Publicitario

uando falamos de
acessibilidade com se-
uranga a prevengao

é sempre a melhor opcdo.

O que seu condominio ofere-
ce para seguranga e transpor-
te dos moradores em caso de
emergéncia?

A Cadeira Resgate da MMC
Acessibilidade é a solucdo
ideal para casos de emergén-
cia no transporte.

E um equipamento que os
condominios podem ofe-
recer aos moradores, visi-
tantes e funcionarios pois
conta com a devida
agilidade na extragdo via
esca-

d a s
com &«
eficién-

cia e se-
guranga.

Pode ser utiliza-
da ndo somente em
€asos extremos
de emergéncia,
como incéndios,
mas  também
na remocdo/
transporte via
escadas, em
locais onde pos-
sam ocorrer cortes de
energia ou ainda onde ndo seja
possivel o uso do elevador, seja
por sua inexisténcia ou inope-
rancia.

A Cadeira Resgate pode ser
utilizada por PCD (Pessoas com
Deficiéncia) e amplamente dis-
ponibilizada a idosos, gestan-
tes, recém operados ou qual-
guer pessoa com mobilidade
reduzida, temporaria ou per-
manente.

O equipamento vem de en-
contro a necessidade em casos
de emergéncia na remogao de
pessoas que sem uso de um
recurso adequado ficam expos-
tas a mais riscos que podem
comprometer ainda mais sua
situagcdo de momento.

Seu manuseio é facil e pode
ser operado por apenas 1 pes-
soa. A tecnologia da Cadeira
Resgate percessitam da acessi-
bilidade.

Segundo o diretor da em-
presa, Marcelo Monteiro de

[

“Quando

Carvalho:

falamos de projetos acessi-
veis, verificamos que ndo é su-
ficiente apenas o conhecimen-
to técnico ou uma enorme boa

vontade em realizar, temos
que verificar de fato os anseios
do publico envolvido. E muito
comum depararmos com ram-
pas sem a devida inclinagédo e
até mesmo vagas destinadas
as PCD espalhadas pelas ruas
das cidades, que ndo sdo devi-
damente estudadas, talvez até
porque quem as coloca, nao
tem a devida sensibilidade ou
de fato nunca conviveu com
uma pessoa com deficiéncia”.
A filosofia da empresa é levar
os melhores produtos e opgdes
em acessibilidade, seguranga e
bem-estar a seus clientes.

SERVICO:

MMC ACESSIBILIDADE

TEL: (21) 98899-6984

(21) 99613-7008 (WhatsApp)
Instagram: mmc.acessibilidade
Facebook: MMC Acessibilidade
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0S MELHORES CHOPES ARTESANAIS
CAPIXABAS GELADOS NO CONFORTO
E SEGURANCA DE SEU CONDOMINIO

SOLICITE DEMONSTRACAO
EM SUA SEM COMPROMISSO!

® 1zn 99798-2245

VANTAGENS PARA O CONDOMINIO:

SEM CUSTO NEM MENSALIDADE
INSTALACAO E MANUTENCAO FEITAS PELA MEUCHOPE.COM

ABASTECIMENTO FEITO PELAS CERVEJARIAS PARCEIRAS
VALVULA COM TRAVA PARA MENORES DE 18 ANOS
PODE FUNCIONAR 24HS POR DIA

APROVEITE:

ALEM DO CONDOMINIO NAO PAGAR NADA PARA TER A MAQUINA.
PRESENTEAMOS TODOS APARTAMENTOS COM UM GROWLER DE 2 LITROS
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A importancia do Seguro Condominial

* Jorge Alves

uitos ainda questio-
nam o porqué da
obrigatoriedade do
seguro de condomi-
nio, ndo levando em consideragdo
sua grande importancia. E preciso
compreender que esse seguro visa
proteger a coletividade, sendo este
o principal motivo para sua inclu-
sdo no Capitulo IV da Lei n? 4.591,
de 16 de dezembro de 1964, a qual
transcrevemos o trecho abaixo:

Art. 13. Proceder-se-a ao segu-
ro da edificagdo ou do conjunto
de edificages, neste caso, discri-
minadamente, abrangendo todas
as unidades autonomas e partes
comuns, contra incéndio ou outro
sinistro que cause destruicdo no
todo ou em parte, computando-se
0 prémio nas despesas ordinarias
do condominio.

Temos varios exemplos de si-
nistros de incéndio que ao come-
¢ar em uma unidade auténoma,
imediatamente se propagou para
outra — um dos piores no Brasil foi
o do Edificio Joelma em S3o Paulo
no més de fevereiro de 1974 — afe-
tando bens de terceiros, ou seja,
de outras pessoas no condominio.
Com toda essa exposi¢do é impos-
sivel imaginar um condominio sem
seguro.

Um ponto importante a ser
considerado, seria o rateio entre
os conddéminos das despesas com
qualquer evento inesperado, po-
dendo ser um simples vidro que-
brado até mesmo a destruicdo do
condominio pela queda de uma
aeronave, por exemplo.

Entendendo melhor

Como vimos acima, o seguro do
condominio é voltado para a ga-
rantia dos bens da coletividade,
por isso ndo podemos compara-
-lo com os seguros residenciais ou
empresariais, ja que estes ultimos
sdo para garantias individuais (de

pessoas ou empresas). Na apdlice
do condominio, a ndo ser que seja
contratada cobertura especifica,
ndo esta prevista a indenizagdo
para bens de condéminos!

Cabe alertar a responsabilidade
do sindico na contratagdo da apé-
lice. Caso ocorra algum evento e
nao tenha seguro vigente, o sindico
sera responsavel pelos danos cau-
sados ao condominio e podera res-
ponder por perdas e danos, além
de ser obrigado a ressarcir os pre-
juizos causados aos condéminos.

Atualmente contamos com duas
possibilidades de contratagdo de
seguro de condominio: a Cobertura
Basica Simples; e a Cobertura Basi-
ca Ampla.

A Cobertura Basica Simples ainda
é a modalidade mais contratada,
pois seu custo ndo é tdo elevado
guanto o da Basica Ampla, porém
se deve levar em consideragdo que
para cada risco ao qual o condomi-
nio estd exposto, serd necessaria
a contratacdo de uma garantia.
Exemplo: Danos Elétricos; Desmo-
ronamento; Impacto de Veiculos;
Quebra de Vidros; Vendaval; etc.

Na Cobertura Basica Ampla es-
tdo cobertos os danos causados
a edificagdo ou equipamentos de
uso comum por QUALQUER CAU-
SA (exceto riscos excluidos como:
guerras, problemas nucleares,
falta de conservagdo ou manuten-
¢do inadequada, ...). Cobre desde
Incéndio, Raio, Explosdo, Queda
de Aeronaves até Alagamentos e
Desmoronamento Total do condo-
minio. Suas coberturas acessorias
sdo as que dizem respeito a Danos
a Terceiros e Conddéminos, bem
como Danos Financeiros ao con-
dominio e Fisicos / Financeiros das
unidades autdbnomas.

E qual é o valor a ser segurado? A
importancia segurada deve ser sufi-
ciente para a reconstru¢do do imoé-
vel e reposicdo dos bens. E impor-
tante considerar o valor necessario
para a demoli¢do e desentulho do

prédio que sofreu a perda severa,
mais a construgdo de um novo pré-
dio.

Como contratar o
Seguro de Condominio:

A maneira mais tranquila de se
contratar um seguro tao importan-
te quanto o do seu condominio é

através de uma corretora compos-
ta por profissionais experientes,
capazes de identificar as necessida-
des de cada empreendimento. Por
isso, nos da MR Broker oferecemos
um atendimento diferenciado e
consultivo a fim de levar aos nossos
clientes as condicGes ideais a pro-
tecdo de seus patriménios. Somos

parceiros SIPCES! Entregamos as
melhores ofertas e facilidades na
contratacdo deste Seguro aos asso-
ciados do sindicato. Conte conosco
para proteger o seu condominio!

Por Jorge Alves — Diretor Comercial da
MR Broker Corretora
(27) 3051-3830 / 9 9727-5435

) N

= INSPECAO PREDIAL

* MAPEAMENTO DE FACHADAS
* RECUPERACAD ESTRUTURAL
= REVITALIZAGAO DE FACHADAS
* RESTAURAGAO DE FCHADAS

= LAVAGEM DE FACHADAS COM HIDRUJATEMENTIJ
* IMPERMEABILIZAGAD PREDIAL

= PINTURA INTERNA E EXTERNA

= ASSENTAMENTO DE PASTILHAS E GRANITOS

= LIMPEZA E REJUNTAMENTO DE PASTILHAS
= REFORMA DE TELHADOS

= ELETRICA E HIDRAULICA

= CALCADA CIDADA

= LAUDO PARA REFORMAS POR ENGENHEIRO

en 3321-1990
on 99897-5748

WWW.HRCONSTRUCOESEREFORMAS.COM.BR &

CONSTRUGOES E REFORMAS

ORCAMENTOD !

L_ SEM COMPROMISSO

7L

o on 99533-0212

= hrconstrucoeseservicos@hotmail.com

\ VIZINHANCA COLABORATIVA
@ camerite vanmoaca

CAMERAS DE SEGURANCA

URBANA EM SUAS MAOS

JA PENSOU VOCE, SEUS VIZINHOS E A
POLICIA TEREM ACESSO A CAMERAS DE
VIDEOMONITORAMENTO DA RUA?

COM ESTE COMPARTILHAMENTO
TODO MUNDO FICA MAIS SEGURO!

r

(27) 3061 -791 0 © camelewtorla

] 99 6 38 -49 0 0 @ @cameritevitoria

« GRAVACOES

¢ BOTAO DE ALERTA

%\ e ACESSO PELO CELULAR
= =

=

Come funcicna? |
CAMERAS POSICIONADAS NAS RUAS
COM ACESSO E COMPARTILHAMENTO
ENTRE AS VIZINHANCAS E A POLICIA.
ACESSO AO VIVO E GRAVAGOES.
CRIMES E ACIDENTES PODERAO ‘
“ SER EVITADOS OU FACILMENTE INVESTIGADOS

Acesse: www.camerite.com
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Aprovada no Estado a Lei que proibe
uso de capacetes em condominios

A Assembleia Legislativa do
Espirito Santo aprovou a Lei N2
11.440, que proibe a entrada e/ou
permanéncia de pessoas utilizan-
do capacetes ou quaisquer aces-
sorios similares que promovam a
ocultagdo da face em estabeleci-
mentos.

De acordo com a LEl: “os pré-
dios e condominios residenciais
também constam nessa relagdo.
A lei foi publicada no Diario Oficial
de sexta-feira (22/10/21) ) e en-
trard em vigor dentro de um prazo
de 90 dias.

Artigos da lei:

Art. 12 Fica proibida a entrada
e/ou permanéncia de pessoas uti-
lizando capacetes ou quaisquer
acessoérios similares que promo-
vam a ocultacdo da face em es-
tabelecimentos como hospitais,
agéncias bancdrias, lotéricas, pos-
tos de combustiveis, lojas de con-
veniéncias, prédios e condominios
residenciais no ambito do Estado
do Espirito Santo.

Paragrafo Unico. A vedagdo
prevista no caput ndo se aplica as
hipdteses relacionadas ao uso de
capacete por condutores e passa-
geiros de motocicleta em situacdo
de trénsito ou as hipoteses em
que a utilizagdo de capacete ou de
outro equipamento de protegdo
individual for imposta pela legisla-
¢do federal.

Art. 22 Os responsaveis pelos
estabelecimentos de que trata
esta Lei deverdo afixar cartaz na
entrada do estabelecimento con-
tendo a seguinte inscri¢do:

“E PROIBIDA A ENTRADA E/OU
PERMANENCIA DE PESSOAS UTILI-
ZANDO CAPACETES OU OBIJETOS
SIMILARES QUE IMPOSSIBILITAM
SUA IDENTIFICACAO TOTAL OU
PARCIAL.”.

Paragrafo unico. O cartaz deve-
ra conter o numero desta Lei, bem
como a data de sua publicagdo
logo abaixo da inscrigdo a qual se
refere o caput deste artigo.

Art. 32 O descumprimento
desta Lei sujeitard o infrator ao

s
T

19 anos realizando sonhos

com Qualidade, Sequranca
e Garantia Comprovada.

Construgies e Reformas
Revitalizagao de Fachadas
Calcadas, Portarias e Garagens
Impermeabiliza¢gées & Pinturas
Recuperacao Estrutural

Gestao e Fiscalizagao de Obras

Projetos, Laudos & Paricias

pagamento de multa de 300 (tre-
zentos) Valores de Referéncia do
Tesouro Estadual — VRTEs, apli-
cada em dobro em caso de rein-

BANCOS E MESAS DE
CONCRETO E
PERSONALIZADAS

cidéncia.

Art. 42 Esta Lei entra em vigor
apds decorridos 90 (noventa) dias
de sua publicagdo oficial.

{ JARDINAGEM
4 PREMOLDADO
w

-

Importante: Mascaras utilizadas
no combate a Covid-19 continu-
am obrigatdrias nas areas comuns
dos condominios.

\_\7’ W PAISAGISMO

ORCAMENTO
SEM COMPROMISSO!

SERVICOS
DE PAISAGISMO

v BANCOS DIVERSOS MODELOS

v FEITOS SOB MEDIDA
v MESAS QUADRADAS E REDONDAS
v MESAS COM OPGOES PARA JOGOS
DE XADREX OU DAMA

® (271 99724-1006 | (27 98854-9137

= brumeliapaisagismo1@gmail.com

L ATTUFE

E N G ENMHAR

Lattufe, uma empresa confiavel,
Fique tranquilo, nossas obras possuem sequro.

@ Tel: [27) 3345-6848 Cel: (27) 99748-6273

(=) obrasdllsttufe.combr €8 wumulstiufe combr (@) @lattufeenganharia
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AUTO SERVICO

DE CHOPP 24 HS

DENTRO DO SEU
CONDOMINIO

UMA NOVIDADE QUE
VEIO PARA FICAR!

Publieditorial

indico, vocé ja pensou
como seria pratico e facil
ter em seu condominio, 24

horas por dia, uma maquina
de Chopp?

Encher seu growler ou copo com
chopp gelado sem sair de casa na
comodidade e seguranca de seu
condominio? Pois isto ja é possivel!!!

A MeuChope.com é a mais recen-
te inovagdo do mercado cervejeiro
capixaba.

Uma empresa de maquinas auto-
maticas para venda de chope, que ja
podem ser encontradas nos princi-
pais shoppings, bares, restaurantes,
hamburguerias, mercados, em even-
tos da cidade e condominios.

COMO FUNCIONA?

A MeuChope.com conta com uma
rede de mais de 200 rétulos e 20
cervejarias homologadas, em gran-
de maioria artesanais Capixabas,
que garantem qualidade, agilidade e
uma rica selegdo de sabores.

As maquinas utilizam um software
exclusivo de controle total do fun-
cionamento do equipamento, do
consumo do chope e do sistema de
pagamento. Dessa forma os custos
operacionais sdao reduzidos e am-
plia-se a acessibilidade as maquinas.

Com a MeuChope.com os condo-
minios podem oferecer muito mais
conveniéncia para o consumo de
seus moradores.

Segundo Bruno Medeiros, res-
ponsavel por Condominios na Meu-
Chope.com “para os condominios
é muito simples, pois ndo precisam
desembolsar nada para oferecer
esse beneficio aos moradores. Sem
compromisso, podem testar por 15
dias e ao final desse periodo, deci-
dem pela permanéncia da maquina."

J4 sdo mais de 30 maquinas de
chope auténomas espalhadas na
Grande Vitdria, oferecendo conve-
niéncia para o consumidor. Tudo
pela camera do celular. Sem buro-
cracias, sem downloads, sem aplica-
tivos, sem cadastros. Uma tecnolo-
gia inteligente, facil e rapida de usar.

VANTAGENS:

Dentre vdérias vantagens a Meu-
Chope.com proporciona uma ex-
periéncia ludica para os moradores
em servir a propria bebida, a liber-
dade de consumir na quantidade e
no momento que desejar, ter a sua
disposigdo uma imensa variedade de
rétulos e tudo isso com étimo prego,
uma vez que sao abastecidos direta-
mente pelas cerve-

' "\ jarias.
\-.

A grande no-
vidade é o uso

- de kegerators,
J ) " aqueles free-
) Muiores 5 | zers verticais
» Informagées: tornei-
. MeuChope.com | com d h
| (27)99798-2245 | ras de cho-
s | pe do lado
hes N 1 de fora — os
> FEL Acesse: | “Keg’s”
3 : 5 - Y www.meuchope.com’ g o
J :?3 .?‘;- y ' e informe o cédigo: | Com o sis-
QL2 N £ - CONDOMINIO. tema refri-
: 3;5 :?,3 5 7 ) gerado um
A "', j’ S : Instagram: [ barril de
e 3 > ) @meuchope | chope pode
;.‘_;, AI 3 ;J,, D /J durar sema-
- 2 Y-y V%
e :‘; -% } o ; = 2 3. 23 r?as, garan-
5'!;', >3 9223 J-{” tindo o con-
IR, Tob 'i'-.‘.':‘ s }; ) 7/ sumo de uma
A DAl SR 93;'.':’\\“,; ) . bebida fresca e
R K Sl S T i " i
a? i ey BT Dods de alta qualidade.
R e ™ ,'?_'34,".‘_"- Yoy
L SR A
3 3D 2SS e
> A = - s
B PARA CONDOMINIOS:
P S AL ) D ) ;,‘_ - Todas as instalagdes neste final de
< :... “2‘ - _-"’__‘ . ano tém brindes para o condominio
P h o et 2 - e seus moradores
-2 S

REVITA VIX

Engenbeiro Responsdvel:
Lucas Rocio Fraga
CREA ES-043711/D

QUALIDADE NA REFORMA
DE SEU CONDOMINIO!

- CALGADA CIDADA

- RECUPERACAO ESTRUTURAL

- PROJETOS E CONSULTORIAS

- ACABAMENTOS FINOS EM GRANITO
- LIMPEZA DE FACHADAS

- RESTAURAGAO DE FACHADA
-GESTAO DE MANUTENGAO PREDIAL
- PINTURAS INTERNAS E EXTERNAS
- REJUNTAMENTO DE PASTILHAS

- INSPEGAQ PREDIAL

- VISTORIAS/ LAUDOS TECNICOS
-ACESSIBILIDADE

- LAUDO DE VIZINHANCA

® 211 99826-77395

Y o revita_vix_engenharia
:Ei = \'_.:' ~ ©contato.revitavixengenharia@gmail.com

SERVIGOS OBRANGA

SOMOS ESPECIALIZADOS EM COBRANCA
EXTRAJUDICIAL PARA CONDOMINIOS

NOSSOS DIFERENCIAIS:
@ Foco exclusivo em cobranca condominial

. Equipe qualificada e especializada

@ Atendimento personalizado e humanizado

@ Experiéncia no segmento condominial

@ Condominio recebe 100% da taxa condominial,
mais juros, multa e correcao monetaria
. REMUNERACAO FEITA PELO INADIMPLENTE

TORNE - SE UM CLIENTE AGIL VOCE TAMBEM!

(27) 99238 4141

comercial@agilcobrancaes.com.br

@agilcobranca www.agilcobrancaes.com.br
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ALTA QUALIDADE EM LIMPEZA

COM PRODUTOS DE ALTO RENDIMENTO PARA SEU CONDOMINIO!

=

LTI B4 URAR (IR A8 IRETIUCOES 00 10TAT

-

n-rwus.un st sosoras B

HARD CLEAN: f CLORO - HIPLOCLORITO DE SODIO DETEX GEL PLUS:
LIMPADOR DE ALTA CONCENTRACAO DILUIGAO: PURO OU ATE 1/3 DE AGUA DETERGENTE PASTOSO DE ALTA
IDEAL PARA AREAS COM SUJIDADES COMO: IDEAL PARA HIGIENIZA(;;K'O EM CAIXAS D'AGUA, CONCENTRAGAO (PINHO SEMI-NEUTRO),
ELEVADORES, PISOS, BANCADAS, PAREDES E ETC. RALOS, PISOS RUSTCOS E ETC. IDEAL PARA: PISOS, AREAS DE PISCINAS,
SAUNAS, BANHEIROS LIXEIRAS, CANIL E ETC.

B LR LELA &8 INETRUSCHS 0 BOTULD
s nwu- 1 s ISR 50

ALTEX PLUS AGUA SANITARIA Q' LIMPE

DETERGENTE ALCALINO P/ LIMPEZA PESADA LIMPADOR PERFUMADO DE ALTA
IDEAL P/ LIMPEZA COM SUJIDADES DE CONCENTRACAO, IDEAL PARA
GRAXAS, COIFAS, PISOS E AZULEJOS. PISOS APOS LIMPOS DE ACADEMIAS, RECEPGOES E ETC.

ENTREGAMOS EM TODA
GRANDE VITORIA. CONSULTE!

M (27) 99531-6210 - Serra e Vitoria
M (27) 99652-0290 - Cariacica, Vila Velha e Viana <
M (27) 99513-7699 - Norte e Sul do Estado quarteldalimpeza .
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A IMPORTANCIA DA
ACESSIBILIDADE NO
CONDOMINIO

*Por Leonia G. Christ

egundo dados levan-
tados em 2019 pelo
Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica
(IBGE), pelo menos 45 milhGes
de pessoas tém algum tipo de
deficiéncia o que corresponde a
quase 25% da populagao do pais.

Conforme a NBR 9050/2015
da ABNT (Associagcdo Brasileira
de Normas Técnicas), que trata
da acessibilidade as edificagGes,
passou a ser uma preocupacao
obrigatdrio aos novos condomi-
nios residenciais seguir os seus
critérios ja na fase de projeto,
sendo esta, uma preocupag¢do
constante para construtoras e
incorporadoras.

Assim, todos os novos em-
preendimentos residenciais a
partir do ano de 2020 devem in-
corporar este conceito.

Segundo Lei Brasileira de In-
clusdo (LBI), “a construgdo, am-
pliagdo ou reforma de edificios
publicos ou privados destinados
ao uso coletivo devem ser exe-
cutadas de modo que sejam ou
se tornem acessiveis as pessoas
com deficiéncia ou com mobili-
dade reduzida”.

No entanto, as edificagdes an-
tigas, também precisam se adap-
tar a NBR 9050/2015, que trata
da acessibilidade, ainda que nem
todo condominio esteja prepara-
do para iniciar uma obra de adap-
tacdo imediatamente, pode-se
definir a prioridade das obras.
Adicionar rampas aos espagos co-
muns, sinalizagdo visual e tatil no
piso e nos degraus, vagas sinaliza-
das e bem localizadas, dimensio-
namento das portas, sdo exem-
plos importantes que devem ser
priorizados.

A acessibilidade no condominio
é prevista pela Lei 13.146/2015 e

decreto 5.296/2004, que garante
o direito de ir e vir dessas pessoas
em qualquer ambiente.

Isso significa que todas as areas
comuns da edificagdo devem es-
tar adaptadas.

Embora a acessibilidade seja
garantida por lei da porta para
fora dos apartamentos, dentro
de boa parte dos imdveis existem
obstaculos que impedem que
portadores de deficiéncia motora,
auditiva, visual ou mental tenham
mais conforto e mobilidade.

Outras adaptagbes importan-
tes para acessibilidade, podem
acontecer e os responsaveis pelo
condominio devem ter o entendi-
mento que por se tratar de uma
questao legal, as obras de acessi-
bilidade ndo precisam de aprova-
¢do em assembleia.

Ainda assim, é recomendado
levar a discussdo a reunido para
explicar sobre os deveres legais
do condominio e tratar sobre os
custos gerados pela obra e o in-
comodo.

Para fazer as adaptagdes, é
importante realizar uma anali-
se técnica no condominio para
saber quais obras sdo necessa-
rias e vidveis a edificagdo. Vocé
pode procurar por empresas de
engenharia especializadas em
acessibilidade, obras e reformas,
para te ajudar na elaboragdo dos
projetos e orgamento dos custos.
Os imoveis com boa acessibilida-
de para deficientes ndao sé pre-
servam o direito de ir e vir das
pessoas, independentemente de
suas condig¢des fisicas, como tam-
bém interferem no bem-estar,
garantindo mais adequagao, con-
sidera¢do e comodidade.

*Leonia G. Christ

Engenheira Civil com especializagdo
em Auditorias, Pericias e Avalia¢des da
Engenharia.

Tel: (27) 99945-1804

HL Engenharia Diagndstica

* MANUTENGAO DE FACHADAS
* PINTURAS INTERNAS E EXTERNAS
* LIMPEZA DE VIDROS

« REVESTIMENTOS CERAMICOS

* IMPERMEABILIZAGAO

* TRATAMENTO DE TRINCAS

* PINTURA INDUSTRIAL

* HIDROJATEAMENTO EM FACHADAS

« TERCEIRIZAGAO DE MAO DE OBRA .
PARA CONSTRUTORAS S ORG AMENTO
——J SEM COMPROMISSO!

@ ACESSE: : N
www.esvertical.co

[©) @esvertical

© 27.9977-6225 /27.99603-5382

4 es.verticalalpinismo@gmail.com

—Solar
EXpPERTS

Energia solar, utilize a seu favor!
I'nvista em energia limpa.

i

PRODUZA A ENERGIA
DO SEU CONDOMINIO

v Economize energia das areas comuns do seu condominiq

v Excelente fonte de energia renovavel,
v Retorno do investimento de 3 a 5 anos.

FORMA\DE
PAGAMENTO
DIFERENGIADA

ORGAMENTO
SEM co'MEgR_é’Mlsso

<) contato@solarexperts.com.b (@ facebook.com/solarexpertsbr

(@ @solarexpertsbr

(27) 98892-0805
(27) 3207-4741

@) www.solarexperts.com.br
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Como o corpo
diretivo ajuda o
sindico no dia a dia?

tarefa de um sindico de um
condominio ndo é facil. Afi-
nal, ele é o responsavel le-

gal pelo condominio e sdo inimeras
as suas atribuicGes e os problemas
que ele tem a resolver. Mas, seja qual
for o problema, o sindico pode ter
uma ajuda importantissima: o corpo
diretivo.

Geralmente, os problemas do con-
dominio mais comuns no dia a dia
sdo: conflitos entre condéminos, pro-
blemas estruturais do condominio,
fiscalizagdo do cumprimento das re-
gras, controle de vagas de garagem,
entre tantas outras questdes que en-
volvem a gestdo de um condominio

E é por isso que é fundamental a
atua¢do de um corpo diretivo de
condominio.

O corpo diretivo tem a fungdo de
auxiliar e fiscalizar o sindico em rela-
¢do as leis previstas pelo Cédigo Civil,
pela convengdo do condominio e pelo
seu regimento interno.

Além disso, a atuagdo correta do
corpo diretivo garante um bom pla-
nejamento financeiro de um condo-
minio.

0 que é um corpo diretivo?

O corpo diretivo de um condomi-
nio é um conjunto de condéminos
que possuem cargos e fung¢Ges den-
tro da gestdo do condominio, defini-
dos em convengdo. Geralmente, é
composto pelo préprio sindico, um
subsindico, conselheiros fiscais e ze-
lador.

No entanto, a composicao e os car-
gos dessa cUpula gestora pode variar
de um condominio para outro. Isso
vai depender sempre do que é defini-
do em assembleia.

Nesse post, separamos as ativida-
des exercidas pelos diferentes cargos
do corpo diretivo que ajudam o sindi-
co no seu dia a dia.

Subsindico: substituir o sindico na
sua auséncia

Um dos cargos presentes no conse-
lho diretivo é o subsindico. Ele deve
substituir o sindico quando ele nao
estiver presente. Ou seja, na ausén-
cia do titular, o subsindico assume
todas as suas atribuicdes e responde
pela gestdo do condominio.

Em caso de renuncia, falecimento
ou algum problema do sindico, o sub-
sindico assume o cargo de maneira
interina e, na maioria das vezes, deve

convocar uma assembleia de condé6-
minos para eleger um novo sindico.

E importante ressaltar que o sub-
sindico responde ao condominio e
nao ao sindico. Portanto, ndao ha uma
relagdo hierarquica entre eles, ape-
nas uma previsdo de substituicdo
proviséria em caso de auséncia.

A existéncia da figura do subsindi-
co ndo esta prevista em lei, mas é in-
teressante que ela exista.

Conselheiros fiscais: fiscalizacdo e
controle da gestdo financeira

Zelador: coordenar as atividades
didrias de manutengdo, limpeza e
conservagao

O zelador, como o préprio nome
sugere, tem a responsabilidade de
zelar pelo bom andamento das ativi-
dades cotidianas do condominio. E
ele quem cuida dos problemas mais
técnicos e deve estar de prontiddo
para resolver qualquer problema que
aparega.

Por isso, apesar do zelador ter uma
carga horaria de trabalho definida, é
comum que ele more no prédio e es-
teja presente no local em casos de
emergéncia.

Geralmente, ele comanda as ativi-
dades dos outros funcionarios da
limpeza, seguranca e portaria. E im-
portante, portanto, que o zelador te-
nha uma nogdo de gerenciamento de
equipe.

Dentro de suas fungdes esta distri-
buir os afazeres dos funcionarios e
fiscaliza-los, prezar pela organizagdo,
manutencdo e conservag¢ao dos espa-
¢os coletivos do condominio, além de
deixar o sindico sempre a par dos
problemas.

Um sistema integrado

pode ajudar o corpo diretivo
Como vocé viu, sdo varias as fun-

¢Bes que um corpo diretivo possui.

Por isso, é preciso organizar essas in-

formagbes de maneira adequada e,

assim, evitando problemas.

Nesse sentido, o ideal é que o con-
dominio possa se organizar por al-
gum sistema informatizado. Assim, é
possivel garantir que todo o volume
de informagOes esteja organizado e
gerar um histérico de tomada de de-
cisdes.

Fonte: http://blog.condlink.com.
br/2018/08/30/corpo-diretivo-sindico/

Solu

gestdao condominial

SERVICOS ESPECIALIZADOS
PARA O SEU CONDOMINIO!

ROTINAS ADMINISTRATIVAS
DEPARTAMENTO PESSOAL
CONTABILIDADE

SUPORTE OPERACIONAL
FINANCEIRO

atendimento@solut.adm.br / ®) 27 3019-1549 /(£ 27 9 9666-4496
Rua Gelu Vervloet dos Santos, 500 Sala 803 - Jardim Camburi - Vitdria/ES CEP: 29090-100

www.solut.adm.br
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BRCONDOS

BRCondos, a maior rede de
administradoras de condominios do Brasil
agora em Vitoria!

:[ Administracdao de Condominios

{_» Conta Digital BRCondosBank

|T Controle de Acesso

43 Portaria Remota

{37 Cobranca Condominial
r% Departamento Pessoal
L[ sistema & Aplicativo

(M Corretora de Seguros

BREONDOS

STy

Marque uma demonstracao: vitoria@brcondos.com.br ou (27) 98122-0006
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Por Juliana Marques

época das férias pode re-
Apresentar descanso para
alguns, mas também
alerta para outros. Isso porque du-
rante este periodo ha uma movi-
mentagdo maior de pessoas pelos
condominios e cendrios como o
recebimento constante de enco-
mendas, circulagdao de visitantes,
imoveis vazios e festas de confra-
ternizagdes, que precisam estar
bem planejados e monitorados, a
fim de garantir todo o processo de
seguranga condominial.

Alguns procedimentos simples,
envolvendo tecnologia, treina-
mento de porteiros e zeladores, e
a conscientizagdo dos préprios mo-
radores podem ajudar a oferecer
uma maior seguran¢a ao condo-
minio. Assim, a época mais aguar-
dada do ano ndo serd motivo de
preocupacdo para ninguém!

O Secovi Rio — Sindicato da Ha-
bitacdo orienta moradores, sindi-
cos e administradores sobre como
reforgar a seguranca no periodo
das férias, principalmente para os
moradores que viajam. Dentre as
medidas, “é recomendavel deixar
as chaves e o telefone de contato
com algum parente ou amigos pro-
ximos, de preferéncia alguém que
ndo more no mesmo local, e avi-
sar um vizinho de confianga sobre
a auséncia, pois ele podera ficar
atento a qualquer movimentagao
estranha”.

Para aqueles que ficam em casa,
a garagem necessita de atengdo
extra, por ser um dos pontos mais
vulneraveis do condominio. Pes-
quisas revelam que, nos ultimos
anos, 90% das invasdes ocorreram
pela garagem ou porta da frente.
Por isso, ao chegar com o carro,
o conddmino deve acender a luz
interna do veiculo ou abaixar os
vidros. Desta maneira, os funciona-
rios da portaria podem ter certeza
de que o motorista é o morador do
prédio, e ndo algum invasor que
tomou posse do controle remoto
da garagem ou do proprio veiculo.

De fato, nesta época, alguns
condominios viram alvos faceis de
invasores e, por isso, atitudes sim-
ples podem afastar esse tipo de

FERIAS NOS CONDOMINIOS

Alerta maior para os dispositivos de seguranca e refor¢co no treinamento dos funcionarios

problema. A segurancga preventiva
dos condominios esta diretamente
ligada a mudanga de habitos e des-
cumprir as normas estabelecidas é
colocar em risco a seguranga das
pessoas que neles habitam e tra-
balham. O sindico deve levar o as-
sunto em assembleia sempre que
possivel, para que os moradores
também possam contribuir para o
bem-estar e a protecdo de todos.
O consultor em seguranga e dire-
tor da empresa Migdal Consulting,
Nilton Migdal, acredita que o papel
dos sindicos e porteiros na questdo
da seguranca é fundamental em
qualquer situagdo. Mas para ele, os
moradores também sdo responsa-
veis pela seguranga interna do con-
dominio. “Os moradores devem
se inteirar sobre todas as normas
e procedimentos de seguranga,
segui-las e ajudar com pequenas
atitudes em relagdo as entregas de
encomendas, visitas e a execugao
de servigos em suas unidades”, diz.
Recentes pesquisas apontaram
gue cerca de 65% dos assaltos a
edificios teve como fator principal
a desatencgdo do porteiro, aliado a
falta de treinamento e orientagdo.
“0O sindico deve deixar as normas

de seguranga registradas e bem
claras, tanto para os porteiros,
Como para os segurangas e contro-
ladores de acesso, e tem que dar o
devido respaldo aos funcionarios
quando eles agirem corretamente,
mesmo que isso cause algum tipo
de desconforto ao morador”, opi-
na Nilton.

O porteiro deve se conscientizar
de que ele é, no tocante a segu-
ranga, a pessoa mais importante
do condominio, pois tudo passa
primeiramente por ele e o sucesso
ou fracasso de uma investida crimi-
nosa, depende muito da sua atua-
¢do. O consultor lembra ainda que
as falhas na seguranga sé aconte-
cem quando ndo existem normas
e procedimentos bem definidos,
e quando nao sao executados de
maneira correta.

Apesar dos condominios fecha-
dos ainda serem considerados uma
opgdo mais segura para se morar e
um dos principais motivos que le-
vam as pessoas a procurarem esse
tipo de empreendimento seja uma
maior sensagdo de seguranga, a
chance de tudo dar certo é bem
maior quando todos os envolvidos
unem suas for¢as e agem com rigor
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e responsabilidade. Na opinido de
muitos especialistas, cabe ao sin-
dico planejar, administrar e pro-
mover a execugdo das medidas de
protecdo de cada prédio. Mas se o
sindico estiver ausente por algum
motivo, o assunto pode ser trata-
do com o subsindico ou até com
algum membro do conselho.

No condominio Queen Victdria,
localizado na zona Oeste do Rio
de Janeiro, o sindico Nelson Go-
mes Barreto estd sempre atento as
questdes de seguranga e garante
gue durante o periodo das férias a
preocupagdo € ainda maior. “Nos
meses de dezembro e janeiro o
condominio recebe muitos visi-
tantes, principalmente nas areas
de lazer, piscina e saldo de jogos,
por isso, com a proximidade desse
periodo, reforcamos nossos trei-
namentos de seguranca e verifica-
mos todo o circuito interno de TV
e de alarmes, tudo para garantir a

tranquilidade de todos os morado-
res”, explica.

Fragilidades e vulnerabilidades
nos sistemas de seguranca, distra-
¢Oes, ingenuidade, despreparo, e
até a ousadia dos ladrdes sdo as
falhas mais comuns observadas
guando algum incidente envolven-
do a falta de segurancga acontece.
Por isso, todo cuidado é pouco e é
importante se manter em perma-
nente estado de alerta! “Acho que
a seguranga é um dos pontos que
merecem mais aten¢do na admi-
nistragdo de qualquer condomi-
nio, afinal, precisamos zelar pelo
bem-estar fisico e material de mui-
tas familias. A responsabilidade é
grande, mas com investimento,
educagdo e treinamento adequa-
dos, conseguimos garantir a pro-
tecdo de todos”, afirma o sindico.

Fonte: Revista Sindico
www.revistasindico.com.br

Como os moradores podem ajudar?

Os moradores tém um papel
fundamental na manutenc¢do da
seguranga do condominio, nado
apenas nesta época, mas durante
todo o ano. Diante disso, a cons-
cientizagdo dos condéminos, sin-
dicos e funciondrios sobre os seus
respectivos papéis torna-se essen-
cial. Uma sugestdo é a criagdo de
uma comissdo de seguranc¢a para
gue se avalie a necessidade da ela-
boragdo de procedimentos claros
e objetivos, além da verificagdo
sobre a instalacdo e atualizagdo
dos equipamentos de seguranga
ja existentes.

Na opinido do especialista em
seguranga condominial, Carlos
Eduardo Caires, “todo tipo de
procedimento humano ou téc-
nico que venha trazer beneficios
para a seguranga dos moradores
deve ser adotado pelos condo-
minios. Entre eles estdo alguns
exemplos como: instalagdo de
botdo de panico entre os pré-
dios de condominios vizinhos; o

acompanhamento do porteiro
em toda operagdo de carga e
descarga; a fiscalizagdo durante
a realizagdo de festas e eventos
com lista de convidados entregue
na portaria com antecedéncia; o
impedimento da entrada de pes-
soas estranhas e sem autorizagdo
de um morador; entre outros. E
muito importante treinar a equi-
pe e orientar os moradores fre-
guentemente sobre todos esses
pontos”, defende Carlos Eduar-
do.

Todo sindico deve fazer um tra-
balho de orientacdo a respeito das
normas e procedimentos de segu-
ranga a serem seguidos. Apesar
de ser um periodo de descanso, as
férias, sejam no inverno ou verao
pedem por atengdo especial com
a seguranga, pois ndo importa se
a auséncia sera curta ou prolon-
gada, alguns cuidados sdo essen-
ciais para que o retorno seja tdao
agradavel quanto o periodo de
descanso.
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Auditoria: a prova dos nove nas contas do condominio

empre no inicio de um
novo ano, ou de novo
mandato, é recomenda-
do a realizagdo de audi-
toria fiscal em condominio. Com
o resultado em maos, sindicos e
conddminos ficam sabendo da
real situagdo financeira, tendo
condigdes de decidir que rumos
tomar nos préximos meses
E comum, nos condominios,
no inicio de cada ano — ou de
nova gestdo -, a contratacdo de
profissionais para a execugao de
auditoria no condominio. O que,
na verdade, é uma auditoria? O
que pode ser auditado? Qual o
momento ideal para sua realiza-
¢do? E porque, atualmente, uma
auditoria é importante? Essas
sdo algumas perguntas que sindi-
cos fazem, querendo entender a
importancia deste investimento.
Apesar das duvidas, uma coisa é
certa: toda auditoria em um con-
dominio é sempre bem-vinda:
saem ganhando o sindico e os
conddminos.

Erros — Isto por que o sindico
de um condominio nem sempre
é um profissional especializado
nas tarefas que cabem a ele. Por
isso, a chance de cometer erros as
vezes é grande. Quando esse erro
ocorre na prestagdo de contas,
a situagdo pode ir de mal a pior.
Ciente desses problemas, condo-
minios e administradoras em todo
o Brasil tém optado por contratar
auditorias especializadas. O obje-
tivo é garantir que as informacg&es
prestadas pela administragdo do
condominio refletem a realidade
das transagOes financeiras.

Em geral, os condominios vdo
atras de auditorias quando estdo
enfrentando problemas financei-
ros. No entanto, a auditoria corre-
tiva é apenas um tapa-buraco, que
ajuda na hora, mas ndo previne
contra novos problemas. Assim,
o ideal é que este seja um traba-
lho regular, preventivo. Quando
as contas sao analisadas por uma
entidade isenta, de fora, a trans-
paréncia é muito maior.

Punitiva e preventiva — Trans-
paréncia é o motivo principal que
estimula sindicos e conddéminos
a contratar empresas de audito-
ria. Muitas vezes, o sinal é dado
guando ocorre uma subida rapida
no valor da taxa condominial, ou
diminuicao na qualidade do ser-

FERRO E ALUMIM|O

fundmaorltdaghotmail.com

vico prestado. Esses sdo alguns
dos motivos que moradores de-
cidem, em assembleia, contratar
auditores. Existem dois tipos de
auditoria: a preventiva e a emer-
gencial, que também é conhecida
por punitiva ou apurativa. Esta ul-
tima é mais comum de ser contra-
tada, porém é a mais cara, dada
a urgéncia que envolve a busca
por este tipo de servigo. Por ou-
tro lado, a auditoria preventiva é
indicada principalmente aos con-
juntos habitacionais com mais de
100 unidades, pois o volume de
dinheiro e contas e a possibilida-
de de haver erros e omissdes sao
grandes.

A auditoria punitiva ainda é mui-
to mais usual, pois ainda ndo ha
consciéncia por parte dos condo-
minos da importancia do trabalho
de analise das contas. Geralmen-
te, ndo se percebe que o gasto ex-
tra com a contratagdo da auditoria
deverd resultar em corte de gastos
e menos perdas com erros e ma
administragcdo. No caso de uma
auditoria preventiva — mais reco-
mendada —, o papel da empresa é
dar subsidios para que o Conselho
aprove as contas. Dessa forma, as
contas devem passar por pericia
dos auditores antes da aprovagdo
do pagamento pelo sindico.

Vantagens — Uma auditoria
pode detectar varias irregularida-
des. Entre as mais comuns estdo
o recebimento de cotas em atra-
so sem a entrada dos recursos na
conta do condominio; acordos fir-
mados com concessao de descon-
tos indevidos; direcionamento de
compras para determinados for-
necedores (propina); superfatura-
mento; criacdo de falsa demanda
para compra de bens ou servigos;
desvios de recursos acobertados
por documentos falsos. Todos es-
ses atos lesam o condominio como
um todo, e com a verificagdo das
contas pode-se chegar ao respon-
sdvel e destitui-lo do cargo, além
de acionar a Justiga para ressarci-
mento dos prejuizos ocorridos.

Esse tipo de iniciativa ndo
apresenta vantagens sé do pon-
to de vista técnico, mas também
garante certa tranquilidade aos
condéminos. Uma auditoria pode
corrigir erros que tenham sido co-
metidos na prestacdo de contas,
ajustar processos e apontar fa-
Ihas, por um lado. Por outro lado,

a contratagdo de uma auditoria
deixa claro aos moradores que as
contas do lugar onde vivem estdo
sendo submetidas a rigorosas ava-
liagdes técnicas e especializadas.

O sindico tem a seguranga para
respaldar sua prestagdo de contas
em um relatério de uma auditoria.
Os conddéminos também tém uma
avaliagdo do sistema de controles

internos administrativos, visando
a minimizagdo de riscos financei-
ros e tributarios diversos.

Fonte: www.jornaldosindico.com.br
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05 Dicas para blindar suas vistorias de problemas

*Por Raquel Queiroz Braga

s débitos de manuten-

¢do dos imdveis aca-

bam sendo o grande

gargalo das locagOes,
razdo pela qual se multiplicam as
terceirizages dos servigos de vis-
torias de imdveis, tal é a especifi-
cidade do trabalho.

Apurados mediante compara-
¢do das vistorias iniciais e finais,
OS GRANDES CAUSADORES DA
INVALIDACAO DOS DEBITOS DE
MANUTENGAO SAO AS FALHAS
DAS INSTRUMENTALIZACOES
DOS LAUDOS DE VISTORIAS , que
sdo, de fato, instrumentos com-
plexos e requerem que sejam
observados alguns requisitos for-
mais.

Bem, e se o Locador ndo conse-
guir receber o valor equivalente
aos danos ao imdvel, pela falha
nas vistorias, ele pode te acionar
como corretor/imobilidria, para
gue Vocé arque com o prejuizo, o
que se espera que hdo acontega,
pois a remuneragao da adminis-
tracdo, nem de longe, cobre o
custo desse risco.
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Entdo anota pra
nao perder nada:

CERTIFIQUE-SE DE DOCUMEN-
TAR A INFORMACAO DA DATA
E HORA DA REALIZACAO DA VIS-
TORIA, fazendo constar de forma
inequivoca que se o Locatdrio ndo
comparecer, o ato serd vdlido
sem a sua presenca;

NOTIFIQUE O FIADOR SOBRE
A DATA E HORA DA REALIZACAO
DAS VISTORIAS;

¢ Instrua suas vistorias com lau-
dos fotograficos e configure suas
fotos com data e hora.

* Se ndo for possivel a realiza-
¢do e assinatura da vistoria no
momento da realizacdo, faga um
protocolo de comparecimento e
envie a vistoria final por e-mail,
certificando-se o quanto possivel,
da ciéncia inequivoca do Locata-
rio e do fiador.

¢ Todos os cuidados devem se
repetir, ainda com mais critério
documental, quando da visto-
ria de aprovacdo de eventuais
servicos de manutengdo que o
Locatario optar por fazer por

conta proépria.

¢ Quer elevar o nivel das suas
locagdes? Todos os dias eu estou
aqui , dando boas dicas para tra-
zer praticidade e exceléncia para
suas locagoes.

* Raquel Queiroz Braga é advogada, especialista em Direito Civil e Processual Civil,
Especialista em Direito Negocial e Imobiliario, Membro do Instituto Brasileiro de Direi-
to Imobiliario, Membro da Comissdo de Direito Imobiliario, Condominial, Notarial e Re-
gistral da OAB-ES, e Membro da Comissdo Especial de Defesa do Quinto Constitucional
e Aprimoramento do Judicidrio da OAB-ES.

Contato: (27) 3229-3317 / 99930-0493 / E-mail: queirozbraga.adv@gmail.com
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